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BHS REF FINANCE S.R.O.

ZAKLADNI PROSPEKT DLUHOPISU

Dluhopisovy program
vV maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 1.000.000.000,- CZK

s celkovou dobou trvani programu 10 let

Tento dokument predstavuje zakladni prospekt (dale jen ,,Zakladni prospekt®) pro dluhopisy
vydavané v ramci dluhopisového programu (dale jen ,,Dluhopisovy program® nebo
,Program®) spolec¢nosti BHS REF Finance s.r.o. sidlem Anezska 986/10, Staré Mésto, 110 00
Praha 1, ICO: 11727349, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod sp. zn. C 353570 (dale jen ,,Emitent”). Na zaklad¢ Dluhopisového programu je Emitent
opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy jednotlivé emise dluhopist
(dale jen ,,Emise dluhopisi* nebo ,,Emise). Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych
a nesplacenych dluhopist v rdmci tohoto Dluhopisového programu nesmi k zadnému okamziku
pirekrocit 1.000.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda korun ¢eskych), (dale jen ,,Dluhopisy®).
Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé Emise v
ramci programu, ¢ini deset (10) let. Dluhopisovy program byl zfizen v roce 2023 a je prvnim
dluhopisovym programem Emitenta.

Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu budou uvadény na trh Emitentem,
pfipadné osobou, kterou Emitent takovou ¢innosti pro konkrétni Emisi dluhopist povéii (dale

w

jen ,,ManaZer“ ¢i spole¢n¢ ,,Manazefi®).

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven v souladu S nafizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vetejné nabidce
nebo pfijeti cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice
2003/71/ES (dale jen ,NafFizeni 0 prospektu®), jakoz i v souladu s Nafizenim Komise v
ptenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. btezna 2019, kterym se dopliuje nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a
schvéleni prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vetejné nabidce cennych papiri nebo jejich
piijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zruSuje natizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (dale
je ,,Narizeni 2019/980). Dluhopisy dle tohoto Prospektu budou vydavany v souladu se
zakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdé¢jSich predpisi (dale jen ,,Zakon
o dluhopisech®).

Pro kazdou Emisi Dluhopisi v rdmci Dluhopisového programu piipravi Emitent doplnék
Dluhopisového programu, tj. dopln€k spolecnych emisnich podminek Dluhopisového
programu pro takovou Emisi ve smyslu § 11 Zakona o dluhopisech (dale jen ,,Doplnék
dluhopisového programu®), pticemz v Doplitku dluhopisového programu bude zejména
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urcena jmenovita hodnota a pocet Dluhopist tvoficich danou Emisi, datum emise Dluhopist a
zpiisob jejich vydani, vynos Dluhopist dané¢ Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost z
Dluhopist a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité, pfip. jiné hodnoty, jakoz i dalsi
specifické podminky Dluhopisti dané Emise. Rozhodne-li Emitent k datu Emise o tom, Ze
Emise ma byt pfijata k obchodovani na regulovaném trhu cennych papira anebo budou-li
Dluhopisy umistovany formou vefejné nabidky, pfipravi Emitent zvlaStni dokument, ktery
bude predstavovat konecné podminky nabidky Dluhopisii (déle jen ,,Kone¢né podminky*) ve
smyslu ¢l. 8 odst. 3, 4 a 5 Natizeni o prospektu. Kone¢né podminky budou obsahovat Doplnék
dluhopisového programu a dale téz dopliujici informace, které jsou jako soucast prospektu
cenného papiru vyzadovany pravnimi piedpisy pro veiejnou nabidku Dluhopisii, resp. piijeti
Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu (dale jen ,,Dopliiujici informace*).

V ptipad¢, ze Emitent rozhodne o vetejné nabidce DIuhopisii nebo o pfijeti Emise Dluhopist k
obchodovani na regulovaném trhu cennych papirti az po jejim vydani, pfipravi Emitent
Konecné podminky tak, ze rozsiti Dopln€k dluhopisového programu uvetejnény nejpozdeji k
datu emise o Dopliujici informace tak, aby Konecné podminky spolu s timto Zakladnim
prospektem (ve znéni ptipadnych dodatki) tvotily prospekt ptislusné Emise.

Dojde-li po schvaleni tohoto Zakladniho prospektu a pied ukoncenim vefejné nabidky
Dluhopist ¢i pfijetim Dluhopist k obchodovéani na regulovaném trhu k vyznamnym novym
skute¢nostem, nebo se ukdze, ze tento Zakladni prospekt obsahuje podstatné chyby, a nebo
podstatné nepiesnosti tykajici se informaci uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, které by
mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopisti, m& Emitent povinnost tyto skutecnosti doplnit a chyby ¢i
nepiesnosti opravit, a to formou dodatkii k Zakladnimu prospektu. Kazdy takovy dodatek bude
schvalen CNB a uvefejnén v souladu s pravnimi piedpisy.

Bude-li v Kone¢nych podminkach uvedeno, ze Dluhopisy piislusné Emise maji byt cennymi
papiry pfijatymi na regulovany trh, je imyslem Emitenta pozadat o jejich pfijeti k obchodovani
na trh organizovany Burzou cennych papirli Praha, a. s. (dale také jen ,,BCPP*), ptipadné na
jiny regulovany trh cennych papirt, ktery by trh BCPP nahradil. Konkrétni trh BCPP, na ktery
mohou byt Dluhopisy pfijaty k obchodovéani, bude uptfesnén v Konecnych podminkich
ptislusné Emise. V Konec¢nych podminkach muize byt rovnéZz uvedeno, Ze Dluhopisy budou
obchodovany na jiném regulovaném trhu cennych papirt nebo nebudou obchodovany na
z4dném regulovaném trhu cennych papirt.

Tento Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB®) &. j.
2023/084241/CNB/570 ze dne 28.6.2023, které nabylo pravni moci dne 29.6.2023. Pro ucely
vefejné nabidky Dluhopist je tento Zakladni prospekt platny do dne 28.6.2024. Povinnost
doplnit tento Zakladni prospekt v ptipad¢ vyznamnych novych skutec¢nosti, podstatnych chyb
nebo podstatnych nepiesnosti se neuplatni po datu platnosti Zakladniho prospektu.

Vetejna nabidka Dluhopisti mize pokracovat po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, na
jehoz zaklad¢é byla zahajena, pokud je nasledny zékladni prospekt schvélen a uvefejnén
nejpozdéji posledni den platnosti pfedchoziho prospektu. Kone¢né podminky takové nabidky
by v takovém piipadé obsahovaly na prvni strané vyrazné upozornéni, v némz by byl uveden
posledni den platnosti Prospektu a také informace o tom, kde bude uvefejnén nasledny zakladni
prospekt. Nasledny zakladni prospekt by obsahoval kone¢né podminky z Prospektu nebo by do
néj tyto podminky byly zac¢lenény formou odkazu.
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Zakladni prospekt, Dodatky k Zakladnimu prospektu a Kone¢né podminky budou k dispozici
v elektronické podobé na internetové strance Emitenta www.bhsreffinance.cz v sekci ,,Pro
investory*.

Rozhodnutim o schvéleni prospektu cenného papiru Ceskéa narodni banka pouze osvédéuje, Ze
schvaleny prospekt spliiuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti
pozadované Nafizenim o prospektu a dalSimi piislusnymi pravnimi piedpisy, tedy ze obsahuje
nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor informované posoudil emitenta a
cenné papiry, které maji byt predmétem vefejné nabidky a pfijeti k obchodovani na
regulovaném trhu. Investor by mél vzdy vyhodnost investice posuzovat na zaklad¢ znalosti
celého obsahu prospektu. CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci emitenta
a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit
vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Dluhopisy budou vydavany na zékladé veiejné nabidky a budou nabizeny investorim v Ceské
republice.

CNB je dle Nafizeni o prospektu piislusnym organem ke schvéleni Zakladniho prospektu.
Informace v Zakladnim prospektu uvedené jsou aktudlni pouze k datu schvaleni Zékladniho
prospektu, nebude-li tento Zakladni prospekt aktualizovan formou dodatku k Zakladnimu
prospektu — v takovém piipadé budou udaje v Zakladnim prospektu aktualni ke dni, jenz bude
uveden v dodatku k Zakladnimu prospektu.
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DULEZITA UPOZORNENI

a)
b)

c)

d)

f)

9)

Dluhopisy jsou vydavany podle prava Ceské republiky.
Tento Zakladni prospekt je zakladnim prospektem ve smyslu ¢lanku 8 Narizeni o prospektu.

Tento Zakladni prospekt je nutné posuzovat jako celek, Emitent vynalozil maximalni usili,
které po ném lze rozumné pozadovat, aby zajistil, Ze dale uvedené informace jsou spravné
a uplné, za coz odpovida v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Tento Zakladni prospekt byl schvilen Ceskou narodni bankou za vicelem verejné nabidky
Dluhopisii nebo prijeti Emise Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu cennych
papiri v Ceské republice. Zadny statni orgdn, s vyjimkou Ceské ndarodni banky, ani jind
osoba tento Zakladni prospekt neschvalily. Jakékoli prohlaseni opacného smyslu je
nepravdive. Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo
Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto Zakladnim prospektu. Na Zadné takové jiné
prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo informace
schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto prospektu
uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Predani tohoto Zakladniho
prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamend, Ze informace v ném uvedené jsou
spravné ke kterémukoli okamziku po datu jeho vyhotoveni.

Rozsirovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisu jsou
V nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent vyzyvad vSechny osoby, do jejichz drzeni se
tento prospekt dostane, aby se o prislusnych omezenich informovaly a aby je dodrzovaly.
Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech
Spojenych statii americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo
predavany na uzemi Spojenych statii americkych nebo osobam, které jsou rezidenty
Spojenych statii americkych, jinak nez na zaklade vyjimky z registracni povinnosti podle
tohoto zdakona nebo v rdamci obchodu, ktery takové registracni povinnosti nepodléha.
Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani
omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisii
nebo drzby a rozsirovani jakychkoli materialii vztahujicich se k Dluhopisiim.

Kazdy potencialni nabyvatel Dluhopisii nese vlastni odpovédnost za to, Ze prodej nebo
nakup Dluhopisii probéhne v souladu s prislusnou pravni upravou dotcené jurisdikce.

Potencialni nabyvatelé Dluhopisu by se méli spoléhat vyhradné na viastni analyzu faktori
uvadenych v tomto prospektu a na své vlastni pravni, danové a jiné odborné poradce.
Nabyvateliim Dluhopisii, zejména zahranicnim, se doporucuje konzultovat se svymi
pravnimi a jinymi poradci ustanoveni prislusnych pravnich predpisu, zejména devizovych
a dariovych predpisii Ceské republiky, zemi, jejichz jsou rezidenty, a jinych prislusnych
statu a dale vSechny prislusné mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investicni
rozhodnuti.
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h)

)

K)

Viastnici DIuhopisu, vcetné vSech pripadnych zahranicnich investoru, se vyzyvaji, aby se
soustavné informovali o vsech zdkonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich
drzeni Dluhopisi, a rovnéz prodej Dluhopisii do zahranici nebo ndkup Dluhopisii ze
zahranici, jakozto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy a aby tyto zdkony a pravni
predpisy dodrzovali.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni
situace, podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni ci
zavazny slib Emitenta tykajici se budoucich uddlosti nebo vysledkii, nebot’ tyto budouci
udalosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zcasti na okolnostech a udalostech, které Emitent
nemiize primo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Potencidlni nabyvatelé DIluhopisit by meli
provest viastni analyzu jakychkoli trendit nebo vyhledii uvedenych v tomto Zdkladnim
prospektu, pripadne provest dalsi samostatna Setreni, a sva investicni rozhodnuti zalozit
na vysledcich takovych samostatnych analyz a Setreni.

Za zavazky z Dluhopisii je odpovédny vylucné Emitent, Zadna treti osoba neni odpovédna
za plneéni zdavazkii z Dluhopisii ani za jejich splnéni nikterak neruci. Za zavazky Emitenta
véetné zavazkii vyplyvajicich z Dluhopisii neruci Ceskd republika ani kterdkoli jeji
instituce, ministerstvo, nebo jiny organ statni spravy ¢i samospravy, ani je jinym zpiisobem
nezajistuje.

Potencialni nabyvatelé Dluhopisii by si méli byt vedomi, ze Dluhopisy jsou investicnimi
nastroji zahrnujicimi jistou miru rizika. Potencialni investori by se méli ujistit, Ze chapou
povahu Dluhopisit a uvédomuji si rozsah rizika s prihlédnutim k jejich individudlnim
pomeérum a financni situaci. Potencialni investori by méli provést své vlastni Setieni
a analyzy o vyhodnosti investice do Dluhopisu a financni situaci Emitenta, pripadné
investici konzultovat se svymi nezavislymi financnimi poradci.

Pokud neni dale uvedeno jinak, vsechny financni udaje Emitenta vychazeji z Ceskych
ucetnich predpisu. Nekteré hodnoty uvedené v tomto Zakladnim prospektu mohou byt
upraveny zaokrouhlenim. To mimo jiné znamend, Ze hodnoty uvdadené pro tutéz polozku se
mohou na ruznych mistech mirné lisit a hodnoty uvadeéné jako soucty nékterych hodnot
nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychazeji.

Bude-li tento Zakladni prospekt prelozen do jiného jazyka, je v pripadé jakéhokoliv rozporu
mezi znenim Zakladniho prospektu v ceském jazyce a znénim Zakladniho prospektu v jiném
Jjazyce rozhodujici zneni Zakladniho prospektu v ceském jazyce.

Neékteré pojmy uvozené v tomto Zakladnim prospektu velkym pocdatecnim pismenem jsou
definovany v riiznych castech tohoto Zakladniho prospektu.
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1 Obecny popis dluhopisového programu

Nasledujici obecny popis nabidkového programu nema za cil byti uplnym a musi byt posuzovan
ve spojeni s dal§imi ¢astmi tohoto Zakladniho prospektu a ptipadnymi dodatky k Zakladnimu
prospektu, a ve vztahu k prislusné Emisi dluhopist, vydané v ramci Dluhopisového programu,
dale rovnéz ve spojeni s ptislusnymi Kone¢nymi podminkami k ni se vztahujicimi. Je-li v ramci
nize uvedeného popisu uvedeno, ze urcity udaj bude zahrnut v Kone¢nych podminkach, je tim
Vv piipad¢ Emisi, ke kterym neni tfeba zhotovit Kone¢né podminky minéno, ze dany udaj bude
zahrnut v Doplnku dluhopisového programu.

agent pro vypocty:

Emitent BHS REF Finance s.r.o. sidlem AnezZska 986/10, Staré Mé&sto, 110 00
Praha 1, ICO: 11727349, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 353570, LEI:
315700ZWOYMCJIUBZQC34.

Administrator, Cinnosti administratora a agenta pro vypoéty zaji§tuje Emitent, neni-li

v Konec¢nych podminkach uvedena jina osoba.

Kotacni agent:

Pokud Dluhopisy budou v souladu s Konecnymi podminkami
obchodovany na regulovaném trhu, mize Emitent pro ptisluSnou emisi
(spocivajici v uvedeni takovych Dluhopisti na piislusny regulovany
trh) osobu s pfislusnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti; jinak
plati, Ze kota¢ni agent nebyl jmenovan.

Celkova jmenovita
hodnota a doba
trvani programu

Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych dluhopist
v ramci tohoto Dluhopisového programu nesmi k Zadnému okamziku
prekrocit 1.000.000.000,- K¢ (slovy: jednu miliardu korun ¢eskych).
Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které miZe Emitent
vydavat jednotlivé Emise v rdmci programu, ¢ini 10 let.

Druh a  tfida
cennych papird

Dluhopis ve smyslu § 2 odst. 1 Zakona o dluhopisech (korporatni
dluhopis).

Podoba a forma

Podoba a forma Dluhopisti bude ur¢ena v Kone¢nych podminkéch, v

Dluhopist pfislusném Dopliiku dluhopisového programu. Dluhopisy mohou byt
vydany jako zaknihované cenné papiry nebo listinné cenné papiry.
Listinné DIluhopisy budou cennymi papiry na fad.

Splatnost Bude urcena v Kone¢nych podminkéch.

Dluhopisti

M¢na Dluhopist Bude uvedena v Koneénych podminkach. Dluhopisy budou

denominovany v korunach ¢eskych (CZK), nebo v eurech (EUR).

Jmenovita hodnota
Dluhopisti

Bude urcena v Kone¢nych podminkach.

Status Dluhopisii

Dluhopisy budou nepodiizené.
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Zajisténi
Dluhopist

Pohledavky Vlastnikd Dluhopisii nebudou nijak smluvné zajistény, a
to ani rucenim kterékoliv osoby. Aniz by tim bylo dotceno ustanoveni
ptedchozi véty, dle obecnych pravnich predpisi odpovidd Emitent za
splnéni svych zavazki z Dluhopisti celym svym majetkem.

Zpusob stanoveni

vynosu

Zpusob, jakym bude urCen vynos z Dluhopisti, bude stanoven v
Kone¢nych podminkach.

Vynos z Dluhopisi miize byt stanoven nckterym z nize uvedenych
zpisobii:

a) Pevna urokova sazba — Dluhopisy budou turofeny pevnou
tirokovou sazbou stanovenou v Koneénych podminkach. Urokova
sazba muze byt v Konecnych podminkach urcena pro kazdé
vynosové obdobi zvlast’;

b) Variabilni Grokova sazba — Dluhopisy budou tGro¢eny variabilni
urokovou sazbou, kterd bude pro jednotlivd vynosovd obdobi
stanovena jako soucet referencni sazby a marze. Referencni sazba
a marze budou stanoveny v Konecnych podminkach. Jako
referencni sazba mize byt pouZita sazba PRIBOR (Prague Inter-
bank Offered Rate) nebo sazba EURIBOR (Euro Interbank
Offered Rate).,

Vynosové obdobi

Vynosové obdobi bude stanoveno v Kone¢nych podminkéch.

Pfevoditelnost
Dluhopist

Prevoditelnost Dluhopisi nebude omezena. Pokud to nebude
odporovat platnym pravnim piedpisim, mohou byt v souladu s
emisnimi podminkami ptevody DIluhopist pozastaveny poc¢inaje dnem
bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité
hodnoty.

Oddéleni prava na
vynos Dluhopist

Oddéleni prava na vynos Dluhopisi je vyloueno Emisnimi
podminkami.

Nektera
spojend
s Dluhopisy

prava

S Dluhopisy je spojeno pravo na splaceni jejich jmenovité hodnoty a
vynosu. Jmenovita hodnota bude splacena jednorazové ke dni
splatnosti Dluhopist.

Vlastnik Dluhopisu je opravnén ucastnit se schiize vlastnikll
Dluhopist.

Emisni kurz a lhita
pro jeho splaceni:

Emisni kurz, pfipadné€ zplsob jeho urceni, a lhita pro jeho splaceni
budou stanoveny v Kone¢nych podminkach.

Zpisob vyporadani
obchodu S
Dluhopisy

V pfipad¢ listinnych Dluhopisii bude zpisob pro predani Dluhopist
investorovi uveden v Kone¢nych podminkach.

V pfipad¢ zaknihovanych Dluhopistt budou Dluhopisy zapsany na
majetkovy ucet investora za podminek a ve lhité stanovené v
Kone¢nych podminkach.
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Pted¢asné splaceni
Dluhopist a
odkupovani
Dluhopist
Emitentem

Vlastnik Dluhopisu miize zadat pted¢asné splaceni DIuhopisu pouze v
ptipad¢, Ze dojde k nékterému z Ptipadl neplnéni zavazka (jak je tento
pojem definovan v Emisnich podminkach) nebo v ptipadech, kdy o
zmén¢ Emisnich podminek rozhodla schiize Vlastnikii Dluhopist.
Nicméng, v piipad¢ rozhodnuti schiize Vlastnikti Dluhopisti o0 zméné
Emisnich podminek je Vlastnik Dluhopisi opravnén pozadat o
ptedcasné splaceni Dluhopist pouze za piedpokladu, ze podle zapisu z
této schiize hlasoval proti navrhu nebo se piislusné schlize neztcastnil.

Emitent je opravnén predcasné splatit Dluhopisy pouze v ptipade, ze je
to stanoveno v Konec¢nych podminkach za podminek tam uvedenych.

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak
za jakoukoli cenu. Vlastnik Dluhopisi neméd pravo na piedCasné
odkoupeni Dluhopisit Emitentem.

Rating

Emitent ani Dluhopisy ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
nemaji rating.

Piijeti Dluhopisi
na regulovany trh,
trh jinych tretich
zemi, trh pro rast
malych a stiednich
podnikti nebo do

Pozada-li Emitent nebo jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim o piijeti
Dluhopist k obchodovani na regulovany trh, trh jinych tietich zemi, trh
pro rist malych a stiednich podnikd nebo do mnohostranného
obchodniho systému, budou veskeré pfislusné informace uvedeny
v Kone¢nych podminkéch.

mnohostranného

obchodniho

systému:

Urcena Urcend provozovna, Administrator, Agent pro vypocty a ManaZer
provozovna, budou ve vztahu ke kazdé¢ Emisi dluhopisii ureni dle Emisnich

Administrator,
Agent pro vypocty
a Manazer

podminek a pfislusného Dopliku dluhopisového programu, pricem?z
pokud v ptislusném Dopliku dluhopisového programu nebude néktera
z uvedenych pozic pro pfislusnou Emisi dluhopisti obsazena nebo se
uvolni po dobu trvani piislusné Emise dluhopisti, bude pftislusné
¢innosti vykondvat sdm Emitent.

Rozhodné pravo

Dluhopisy jsou vytvoreny podle prava Ceské republiky

*k*k
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d)

2.1

Rizikové faktory

Zajemce o koupi Dluhopisti by se mél seznamit s timto Zakladnim prospektem jako
celkem. Informace, které Emitent v této kapitole piedklada ptipadnym zajemctim o koupi
Dluhopist ke zvazeni, jakoz i1 dal$i informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu, by
mély byt kazdym zdjemcem o koupi Dluhopisii peclivé vyhodnoceny pred ucinénim
rozhodnuti o investovani do DIluhopist. Néakup a drzba Dluhopist jsou spojeny s fadou
rizik, z nichz rizika, ktera Emitent povazuje za vyznamna, jsou uvedena nize v této kapitole.

S nabytim a vlastnictvim Dluhopist je spojena fada rizik, jejichz popisem se zabyva tato
kapitola 2. Potencialni nabyvatelé Dluhopist by si vSak méli byt védomi toho, ze nize
uvedeny popis rizikovych faktorti nenahrazuje odbornou analyzu téchto rizik nebo jejich
vyhodnoceni vzhledem k individudlni situaci nabyvatele. Ustanoveni tohoto Zakladniho
prospektu rovnéZz neomezuji jakdkoli prava nebo zavazky vyplyvajici z Emisnich
podminek Dluhopisil a neptedstavuji investicni doporuceni.

Jakékoliv rozhodnuti z4jemctl o upsani a/nebo koupi Dluhopisti by mélo byt zalozeno na
informacich obsazenych v tomto Zakladnim prospektu a konkrétnich Konecnych
podminkach a pfipadném dodatku tohoto Zakladniho prospektu, na podminkéach nabidky
Dluhopist, a pfedevsim na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopist provedené
pfipadnym nabyvatelem DIluhopisii. Emitent doporucuje vSem potencialnim nabyvatelim
Dluhopisti, aby svou investici do Dluhopist jesté pred jejim uc¢inénim projednali se svymi
finan¢nimi, danovymi a/nebo jinymi odbornymi poradci.

Rizika jsou v kazdé kategorii sefazena sestupné dle vyznamnosti pro Emitenta.
Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi

Existuji urcité rizikové faktory vztahujici se k majetku, zdvazkiim a financni situaci
Emitenta, které mohou ovlivnit jeho schopnost plnit své zdvazky z Dluhopist. Tato rizika
vyplyvaji z jeho podnikani, provozu jeho podniku nebo trhu, na némz pisobi. Mezi tato
rizika patfi predevSim rizika spojena s predmétem cinnosti Emitenta, zejména s
poskytovanim financovani spole¢nostem ze skupiny Emitenta a se segmentem realit,
kde skupina Emitenta pusobi, jakoZz i dalSi rizika spojena s poskytovanim
financovani.

Z obchodni ¢innosti Emitenta bezprostfedné vyplyvaji nasledujici rizika:

a) Uvérové riziko spotiva vtom, ze Emitent vstupuje do vztahd, které predstavuji
potencidlni riziko selhani protistranys, tj. jeji neschopnost dostat smluvenym finanénim
zavazkiim. Emitent mize poskytovat uvéry nebo zapljcky, a to az do souhrnné vyse
100 % hodnoty majetku Emitenta. Pokud by doslo k neplnéni dluhid dluzniky
Emitenta, nemusi byt Emitent néasledné schopen plnit své dluhy vyplyvajici z
Dluhopist. Emitent k datu Zakladniho prospektu vyjma drobnych pohledavek
Z obchodni ¢innosti neeviduje Zadné pohledavky. Emitent planuje finan¢ni prostiedky
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ziskané emisi Dluhopisi vyuzit k poskytovani uvéra a zapujcek, zejména
spole¢nostem ve Skupiné Emitenta. Konkrétni spole¢nost, ktera od Emitenta takové
financovani obdrzi, poté prostredky muze pouzit pro financovani svych projekta,
zejména K Ghradé provoznich a investi¢nich vydaji. K datu tohoto prospektu neni
spolecnost, které budou prostiedky ziskané emisi DIluhopisti poskytnuty znama.
Takovymi spolecnostmi budou Fond a spole¢nosti, ve kterych ma ¢i bude mit Fond
obchodni podil ¢i akcie. Splaceni dluhti vi¢i Emitentovi je poté zdvislé na
podstupovanych rizicich a hospodaiskych vysledcich konkrétnich dluznikd Emitenta.
Spole¢nosti ve skupiné Emitenta ptisobi na realitnim trhu a ptisobi na né zejména
rizika vztahujici se k investicim do nemovitosti, riziko neziskani vefejnopravnich
povoleni, riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti, riziko souvisejici s
umisténim nemovitosti a riziko pohybu cen nemovitosti, jakoz i dalsi rizika spojena
s danym trhem. Uvérové riziko je hlavnim rizikem pro Emitenta osobné.

Riziko spojené s nizkym zajmem o nemovitosti (tedy nizkou likviditou v pripadé
prodeje a nizkou schopnosti prondjmu) je riziko prenesené na Emitenta
prostfednictvim poskytnuti zaptjcéky ¢i avéru, kdy plati, ze prodej nemovitosti je

vvvvvv

do nemovitosti. Obdobn¢ uvedené zavéry plati pro sjednani dlouhodobého vhodného
najmu. Snizeny zajem se standardné projevuje nutnosti dlouhodobé cinnosti za
ucelem podpory prodeje, takova dlouhodobost navySuje administrativni naklady
prodeje na strané danych spole¢nosti (dluznikti Emitenta). V krajnim pfipadé¢ snizeny
zdjem na stran¢ poptavky mulze dojit az do faze neprodejnosti (nemoznosti
pronajmout) projektu, ¢i jeho ¢asti (zejména v piipadé kombinace s jinymi riziky).
Vhodné nacasovani prodeje (¢i pronajmu), lokality, a rovnéz spravny odhadu trzni
ceny vede ke zvySeni atraktivnosti a likvidity. V pfipad¢é nizkého zdjmu miiZze byt
dany dluznik nucen ke snizeni pozadované prodejni ¢i najemni ceny nemovitosti.
Nedosazeni planované ceny muze dlouhodobé ovlivnit vynosnost daného projektu,
coz se muZe negativné odrazit v hospodaiské situaci ptisluSného dluznika Emitenta, a
tedy i Emitenta. K datu Prospektu je obsazenost projektd nasledujici BHS Orchard —
79,88%, BHS Oregon — 96,5%, BHS Hamburk — 100%, Panattoni Park Bratislava
North — 100% (prvni etapa). Ke shora popisované situaci s negativnim dopadem
Vv pfipad€ danych projekt nedoslo.

Riziko spojené s vystavbou (developmentem) je riziko pfenesené na Emitenta

prostiednictvim poskytnuti zaptjcky ¢i uvéru, kdy plati, Ze vystavba nemovitosti (do
které — i zprostiedkované — mohou smétovat prostiedky poskytnuté Emitentem) je
vyrazn€ dlouhodoby proces. Mezi zahajenim piipravy projektu, dokoncenim a
predanim finalniho produktu novému vlastnikovi uplyne doba nékolika let, kdy muize
dojit k neo¢ekdvanym zménam na realitnim trhu. Ackoliv v rdmci projektové ptipravy
dochazi pravidelné ke zohlednéni dostupnych analyz o vyvoji realitniho trhu, nelze
zcela vyloucit moznost napt. chybného odhadu vyvoje poptavky v daném segmentu
trhu nebo nadhodnoceni ceny projektovanych nemovitosti nebo podhodnoceni
nakladii na development. Tyto skute¢nosti mohou pak negativné ovlivnit celkovou
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uspesnost developerského projektu. V piipadé Spatného odhadu vyvoje trhu muze
developer ztratit podstatnou ¢ast své investice, coz v kone¢ném dusledku miize mit
neptiznivy dopad na schopnost Emitenta (jakozto financujici entitu) dostat zavazkim
vyplyvajicim z Dluhopist.

Riziko nedostatecnosti externiho financovani je riziko pfenesené na Emitenta

prostiednictvim poskytnuti zaptjcky ¢i uveéru, kdy plati, Ze ispéSnost budouci Cinnosti
dluznikh maze byt zavisla na zajisténi dostate¢ného financovani investi¢nich aktivit.
Zdrojem kapitalu pro dané spole¢nosti mize byt pfevazné externi financovani, véetné
financovani prostfednictvim Dluhopisii. Externi financovani mize byt velmi drahé,
pfipadné zcela nedostupné. Problematickd je nedostatecnost financovani zejména
v okamziku naléhavé potieby na pokryti diive neocekavanych nakladii (zptisobené
napf. technologickymi ptekdzkami ve vystavbé, skokovym ndrdstem cen apod.).
K datu tohoto prospektu je spole¢nost BHS Oregon House s.r.0. externé financovana
bankovnim uvérem ve vysi jistiny 15.596.875 EUR (k datu 31.5.2023), spole¢nost
BHS Orchard s.r.0. externé financovana bankovnim Gvérem ve vysi jistiny 31.802.625
EUR (k datu 31.5.2023), spole¢nost BHS Hamburk s.r.0. externé financovana
bankovnim uvérem ve vysi jistiny 11.965.061 EUR (k datu 31.5.2023), spole¢nost
Panattoni Park Bratislava North s.r.0. externé financovana bankovnim uvérem ve vysi
jistiny 8.397.000 EUR (k datu 31.5.2023). Financovani je fadn¢ splaceno. Pfislusné
financovani je blize popsano v ¢l. 8.11 tohoto Prospektu.

Riziko dalSiho zadluZeni je riziko pfenesené na Emitenta prostiednictvim poskytnuti
zapujcky ¢i uvéru, kdy plati, Ze tyto spolecnosti budou pravdépodobné piijimat dalsi

zavazky, a to napt. formou dluhového financovani z cizich zdrojt. Pfipadné zvyseni
urokovych sazeb miize nasledné vést ke zvySeni ndkladl dluznikii spojenych se
zadluZzenim. Ptijeti dal§itho dluhového financovani miZe v kone¢ném duisledku
znamenat platebni neschopnost danych dluznik, pfipadn€ i Emitenta. V ptipadé
insolven¢niho fizeni budou pohledavky vlastnikii Dluhopisti uspokojeny v mensi
mife, neZ kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoSlo. S rlstem
dluhového financovani dluznikii Emitenta také roste riziko, Ze se tyto spolecnosti
mohou dostat do prodleni s pInénim svych dluhti viici Emitentovi a ten piipadné do
prodleni s plnénim svych dluhti z Dluhopist. K datu tohoto prospektu ma spole¢nost
BHS Oregon House s.r.o. dluh z bankovniho financovani ve vysi jistiny 15.596.875
EUR (k datu 31.5.2023) s variabilnim trokem vazanym na sazbu EURIBOR,
spole¢nost BHS Orchard s.r.o. dluh z bankovniho financovani ve vysi jistiny
31.802.625 EUR (k datu 31.5.2023) s variabilnim trokem vazanym na sazbu
EURIBOR, spole¢nost BHS Hamburk s.r.o. dluh z bankovniho financovani ve vysi
jistiny 11.965.061 EUR (k datu 31.5.2023) s variabilnim Grokem vazanym na sazbu
EURIBOR, spole¢nost Panattoni Park Bratislava North s.r.o. dluh z bankovniho
financovani ve vysi jistiny 8.397.000 EUR (k datu 31.5.2023) s variabilnim trokem
vazanym na sazbu EURIBOR. Financovani je fadn¢ splaceno. Piislusné financovani
je blize popsano v ¢l. 8.11 tohoto Prospektu.
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Riziko selhani mateiské spole¢nosti je riziko, které spoc¢iva v tom, ze Emitent je
obchodni spolecnosti 100 % vlastnénou matefskou spolecnosti BHS REAL ESTATE
FUND SICAV, as., ICO: 055 04 643, sidlem AneZska 986/10, Staré Mésto, 110 00
Praha 1, ktera je fondem kvalifikovanych investord, aktivnim zejména v oblasti
investic do vynosovych komer¢nich nemovitosti, pficemz selhani, bankrot ¢i

insolvence této mateiské spole¢nosti by mohla mit negativni vliv na dalsi existenci,
vykon podnikatelské ¢innosti a platebni schopnost Emitenta. Aktudlni finan¢ni udaje
matefské spolecnosti jsou uvedeny Vv ¢l. 8.10.1 tohoto Prospektu stim, ze aktiva
mateiské spole¢nosti k datu posledni ucetni zavérky dne 31.12.2022 ¢inila 1 935
689tis. K¢ (k datu 31.12.2021 to bylo 1.744.915 tis. K¢), za ucetni obdobi konéici
31.12.2021 zaznamenala matetska spolecnost vysledek hospodafeni po zdanéni -
34.268 tis. K¢ (tedy ztratu), za obdobi koncici dne 31.12.2022 pak -40.868. Matetska
spole¢nost Emitenta je pak vystavena zejména nasledujicim rizikim ve smyslu svého
statutu: uvérové riziko, riziko nedostatecné likvidity, riziko vypotadani (neschopnost
protistrany dostat zavazkiim vaci Fondu), trzni riziko, operacni riziko, riziko ztraty
majetku svétené¢ho do uschovy (nebo jiného opatrovani), riziko tykajici se ucetniho a
majetkového oddéleni majetku a dluhit Fondu, riziko zmény statutu Fondu, rizika
tykajici se udrzitelnosti, riziko zruSeni Fondu, riziko spojené s investicemi do
nemovitosti resp. nemovitostnich spole¢nosti, riziko stavebnich vad, riziko pravnich
vad, riziko spojené s investicemi do cennych papirti obchodovanych na regulovanych
trzich, riziko spojené s investicemi do akcii, podili resp. jinych forem ucasti v
obchodnich spolec¢nostech, riziko spojené s investicemi do financ¢nich derivati, riziko
spojené s investicemi do pohledéavek, riziko spojené s poskytovanim uvért a zapujcek,
riziko vyplyvajici z ingerence tieti osoby poskytujici vér ¢€i zapijcku, trokové riziko,
riziko denominace investic v cizi mén¢, riziko nestalé hodnoty investi¢nich akcii
Fondu, riziko koncentrace, ménové riziko, riziko vyplyvajici z dovoleného
nedodrzovani investi¢nich limiti v prvnim obdobi o vzniku Fondu.

Riziko neudéleni ¢i ztraty verejnopravnich povoleni je riziko pfenesené na
Emitenta prostfednictvim poskytnuti zaptjcky ¢i1 Gvéru a spociva vtom, ze
predpokladem uspés$nosti developerského projektu je skutecnost, Ze dany piijemce

financovani Emitenta obdrzi v budoucnosti u daného projektu nezbytna pravomocna
vetejnopravni povoleni, zejména pfislusné tzemni rozhodnuti a stavebni povoleni, a
Ze mu tato povoleni nebudou odnata. V1iv na uspéch mize mit napf. i dosaZeni zmény
tuzemniho planu pro vystavbu apod. Stav, kdy by dany subjekt nedosahl udéleni
vefejnopravniho povoleni (¢i zmény Uzemniho planu) potiebného pro realizaci
projektu by mohl zna¢né ovlivnit vynosnost dané¢ho projektu, coz by mohlo mit
ptenesené negativni vliv na hospodaiskou situaci Emitenta, jakozto financujici entity.
Toto riziko je aktudlni zejména v pfipadé projektu spolecnosti Panattoni Park
Bratislava North s.r.o. v k.t.. Plavecky Stvrtok, ktery je ve vystavbé a kde v sou¢asné
dobé¢ probiha fizeni o zadosti o zménu stavby pied dokoncenim na etapu 2 projektu
podané dne 7.6.2023, spocivajici v rozsiteni skladovaci logistické haly slou¢enim jiz
povolenych dvou stavebnich objektt (hal) a s tim souvisejici zména dispozic haly a
administrativnich vestavki v hale, jakoZ i1 navazujiciho feSeni komunikaci a
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zpevnénych ploch v aredlu (na povoleni zadosti bude dale navazovat kolaudacni
proces). Do budoucna pak je riziko neudéleni ¢i ztraty vefejnopravnich povoleni
aktudlni ve vztahu ke vSem projektim, kde bude dochazet k vystavbé, piipadné
k rozvoji projektu, ke kterému je pfislusné vefejnopravni povoleni potieba.

Riziko neurceného projektu a volného zpiisobu uziti vytézku je riziko, které
spoCiva v tom, Ze neni ziejmé, jakym konkrétnim zptisobem bude vytézek z Emise
vyuzit a Emitent nedeklaruje konkrétni zptisob ani projekt, do kterého ma byt vytézek
investovan, piipadné jaké osob¢ ma byt poskytnut. Konkrétni zplisob vyuziti vytézku
nemusi byt uren ani v Kone¢nych podminkéach. Vytézek Emise piitom muze byt
vyuzit dle volné uvahy Emitenta jak na financovani investic, tak na financovani
provoznich nakladl, muze byt dale zejména Emitentem poskytnut piijemci
financovani. V piipadé¢ predem neuréené¢ho zplsobu vyuziti prostiedkll existuje
nejistota, zda Emitent viibec bude mit moznosti umisténi vytézku, zda a jakym
zptisobem vytéZzek Emise vyuzije. U Emitenta bez konkrétnéjSiho planu vyuziti
vytézku miize hrozit vysS$i riziko budouciho selhdni v pfipadé¢ nedostatecné
promysleného vyuziti vytézku z Emise a pfi absenci konkrétniho planu.

Riziko moZnych stietii zajmi spocivd v moZznosti stietu zajmi vedoucich osob
Emitenta, Emitenta, financovanych a dalSich osob ze skupiny Emitenta (a jejich
vedoucich osob) a vlastnikti Dluhopist v pfipadé€, kdy Emitent poskytne prostfedky
ziskané z Emisi dluhopist spole¢nostem ze skupiny Emitenta za ucelem realizace

jejich investiéni a provozni Cinnosti. Tyto moznosti stfetu zajmt vychazi ze
skute¢nosti, ze Emitent i financované spolecnosti ze skupiny Emitenta mohou mit
stejné Cleny organti, pfipadné i stejné¢ho skutecného majitele ve smyslu zakona
¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosi z trestné ¢innosti a
financovani terorismu, ve znéni pozd¢jSich predpist. V organech Emitenta a
financovanych spole¢nosti mohou byt totozné osoby. Témito osobami jsou k datu
tohoto Prospektu zejména jednatelé Emitenta, pan Borovicka a pan Lepka, dale
Emitent upozoriuje na skutecnost, ze skute¢ny majitel Emitenta, Ing. Lud¢k Palata,
je rovnéz skute¢nym majitelem Fondu, jakoZz i1 ptislusnych financovanych osob ze
skupiny, které mohou byt zalozeny Fondem a ziroven povéfenym zmocnéncem
investi¢ni spole€nosti, kterd je jedinym clenem spravni rady Fondu. Zajmem
financované spolecnosti (projektova spolecnost, ptipadné i Fond) a financujici
spolecnosti (Emitent) tak mohou byt rozdilné, stfet zajmi je pak umocnén praveé v
ptipad¢, pokud pozici vedouci osoby v obou entitadch vykonava tatdZ osoba (i osoby
vzajemné propojené). Emitent nemuze vyloucit, ze stiet z4jml mize ovlivnit strategii
Emitenta s nepfiznivym dopadem na jeho podnikani, hospodatskou a finan¢ni situaci
a plnéni dluht z Dluhopisii, ovSem povaZuje toto riziko za fizené na trovni Fondu a
investi¢ni spoleCnosti (@ dané sektorové regulace), jakoz 1 minimalizované
profesionalitou vedoucich osob a pravnimi povinnostmi, zejména povinnosti péce
radného hospodare osob ve vedoucich funkcich.
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)

K)

Riziko realizace zajisténi financovani je riziko prfenesené na Emitenta prostfednictvim

poskytnuti zapijcky ¢i iveéru a spociva v tom, ze Emitent nevylucuje, ze v budoucnu
budou spolufinancovat development projektt (do kterych bude smétovat financovani
Emitentem) rovnéz dal$i subjekty, napt. banka, které nejsou k datu vyhotoveni
Zakladniho prospektu znamy. Lze predpokladat, ze subjekt financujici ndkup ¢i
vystavbu ptislusného projektu v budoucnu bude zadat zajisténi ve formée zastavniho
prava k nemovitostem, a také k podilim v obchodnich spole¢nostech. Pokud nebudou
pfijemci financovani Emitenta schopni splacet toto financovani, hrozi, Ze ptislu$na
spolecnost bude nucena prodat projekt za ucelem splaceni svych dluht z dalSiho
financovani, pfipadné Ze dojde K realizaci prodeje obchodniho podilu v pfislusné
spolecnosti nebo k realizaci zajisténi nemovitosti. Pfipadna nucena realizace zajisténi
ve form¢ nemovitosti mize vést k vyznamnému snizeni vynosi z developmentu. To
muze snizit schopnost dané spolecnosti splacet své dluhy z financovani poskytnutého
Emitentem a tim i1 schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist.

Riziko konkurence je riziko ptfenesené na Emitenta prostfednictvim poskytnuti

zapijcky ¢i Gvéru a spocivd v tom, ze piijemci financovani velmi pravdépodobné
budou ucastniky hospodaiské soutéze v konkurenénim odvétvi. Z tohoto divodu musi
pruzné reagovat na menici se situaci na trhu a chovani konkurence. V podminkach
silné konkurence mutize dojit k tomu, Ze dané spole¢nosti nebudou schopny reagovat
odpovidajicim zpisobem na konkuren¢ni prosttedi, napt. pti obdobné konkurenéni
nabidce nemovitosti, coz by mohlo vést ke zhorseni jejich hospodaiské situace. To
muze snizit jejich schopnost splacet své dluhy z financovani poskytnutého Emitentem
a tim 1 schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist.

Riziko likvidity spoc¢iva v tom, ze Emitent nebude mit dostate¢né mnozstvi likvidnich

prostiedkil a zaroven nemusi byt schopen se vc¢as refinancovat z cizich zdroji, v
disledku ¢ehoz Emitent nebude mit dostatek likvidity ke kryti svych zavazki v dobé
jejich splatnosti, véetné dluhti z Dluhopisti. Dluznici Emitenta mohou byt stizeni
rovnéz rizikem nedostatku likvidnich prostiedkd, a to napt. v souvislosti s investicemi
vV nemovitostnim sektoru, ktery je obecné nizko likvidni. Riziko likvidity je uzce
spojeno s uvérovym rizikem, nicméné Emitent jej uvadi, jakoZto relativné samostatné
riziko. Pfes prubézné monitorovani planovaného a aktualniho cashflow na urovni
jednotlivych projekti i Emitenta nelze riziko nedostate¢né likvidity vylouéit (i
nezavisle na uvérovém riziku). K datu tohoto Prospektu ma Emitent 1.595 tis. K¢
likvidnich prostfedkd, jejich zdrojem je piiplatek spole€nika mimo zakladni kapital.

Riziko tcéelové spole¢nosti s kratkou historii a nedostateénou likviditou spociva
Vv tom, Ze Emitent je ucelové zalozenou spolecnosti, ktera vznikla dne 8. srpna 2021 a
jejim ucelem je zejména emise dluhopisii jako zdroje financovani. Potencialni
navratnost investice do DIluhopist tak neni podpoiena dlouhodobymi historickymi
finanénimi vysledky Emitenta. Samotny emitent z povahy svého ucelu pak neni
schopen z vlastni Cinnosti splacet Dluhopisy a je zavisly na ¢innosti ostatnich
spoleCnosti ze skupiny Emitenta. V disledku shora uvedeného mulze dojit
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k nedostatku likvidity na urovni Emitenta, tim mutze byt sniZena schopnost Emitenta
splnit své dluhy z Dluhopist.

Rizika spojend s pandemii viru SARS-CoV-2 (COVID-19) spocivaji v piipadnych
negativnich nasledcich pandemie viru SARS-CoV-2, ktera v ptedchozich letech
ovlivitovala podnikani mimo jiné i ti€astnikii nemovitostniho trhu. Opétovné vraceni

pandemického stavu a navazujicich restrikci neni vyloucené, proto jeho uvedeni
Emitent povazuje za vhodné ve vyctu rizik. Z pohledu Emitenta (resp. projektovych
spolecnosti, které budou piijemcem financovani) se piipadna dalsi pandemie mize
projevit zejména nasledovng:

- zhorSenym pftistupem k bankovnimu financovéni, kdy velka ¢ast bank mimo jiné
v disledku pandemie zpfisiiuje podminky poskytovani uvért, kdy muize dojit
k tomu, Ze uvér nebude v ramci pfislusnych projektd vibec poskytnut, piipadné
poskytnut bude, avSak bude urocen vyssi irokovou sazbou, nezli by tomu bylo v
ptipadé, ze by zhorSeny piistup k bankovnimu financovani nenastal;

- nedostupnosti pracovnich sil mize spocivat v tom, ze v disledku pandemie budou
pfijata opatieni omezujici pohyb osob (ptipadné dojde k onemocnéni téchto osob),
a tedy nebude mozno pokracovat v developmentu, ktery bude financovan
Emitentem z vytézku vynosu Dluhopisi (obdobné pak muize byt ohroZena sprava
pronajimanych nemovitosti);

- problémy v oblasti pronajmu komer¢nich nemovitosti, a to napf. ty, Ze (i) obecné
pandemie muze mit vliv na poptavku po komercnich (zejm. kancelarskych)
prostorach, ktera by v disledku omezeni dochézeni do pracovisté kancelarskych
pracovnikii a sniZovani nédkladii mohla poklesnout; (ii) zdsahy stdtu mohou
ovlivnit moZnost prondjmu, V urcitém segmentu muize byt podnikdni omezeno ¢i
zakdzano; omezeni prondjmi (zejména bez dostate¢né podpory ze strany statu)
muze vést k zhorSeni hospodaiské situace dané¢ho piijemce financovani (potazmo
Emitenta);

- celkovym narusenim dodavatelsko-odbératelskych fetézct, coz je relevantni
hlavné z hlediska ptipadného developmentu a rekonstrukci.

Z hlediska spolecnosti ze skupiny Emitenta doSlo v pfedchozim obdobi k ¢astecné
materializaci v§ech shora uvedenych rizik, kdy vSak zadné z nich nemélo na Emitenta
dopad, ktery by Emitent oznalil jako zdsadni, vedouci ke sniZeni obsazenosti
nemovitosti.

Riziko véle¢ného konfliktu a dal§ich mimotfadnych udélosti je riziko, kterému je
vystaven Emitent piimo, jakoz i zprostifedkované prostiednictvim poskytnuti

zapijcky €1 uvéru. Valecny stav €1 jind (Zivelna, socialni ¢i jind) mimotadna udalost
muze mit dle své zavaznosti i zcela kriticky dopad na hospodatskou situaci Emitenta.
V soucasné dobé je aktualnim zejmeéna trvani vale¢ného konfliktu na Ukrajiné, ktery
v piipadé jeho dalsiho trvani (a zejména V piipad¢é jeho eskalace) ma potencial
zasadn€ poskodit trh nemovitosti, finan¢ni trh, jakoZz i trh prace. Takto by napt. mohlo
dojit k snizeni atraktivity regionu celé stiedni a vychodni Evropy (v€etné projektt
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p)

Q)

predmétnych spolec¢nosti) a souvisejiciho odlivu investic, kupujicich 1 ndjemct
Vv pripad¢ eskalace konfliktu (véetné ptipadného pouziti jaderné zbran€ na Ukrajiné ¢i
vstupu NATO — jehoz je CR &lenem — do konfliktu), vale¢ny konflikt a jeho eskalace
(vCetn€ navazujici migrace obyvatelstva) mize vést kK odlivu pracovni sily na frontu,
dalsimu pfilivu nezaopatfenych osob z vale¢ného regionu, dal§imu naruseni
dodavatelsko—odbératelskych fetézct, problémtim s dodavkami a cenami v energetice
a vSech navéazanych sektorech, naruSenim vefejnych rozpoctl, souvisejicim
naruSenim finan¢nich trhu apod. S mimofadnymi udalostmi je pak spojena i
hospodaiska vykonnost celych trhii a odvétvi a souvisejici vykyvy cen, ve vztahu
ke konfliktu na Ukrajiné zejména oblast energetiky, kdy financované spolec¢nosti
mohou byt i pronajimateli, jejichz podnikani je zavislé mimo jiné na dostupnosti a
ceng elektrické energie, zemniho plynu, tepla a dalSich médii. Na dostupnosti téchto
komodit je zavisly cely primysl i spole¢nost.

Riziko spojené s umisténim nemovitosti je riziko pienesené na Emitenta
prostfednictvim poskytnuti zapujcky ¢i uvéru a spociva v tom, ze hodnota nemovitosti
mimo jiné zavisi na jejim umisténi. Pokud Emitentem financovana spolecnost, ktera
podnika v oblasti realit, spravné neodhadne vynosovy potencial, mize byt obtizné
realizované nemovitosti uspéSné pronajmout ¢i prodat, coz by mohlo negativné
ovlivnit hospodaiskou situaci této spolecnosti, jeji schopnost splacet své dluhy z
financovani poskytnutého Emitentem a tim i schopnost Emitenta splnit své dluhy z
Dluhopist.

Riziko navyseni realiza¢nich ndkladu je riziko pfenesené na Emitenta prostfednictvim

poskytnuti zaphjcky ¢i uveéru a spociva v tom, ze vysledek projektu zévisi na vysi
pofizovacich nakladd, jako je napf. pofizovaci cena nemovitosti, ndklady na
rekonstrukci, technické sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu) nebo
finan¢ni ndklady. Tyto nédklady se mohou v ¢ase ménit a ptekrocit planovany rozpocet.
Toto navySeni se neptiznivé projevi v celkové ziskovosti investicniho projektu a v
hospodaiskych vysledcich financované spoleénosti. Spatné vysledky mohou mit vliv
na schopnost Emitenta dostat svym dluhiim vyplyvajicim z Dluhopist.

Riziko poklesu hodnoty nemovitosti/ndjemného je riziko prenesené na Emitenta

prostfednictvim poskytnuti zaptjcky ¢i Gvéru a spociva v tom, Ze hodnota nemovitosti
muze mit v budoucnu i klesajici tendence. K poklesu cen nemovitosti (a ndjemného)
muze dojit v ptipad¢, ze by nabidka nemovitosti k prodeji ¢i prondjmu v podstatné
mife pfevazila poptavku po nich nebo v piipadé zhorSeni celkové ekonomické situace.
Tento pokles trzni ceny by mohl mit negativni vliv na hospodaisky vysledek dané
spole¢nosti. To miZze mit vliv na schopnost Emitenta dostit svym dluhtim
vyplyvajicim z Dluhopist.

Operaéni riziko pfi prondjmu nemovitosti je riziko pfenesené na Emitenta
prostiednictvim poskytnuti zapljcky ¢i tvéru a spociva v tom, ze dana spolecnost

muze pusobit v oblasti prondjml nemovitosti, kde je vdzana fadou smluvnich vztahti
a pravnich povinnosti. PInéni ur€itych pravnich povinnosti pak miiZze byt nezavislé na
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Y

vuli pronajimatele v daném vztahu (napfi. otazka dostupnosti a ceny dodavky sluzeb a
médii vramci najmu). V pfipadé poruseni pravnich povinnosti (v€etné téch
konstruovanych v rezimu objektivni odpoveédnosti) ze zdkona piipadné ze smlouvy
danym spolecnostem hrozi zejména ztrata ndjemcii, povinnost hradit sankéni platby
najemcum, piipadné do vefejnych rozpocti (pokud by se jednalo o vefejnopravni
sankce). Takova selhani mohou vyustit ve zhorSeni hospodaiské situace dané
financované spole¢nosti (potazmo Emitenta).

Riziko subdodavateli je riziko pfenesené na Emitenta prostfednictvim poskytnuti
zapujcky ¢i uvéru a spociva v tom, ze financované projektové spolecnosti jsou pfi
vystavbé konkrétniho developerského projektu (jakoz i1 v ptipadé drzeni a prondjmu
nemovitosti) zavislé na vztazich se subdodavateli, pti¢emz nékteré stavebni dodavky
jsou objednané az béhem vystavby daného projektu. Nedostatecnd koordinace, jakoz
1 sou€innost ze strany subdodavatell mtize vést k chybam, prodleni nebo prodrazeni

dodavek, coz miize mit negativni dopad na dodrzeni Casu trvani vystavby a rozpoctu
projektu. Pochybeni subdodavateltl se v§ak milize objevit i po dokonceni projektu, tzn.
v dobé provozovéani projektu, a to 1 po vyprSeni zarucni doby pro konkrétni
subdodavku. Mizou se vyskytnout také nedostatky zna¢ného rozsahu, které piesahuji
kryti poskytnuté ptislusSnym subdodavatelem nebo jeho profesionalni pojistkou. Tato
rizika se mohou negativné odrazit v hospodaiské situaci dané financované
spoleCnosti. To mlze mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhiim
vyplyvajicim z Dluhopist.

Riziko selhdni Fondu ¢&i investiéni spole¢nosti V dasledku regulatorni zatéze a

operacnich rizik spo¢ivd vtom, Ze matefskou spole¢nosti Emitenta je fond
kvalifikovanych investori obhospodatovany investicni spolecnosti, ktery je vystaven
vysoké regulatorni zatéZi vyplyvajici z povinnosti regulovaného subjektu dle zdkona
¢. 240/2013 Sb., 0 investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, provadécich
predpisti tohoto zakona, jakoz 1 dalSich aplikovatelnych pravnich piredpist
regulujicich oblast kolektivniho investovani na statni a evropské urovni (a fady
dalSich ptedpisti v oblasti ¢innosti a investic) — zejména se jedna o fadu povinnosti
v oblasti investovani a techniky k obhospodatovani (zavedeni a udrZzovani rozsahlych

pravidel), zavedeni a udrzovani fidiciho a kontrolniho systému, zpfistupnovani
informaci vefejnosti a investorim, pravidel nabizeni investic, vedeni zdznamd, plnéni
reportovacich povinnosti a dalSich oblastech, jakoZ je vystaven i opera¢nim rizikim
v souvislosti se svou cinnosti v oblasti kolektivniho investovani. Takovymi
operacnimi riziky jsou rizika vyplyvajici z nedostateCnosti nebo selhani vnitinich
procesu, pracovnikil, systému a externich udalosti, kterd mohou vést ke ztraté ¢i
zneuziti informaci, poruSeni pravnich ptedpisti, dopadu v oblasti prav tfetich osob,
reputace, negativnim obchodnim dasledktm apod. V piipadé selhani Fondu (nebo
investi¢ni spolecnosti, ktera je jedinym ¢lenem jeho spravni rady) mtze dojit mimo
jiné k vyznamnym dopadiim na ¢innost Fondu, ke §kod€ na strané Fondu, na stran¢
jeho investord (za kterou mize byt odpovédny Fond), vzniku povinnosti sankéniho
charakteru, vcetné pokut, odnéti povoleni a zruSeni Fondu. Takové vyznamné zmény
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by mohly mit dopad kromé¢ Fondu rovnéz na Emitenta a dals$i dcefiné spolecnosti
Fondu.

V) Riziko spojené se selhanim projektové spolecnosti spociva vtom, ze dluzniky
Emitenta mohou byt spole¢nosti podnikajici zejména v oblasti realit, které jsou
nezéavislymi obchodnimi spole¢nostmi a mohou byt dot¢eny podnikatelskym a trznim
rizikem. V ptipad¢ realizace tohoto rizika muze dojit ke znehodnoceni projekti
piislusné spole¢nosti a k tomu, ze dana spole¢nost nebude v dusledku neptiznivého
vyvoje sv€ hospodarské situace zcela nebo z cCasti schopna Emitentovi vratit
poskytnuté finan¢ni prostfedky, coz miize mit negativni vliv na hospodaiskou situaci
Emitenta, tedy i jeho schopnost splatit zavazky z Dluhopisti.

w) Rizika souvisejici s akvizici nemovitosti jsou riziky ptrenesenymi na Emitenta

prostfednictvim poskytnuti zaptjcky ¢i uvéru a spocivaji vtom, ze nabyvani
nemovitosti ¢i ucasti na obchodnich spole¢nostech v ramci projektt je spojeno s celou
fadu formalit, jejichZ absence muize vést k neplatnosti pievodu. Na nemovitostech pak
mohou vaznout pravni vady (zejména v podobé vécnych prav tietich osob). Nelze
vyloucit, Ze u nové nabyvanych nemovitosti konkrétnim piijemcem financovani miize
dojit k tomu, Ze pfevodce bude pozdéji sporovat nabyti vlastnického prava, ptipadné
ze k nemovitosti budou existovat prava tietich osob, kterd mohou omezit ¢i znemoznit
jeji vyuziti. Podobné pak mohou takova rizika platit u nabyvani ucasti na spole¢nosti
V ramci piipadného projektu.

X) Rizika souvisejici s pfistupy k nemovitostem a inzenyrskymi sitémi je riziko
prenesené na Emitenta prostfednictvim poskytnuti zaptjcky ¢i Gveru spolecnostem

podnikajicim v oblasti realit a spociva v tom, Ze vystavba novych projektd muze byt
spojena s potiebou pravné a fakticky zajistit pfistup k vefejnym komunikacim a
inzenyrskym sitim, a to pfipadné i ptes sousedni pozemky. U nemovitostnich projektti
nelze ani pies peclivé nastavené procesy vyloucit, ze v budoucnu nedojde ke sporim
s ptipadnymi vlastniky sousednich pozemk, coz mize vest k dodate¢nym néakladtim
na stran¢ projektové spolecnosti a v krajnim ptipad€ rovnéz ke ztraté ptistupu k
vefejnym komunikacim €1 inZenyrskym sitim.

2.2 Rizikové faktory tykajici se Dluhopisi

Existuji urcité rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisiim, které vyplyvaji jak ze samotné
povahy Dluhopisti jako druhu cennych papiri, tak z charakteristik téchto konkrétnich
Dluhopist. Jedné se o rizika znehodnoceni dluhopisu v disledku ekonomickych zmén,
rizika spojena se splatnosti dluhopisu a rizika spojena hospodatskou ztratou a nizkou
likviditou.

Je tteba uvést, Ze investice do Dluhopisi jsou rizikové a jejich nakup je vhodny pouze pro
investory s takovymi znalostmi a zkuSenostmi v oblasti finan¢nich trhil a investovani, které
jim umozni vyhodnotit rizika a vyhody investovani do Dluhopisti. Pfed investi¢nim
rozhodnutim by potencialni investor s ohledem na svoji vlastni finan¢ni situaci a investicni
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cile mél pecliveé zvazit veskeré informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu s diirazem
na rizika a omezeni uvedend nize. Rizika a omezeni spojena s Dluhopisy zahrnuji zejména
nasledujici rizikové faktory (sestupné sefazeny dle dilezitosti):

a)

b)

d)

Riziko nesplaceni znamena, ze Dluhopisy stejn¢ jako jakékoli jiné penézité¢ dluhy
podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mtize dojit k tomu, Ze Emitent nebude
schopen vyplacet Uroky z Dluhopisii nebo splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist
a hodnota pro vlastniky Dluhopist pfi odkupu miize byt nizsi nez vyse jejich ptivodni
investice, za urcitych okolnosti miize byt hodnota i nula. Schopnost Emitenta splatit
uroky z Dluhopist ¢i jistinu zavisi na jeho hospodaieni. Zejména pak tato schopnost
Emitenta zavisi na tom, zda ptislu$ni dluznici Emitenta (jim financované spole¢nosti)
budou fadn¢ a vcas splacet své zavazky vici Emitentovi.

Riziko emisi_jinych dluhopisii, zapujéek a uvéri spociva v tom, Ze Emitent v
budoucnu pravdépodobné vyda emise jinych dluhopisi, nez jsou Dluhopisy, a je rovnéz
mozné, zZe bude Cerpat finan¢ni prostiedky ze zapujcek a uvért, existuje také riziko, ze
budou v pfipadném insolvenénim fizeni Emitenta pohledavky Vlastnikii dluhopisii
uspokojeny v mensi mife, nez by byly uspokojeny, kdyby Emitent dal$i emise dluhopisii
nevydal, popt. necerpal finan¢ni prostfedky prostfednictvim dalSich zaptjcek a avéri
(v€etné bankovnich).

Riziko zmény hodnoty Dluhopisu v dusledku zmény trzni tirokové sazby spociva ve
skute¢nosti, ze vlastnik Dluhopisu s pevnou irokovou sazbou je vystaven riziku poklesu
ceny takového Dluhopisu v disledku zmény trznich urokovych sazeb. Zatimco je
nominalni urokova sazba po dobu existence Dluhopist fixovana, aktudlni urokova sazba
na kapitdlovém trhu (dale jen ,,trzni urokova sazba“) se zpravidla denné¢ méni. Se
zménou trzni urokové sazby se také meéni cena DIuhopisu s pevnou urokovou sazbou,
ale v opacném smeéru. Pokud se tedy trzni urokova sazba zvy$i, cena Dluhopisu s
pevnou urokovou sazbou zpravidla klesne na uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je
pfiblizné roven trzni Grokové sazbé. Pokud se trZni trokova sazba naopak sniZi, cena
Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou se zpravidla zvysi na uroven, kdy vynos takového
Dluhopisu je pfiblizné roven trzni Girokové sazbé&. Plati také pravidlo, Ze ¢im je splatnost
Dluhopisu s pevnym urokovym vynosem delsi, tim citlivejsi je cena DIluhopisu na rast
trznich arokovych mér.

M¢énové riziko spo€iva v tom, Ze Dluhopisy mohou byt vydavany v CZK, ptipadné v
EUR. Vlastnik Dluhopisu, pro néjZ neni ména Dluhopisi ménou, ve které obvykle
provadi své transakce, je vystaven riziku zmén sménnych kurzi, které z jeho pohledu
mohou negativné ovlivnit kone¢ny trokovy vynos Dluhopist, vysi jmenovité hodnoty
kurzu mény Dluhopisti vi¢i pfislusSné méné vyusti v pfisluSnou zménu hodnoty
Dluhopisu vyjadienou v takové cizi ménég, jakoZ i v pfisluSnou zménu hodnoty
urokovych vynosii Dluhopist, jejich jmenovité hodnoty nebo jiné platby vyplyvajici z
Dluhopist vyjadiené v takové cizi méné. Pokud se napt. vychozi sménny kurz mény
Dluhopist vici ptislusné méné sniZi (tj. se relativné snizi hodnota mény Dluhopisi),
snizi se 1 cena Dluhopisu a plateb z Dluhopisii vyjadienych v ptislusné meéné.
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e) Riziko nejistoty vynosu pii investovani do dluhopistit majicich pohyblivou trokovou
sazbu spociva v tom, ze DIuhopisy mohou byt vydany také s pohyblivou trokovou
sazbou zalozenou na referencni sazbé PRIBOR ¢i EURIBOR. Vlastnik Dluhopisu s
pohyblivou urokovou sazbou je vystaven riziku pohybu trokovych sazeb nebo hodnot
podkladovych aktiv a nejistych trokovych ptijmt. Pohyblivé urokové sazby nedavaji
jistotu uréeni vynosu DIluhopisii s pohyblivou trokovou sazbou pfedem. Dluhopisy,
jejichz vynos je zavisly na vyvoji hodnot urokovych sazeb PRIBOR ¢i EURIBOR jsou
sofistikovanym dluhovym instrumentem, u n¢hoz je vynos, ¢i jeho cast, zavisly na
vyvoji hodnoty vybranych urokovych sazeb, a to s cilem zvysit vynosovy potencial
Dluhopist. Investovani do téchto Dluhopisti s sebou vSak nese riziko, které neni
spojovano s obdobnym investovanim do dluhopist s pevné ur¢enym vynosem, a to zZe
vysledny vynos Dluhopisii bude nizs§i nez vynos béznych dluhopist za stejné obdobi.
Emitent dopliiuje k volatilité sazeb, Ze ro¢ni sazba PRIBOR takto zaznamenala zménu
ze sazby 4,46 % p. a. dne 3.1.2022 na 7,28 % p. a. dne 2.1.2023, ro¢ni sazba EURIBOR
pak ze sazby - 0,499 % p. a. dne 3.1.2022 na 3,316 % p. a. dne 2.1.2023.%

f) Riziko nemoznosti urcit pohyblivou trokovou sazbu spociva vtom, ze vlastnik
Dluhopisu s pohyblivou urokovou sazbou je také vystaven riziku, Ze referencni sazbu
PRIBOR ¢i EURIBOR nebude mozné ur¢it standardnim zptisobem (tj. jejim zjiSténim
na stran¢ PRIBOR/EURIBOR spole¢nosti Reuters nebo na jiném oficialnim zdroji, kde
bude sazba uvadéna) z objektivnich divodi jako je porucha trhu ¢i vypadek
informacniho systému. Pokud neni moZné referencni sazbu pro Vynosové obdobi zjistit,
bude jako referen¢ni sazba pouZit aritmeticky primér (zaokrouhleny na Ctyti desetinna
mista smérem dolt) sazeb, které Emitentovi (nebo Agentovi pro vypocty, je- li
jmenovan) oznamily na jeho zadost alespon tii banky nebo pobocky zahrani¢nich bank
pusobici na Ceském trhu jako sazby, za které jsou pfipraveny poskytnout penézni
prostiedky na mezibankovnim trhu v ¢eskych korunach, pfipadné v méné euro na
obdobi svoji délkou rovnajici se anebo Casové nejbliz§i k Vynosovému obdobi. Tyto
oznadmené sazby pouzité pro stanoveni referencni sazby mohou byt nizsi nez referencni
sazba, pokud by byla stanovena standardnim zptisobem, coz miize mit za nasledek, ze
vysledny vynos Dluhopisti bude nizsi, nez by byl v pfipad¢ standardniho stanoveni
referencni sazby.

g) Riziko inflace znamena, ze rist inflace snizuje vysi realného vynosu investice do
Dluhopist s pevnou trokovou sazbou. Pokud inflace piekroci pevnou trokovou sazbu
dluhopisu, je hodnota redlnych vynost z investice do Dluhopisu zaporna. Dluhopisy s
pevnou urokovou sazbou nemaji inflacni dolozku. V roce 2022 dosahla primérna ro¢ni
mira inflace hodnoty 15,1 %.2 Prognéza inflace z dubna 2023 dle MF CR je pro rok
2023 na 10,9 %.3

! Dostupné online na https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-trh/pribor/fixing-urokovych-sazeb-na-
mezibankovnim-trhu-depozit-pribor/rok_form.html (PRIBOR) a https://www.euribor-rates.eu/en/current-euribor-
rates/4/euribor-rate-12-months/ (EURIBOR).

2 Dostupné online na: https://www.czso.cz/csu/czso/mira_inflace

3 Dle MF CR: Makroekonomickd predikce - duben 2023 (dostupné online na https://www.mfcr.cz/cs/verejny-
sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2023/makroekonomicka-predikce-duben-2023-50912)
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h)

)

K)

Riziko pted¢asného splaceni dluhopist spoc¢iva v tom, ze Emitent mize byt (pokud tak
uréi v Doplitku dluhopisového programu) opravnén na zdklad¢ svého rozhodnuti
Dluhopisy predcasné splatit. Vzhledem k tomu, ze Emitent bude pfi tomto nastaveni
opravnén emisi Dluhopisti piedCasné splatit na zdkladé vlastniho rozhodnuti a k
jakémukoliv datu, bude Vlastnik dluhopist takové Emise vystaven riziku niz§iho nez
predpokladaného vynosu z divodu takového piedCasného splaceni. V tomto ptipadé
tedy investor Celi riziku, Ze vynosy plynouci z dluhopisu, ¢i obdrzené finance za
splaceny dluhopis, nebude na trhu schopen reinvestovat do aktiv se stejnou vynosnosti.

Riziko poplatkii spo¢iva v tom, Ze celkova navratnost investic do Dluhopisi mutze byt
ovlivnéna urovni poplatkti uctovanych obchodnikem s cennymi papiry ¢i jinym
zprostiedkovatelem koupé/prodeje Dluhopistt a/nebo uctovanych relevantnim
zictovacim systémem pouzivanym investorem. Takova osoba nebo instituce si miize
uctovat poplatky za zfizeni a vedeni investi¢niho uctu, ptevody cennych papirt, sluzby
spojené¢ s Uschovou cennych papiri apod. Emitent proto doporucuje budoucim
investorim do Dluhopisti, aby se seznamili s podklady, na jejichz zékladé budou
uctovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Tato skute¢nost miize mit negativni vliv
na predpokladany vynos z Dluhopisii z pohledu investora. Informace o poplatcich jsou
uvedeny v Kone¢nych podminkach.

Riziko absence zékonného pojisténi Dluhopist spociva ve skuteCnosti, ze na
pohledavky Vlastnikii DIuhopisti se pro ptipad neschopnosti Emitenta dostat svym
dluhtim z vydanych Dluhopisii nevztahuje Zadné zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo
na plnéni, napt. z Garan¢niho fondu obchodniki s cennymi papiry. Tim se pohledavky
z Dluhopist lisi naptiklad od pohledavek z vkladti u bank nebo od pohledavek z titulu
neschopnosti obchodnika s cennymi papiry plnit své dluhy spocivajici ve vydani
majetku zdkaznikim.

Riziko likvidity Dluhopist spociva ve skute¢nosti, ze Dluhopisy emitované malymi
nebankovnimi emitenty, mohou mit minimalni likviditu. Tato skutecnost mize vést k
tomu, Ze investoi1 budou muset drzet Dluhopisy do jejich splatnosti bez moznosti jejich

vvvvvv

piipadd, kdy dojde k pfijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu.
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3 Odpovédné osoby
3.1 Osoby odpovédné za idaje uvedené v Prospektu a prohliaSeni Emitenta

a) Za udaje uvedené v tomto Prospektu je odpovédny Emitent, tedy spole¢nost BHS REF
Finance s.r.o. sidlem Anezska 986/10, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 11727349,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 353570,
jejimz jménem jedna jednatel, pan Pavel Borovicka uvedeny v ¢l. 8.8 tohoto Prospektu
wpravai, Fidict a dozorci organy®.

b) Emitent, jako osoba odpovédna za Prospekt, prohlasuje, Zze pii vynalozeni veSkeré
piiméfené péce jsou podle jeho nejlepsiho védomi tdaje obsazené v Prospektu v souladu
se skutec¢nosti ke dni jeho vyhotoveni a Ze v ném nebyly zaml¢eny zadné skutecnosti, které
by mohly zménit jeho vyznam.

Dne 22.6.2023, v Praze

: ///.

ng. Pavel Borovicka

Funkce: jednatel
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4 Udaje o nabizenych Dluhopisech a nabidce

4.1

4.2

b)

d)

9)

h)

Pravni piedpisy regulujici Dluhopisy a nabidku

Vydéani Dluhopisii a jejich nabidka se fidi platnymi pravnimi pfedpisy, zejména Zakonem
o dluhopisech, Zakonem o podnikani na kapitalovém trhu a Nafizenim o prospektu.

Podminky nabidky Dluhopisi

Dluhopisy mohou byt nabizeny v ramci vefejné nabidky cennych papirt, jak je definovana
v ¢l. 2 pism. d) Natizeni o prospektu, ptipadn€ mohou byt nabizeny na zéklad¢ nevetejného
umisténi.

Dluhopisy v ramci Dluhopisového programu mohou byt nabidnuty k tupisu a koupi v Ceské
republice kvalifikovanym nebo profesiondlnim, ale i ostatnim investoriim (domacim a
zahrani¢nim); kategorie investort, kterym bude nabidka Dluhopist ur¢ena budou uvedeny
v Kone¢nych podminkéach. Dluhopisy budou nabizeny vzdy v souladu s pfislusnymi
pravnimi ptedpisy prostfednictvim Emitenta nebo Manazera.

Minimalni a maximalni castka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat
Dluhopisy, je stanovena v Kone¢nych podminkach.

Dalsi podminky nabidky Dluhopisii véetné celkové Castky nabidky, lhlity pro upis, popisu
postupu pro zadost, postupu pro kraceni objednévek, metody a lhtity pro splaceni a zptisobu
a data zvefejnéni vysledkl nabidky, jsou vzdy stanoveny v piislusnych Konecnych
podminkach. Kupni cena se plati zdsadn¢€ bezhotovostnim pfevodem na ucet Emitenta Ci
jeho zastupce. Po upisovateli mize byt pozadovano, aby prokazal svou totoznost
obcanskym prikazem nebo jinym prikazem totoznosti. Emitent je opravnén pozadovat
podpis protokolu o pfedani Dluhopisu jako podminku pfedani Dluhopisu. Obdobné se bude
postupovat v piipadé zaknihovanych Dluhopist, je-li aplikovatelné.

Predmétem verejné nabidky bude vzdy celd Emise dluhopist.

Ocekavana cena, za kterou budou Dluhopisy nabizeny, a postup jejiho zvefejnéni bude
uveden v Kone¢nych podminkach. V Kone¢nych podminkdch budou rovnéz uvedeny
vSechny naklady a dané zv1ast’ uctované na vrub investora.

Emitent neustanovil ani pro Zadnou emisi Dluhopisii v rdmci tohoto Dluhopisového
programu neplanuje ustanoveni organizace zastupujici investory.

Dalsi podminky nabidky Dluhopisii véetné piipadnych nazvi a adres koordinatort celkové
nabidky, platebnich zastupct a depozitnich zastupcti, pfipadné osob, které se zavazaly k
upisu, a data uzavieni smlouvy o upsani jsou vzdy stanoveny v pfislusnych Konecnych
podminkach. Pro pfipad, Ze Emitent pfistoupi k distribuci Dluhopisit za ucasti
zprostifedkovatelli a uzavie s nimi smlouvu na distribuci Dluhopist, udéli tim témto
zprostifedkovatelim souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu pfi vefejné nabidce. Seznam
a totoznost (nazev a adresa) finan¢niho zprosttedkovatele nebo zprostredkovateli, ktefi

24



BHS REF Finance s.r.0. Zakladni prospekt

)

maji souhlas pouzit Prospekt, bude uveden v piislusnych Kone¢nych podminkach,
spole¢n¢ s dal§imi podminkami pfipojenymi k souhlasu, jez jsou relevantni pro pouziti
Prospektu. V ptipad¢é udéleni souhlasu Emitent souhlasi s pouzitim Prospektu takovou
osobou v rozsahu udéleného souhlasu a ptijima odpovédnost za obsah Prospektu rovnéz
ve vztahu k pozdéjs§imu dal§imu prodeji nebo koneénému umisténi cennych papirti
finan¢nim zprostiedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas s pouzitim Prospektu. Souhlas
je udélen na dobu platnosti Prospektu na tizemi Ceské republiky. Vsichni finanéni
zprostiedkovatelé pouzivajici prospekt musi na svych internetovych strankach uvést,
Ze Prospekt pouzivaji v souladu se souhlasem a podminkami k nému pripojenymi.
Zvazovanou variantou je zejména zapojeni zprostfedkovateld, ktefi budou za uplatu
vyhledavat zajemce o Dluhopisy. Zprostiedkovatel by se ve zvazovanych variantach
ucastnil nabidky tak, ze by vyhledaval zajemce o Dluhopisy, s témito nasledné sepisoval
objednavky Dluhopisi namisto Emitenta anebo ptedaval kontakty na tyto zdjemce,
ptipadné se jinak ucastnil zprostiedkovani koupé. Konkrétni zplisob vetejného nabizeni
bude uveden v Kone¢nych podminkach. V pripadé piedloZeni nabidky finanénim
zprostiedkovatelem poskytne finanéni zprostiedkovatel investorim tudaje o
podminkach nabidky v dobé jejiho predloZeni. Jakékoli nové informace o finan¢nich
zprostiedkovatelich, které nebyly znamy v dobé schvaleni Prospektu (nebo podani
Koneénych podminek) budou zvefejnény na webovych strankach emitenta
www.bhsreffinance.cz v sekci ,,Pro investory*.

Emitent mtze Dluhopisy na sekundarnim trhu kupovat, nebo téz piipadné prodavat (pokud
dojde mezi Emitentem a jakoukoliv osobou k dohod¢ o koupi/prodeji Dluhopisti) za trzni
cenu Dluhopistt v den koupé/prodeje Dluhopist, ptfipadné za jinou cenu, na které se
dohodne s osobou, se kterou smlouvu o pfevodu Dluhopisii uzavie.

Bude-li v Kone¢nych podminkach uvedeno, ze Dluhopisy pfislusné Emise maji byt
kotované cenné papiry, je imyslem Emitenta pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na
regulovaném trhu Ceské republiky organizovaném BCPP, piipadné na jiném vefejném trhu
cennych papirt, ktery by BCPP nahradil. Konkrétni trh BCPP, na ktery mohou byt
Dluhopisy pfijaty k obchodovéni, bude piipadn€ upiesnén v Konecnych podminkach
ptislusné Emise. V Kone¢nych podminkach mize byt rovnéz uvedeno, ze Dluhopisy budou
obchodovany na jiném regulovaném trhu cennych papirti v Ceské republice nebo nebudou
obchodovany na zaddném regulovaném trhu cennych papird,, resp. v mnohostranném
obchodnim systému. Manazer nebo Emitent (neni-li jmenovan ManaZzer) je opravnén
(nikoliv v8ak povinen) provadét stabilizaci Dluhopisti a mize podle své tvahy vynaloZit
usili k uskute¢néni krokti, které bude povazovat za nezbytné a rozumné ke stabilizaci nebo
udrzeni takové trzni ceny DIluhopist, ktera by jinak nemusela pfevladat. Manazer nebo
Emitent (neni-li jmenovan Manazer) muze tuto stabilizaci kdykoliv ukon¢it. Dalsi
informace, vcetn¢ ndzva a adres osob, které se zavazaly jednat jako zprostiedkovatelé v
sekundarnim obchodovani a nejbliz§ich dat (pokud jsou znama), kdy budou DIluhopisy
pfijaty k obchodovani, jsou vzdy uvedeny v pfislusnych Kone¢nych podminkéch.
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K)

b)

4.4

Préva spojena s Emisi Dluhopist, véetné vSech omezeni a postup pti vykonu téchto prav
vyplyvaji ze spoleénych Emisnich podminek (viz kapitolu ¢. 5 tohoto Zakladniho
prospektu) ve spojeni s Kone¢nymi podminkami (viz kapitolu ¢. 6 tohoto Zakladniho
prospektu) a z ptislusnych pravnich ptedpisu.

Dalsi podminky nabidky Dluhopist stanovi Kone¢né podminky.
Omezeni tykajici se prodeje Dluhopisi

Rozsitovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v
n¢kterych zemich omezeny zdkonem. Emitent nehodld pozadat o schvaleni nebo uznani
tohoto Zakladniho prospektu (véetné jeho piipadnych dodatkl) v jiném staté¢ a obdobné
nebude umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské republiky (p¥ipadné dalich stati,
které budou bez daldiho uznavat Zéakladni prospekt schvaleny CNB jako prospekt
opraviiujici k vetejné nabidce DIuhopisii v takovém stat€). Osoby, do jejichz drzeni se tento
Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych
zemich vztahuji k nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhopisit nebo drzby a rozSifovani
jakychkoli materiald vztahujicich se k Dluhopistim.

Vertejna nabidka DIuhopisti miize byt ¢inéna pouze v piipade, ze byl nejpozdéji na pocatku
takové vefejné nabidky tento Zakladni prospekt (véetné jeho pripadnych dodatki) schvalen
CNB a uvefejnén. Vefejna nabidka konkrétni Emise bude probihat az po zvefejnéni
ptislusnych Koneénych podminek dané Emise.

U kaZzdé osoby, kterd nabyva jakykoli Dluhopis, se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi
s tim, Ze (1) tato osoba je srozuména se vsemi piislusnymi omezenimi tykajicimi se nabidky
a prodeje Dluhopisti zejména v Ceské republice, které se na ni a piisluiny zptisob nabidky
¢1 prodeje vztahuji, ze (i1) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda Dluhopisy,
aniZ by byla dodrZena vSechna pfisluSna omezeni, kterd se na takovou osobu a pfislusny
zpusob nabidky a prodeje vztahuji a Ze (ii1) pfedtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout
nebo déle prodat, tato osoba bude potencialni kupujici informovat o tom, Ze dalsi nabidky
nebo prodej Dluhopistt mohou podléhat v riznych statech zdkonnym omezenim, kterd je
nutno dodrZovat.

Schvileni Zakladniho prospektu ze strany CNB
Emitent prohlasuje, ze:

Q) tento Zakladni prospekt schvalila CNB jako piislusny organ podle Natizeni o
prospektu;

(i)  CNB schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliiuje normy
tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni o
prospektu;

(iii)  toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni, resp. podpora Emitenta, ktery je
pfedmétem tohoto Zakladniho prospektu ani jako potvrzeni kvality Dluhopist,
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které jsou predmétem tohoto Zakladniho prospektu, ani potvrzeni Zakladniho
prospektu jako takového;

(iv)  investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do
Dluhopist.
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Udaje o nabizenych cennych papirech — Spoleéné emisni podminky Dluhopist

Tato kapitola obsahuje popis Dluhopisii v rozsahu spolecnych Emisnich podminek
Dluhopist ve smyslu Zakona o dluhopisech. Dals$i podminky konkrétni Emise bude
obsahovat Dopln¢k dluhopisového programu anebo piipadné Konecné podminky
obsahujici kone¢né podminky a ve smyslu Natizeni o prospektu a kapitoly 6 nize:

b)

d)

SPOLECNE EMISNI PODMINKY DLUHOPISU SPOLECNOSTI
BHS REF FINANCE S.R.O.

v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisu 1.000.000.000,- K¢
s dobou trvani programu 10 let

Dluhopisy (dale jen ,,Dluhopisy*) vydavané v ramci tohoto dluhopisového programu
(dale jen ,,Dluhopisovy program‘) jsou vydavany podle zdkona ¢. 190/2004 Sb., o
dluhopisech, v platném znéni (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®), spole¢nosti BHS REF
Finance s.r.o. sidlem Anezska 986/10, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 11727349,
zapsanou v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 353570
(dale jen ,,Emitent). Tento Dluhopisovy program je prvnim dluhopisovym programem
Emitenta a byl zfizen v roce 2023.

Dluhopisy se fidi témito spoleCnymi emisnimi podminkami (dale jen ,,Emisni
podminky“) a dale pfisluSnym doplinkem dluhopisového programu pro kazdou
jednotlivou emisi Dluhopistt vydédvanou v rdmci Dluhopisového programu (jak je tento
pojem definovan nize), (dale jen ,,Doplnék dluhopisového programu®). Ptislusny
Dopln&k dluhopisového programu miiZe jednak upravit, kterd z variant predpokladana
Emisnimi podminkami se ve vztahu k pfislusné Emisi uplatni, jednak déle doplnit a
upiesnit Upravu obsazenou v Emisnich podminkach.

Ke kazdé konkrétni emisi bude DIluhopisim spole¢nosti Centralni depozitai cennych
papirQ, a. s., se sidlem na adrese Praha 1, Rybna 14, PSC 110 05, ICO: 250 81 489,
zapsanou v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 4308 vedenou M¢stskym soudem v Praze
(dale jen ,,Centralni depozitai), pripadné jinou osobou povérenou pridélovanim koda
ISIN, ptidélen samostatny kod ISIN. Informace o ptfidélenych kodech ISIN, piipadné
jiném identifikujicim udaji ve vztahu k Dluhopisiim (budou-li vydavéany) bude uvedena v
ptislusném Doplitku dluhopisového programu.

Nestanovi-li pfislusny Dopin¢k dluhopisového programu jinak, bude vydavani
jednotlivych emisi Dluhopisti zabezpecovat sam Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopist
muze Emitent na zakladé¢ smlouvy poverit vykonem sluzeb spojenych s vydanim
dluhopist jinou osobu s pfislusnym opravnénim (dale také jen ,,ManaZer®).

Nestanovi-li pfislusny Dopln€k dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v
souladu s ¢l. 10.1.2 téchto Emisnich podminek, pak bude ¢innosti administratora spojené
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f)

9)

h)

)

s vyplatami v souvislosti s Dluhopisy zajisStovat sim Emitent. Pro kteroukoli emisi
Dluhopisi maze Emitent povérit vykonem sluzeb administratora emise DIuhopist jinou
osobu s pfislusSnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti (dale také jen
»~Administrator<), a to na zakladé¢ smlouvy o spravé emise (¢i obdobné smlouvy)
uzaviené s Emitentem (dale jen ,,Smlouva s administratorem*). Pokud Emitent jmenuje
Administratora, bude stejnopis Smlouvy s administratorem k dispozici k nahlédnuti
Vlastnikim Dluhopisi v pracovni dny od pondéli do ¢tvrtka od 10:00 do 15:00 v urcené
provozovné (dale jen ,,Uréena provozovna‘), jak je uvedena v ¢l. 10.1.1 téchto Emisnich
podminek. Vlastnikiim Dluhopisti se doporucuje, aby se se Smlouvou s administratorem
dikladné obeznamili, nebot’ je dlilezitd mimo jiné i pro fakticky pribéh vyplat Vlastnikiim
Dluhopisi.

Nestanovi-li ptislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v
souladu s ¢l. 10.2.2 téchto Emisnich podminek, pak ¢innosti agenta pro vypocty spojené s
provadénim vypocth ve vztahu k jednotlivym emisim Dluhopisii zajisti sém Emitent. Pro
kteroukoli emisi Dluhopisii miize Emitent povéfit vykonem sluzeb agenta pro vypocty
jinou osobu s ptislusSnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti (dale také jen ,,Agent pro
vypocty“), a to na zakladé Smlouvy s administratorem ¢i samostatné smlouvy s Agentem
pro vypocty.

vvvvv

k emisim DIluhopist pfijatym k obchodovéni na regulovaném trhu spocivajici v uvedeni
takovych Dluhopisti na ptislusny regulovany trh osobu s pfislusnym oprdvnénim k vykonu
takové Cinnosti, kterd bude uvedena v piislusné ¢éasti Koneénych podminek (déale jen
,Kotacni agent®).

CNB vykonava dohled nad Emitentem a emisemi Dluhopisi vydanych v ramci
Dluhopisového programu, a to v rozsahu vyplyvajicim ze (i) zdkona ¢. 256/2004 Sb., o
podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich predpist a (ii) nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné
nabidce nebo pfijeti cennych papiri k obchodovani na regulovaném trhu a souvisejici
provadéci legislativy. Dohled CNB se omezuje na kontrolu splnéni podminek pro vefejné
nabizeni Dluhopist Emitentem. CNB Zadnym zpiisobem neposuzuje kvalitu Dluhopist
¢i hospodaiskou situaci Emitenta.

CNB schvaluje Zakladni prospekt, pfi¢emz jej posuzuje pouze z hlediska uplnosti udaj
v ném obsazenych. CNB pii schvalovani Zakladniho prospektu neposuzuje hospodaiské
vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho prospektu negarantuje
budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu
Dluhopist.

Tyto Emisni podminky obsahuji pojmy, jeZ jsou vysvétleny v piisluSnych ustanovenich
Emisnich podminek a dale pak souhrnné v ¢l. 15 s vyjimkou pojmil spole¢nych pro cely
Zakladni prospekt, které jsou definovany piimo v Zakladnim prospektu.
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1 Obecna charakteristika Dluhopisi

11

1.2

1.3

f)

14

Emitent
Emitentem Dluhopisii je spolecnost BHS REF Finance s.r.0. sidlem Anezska 986/10, Staré
Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 11727349, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném
Meéstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 353570.

Rozhodné pravo 5 5
Dluhopisy jsou vydavany v Ceské republice podle prava Ceské republiky, konkrétné podle
zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist.

Forma, podoba, jmenovita hodnota
Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu mohou byt vydany jako

zaknihované cenné papiry nebo listinné cenné papiry. Listinné Dluhopisy budou cennymi
papiry na fad. Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovit¢ hodnoté, v celkové
predpokladané jmenovité hodnoté emise, v poctu a Cislovani (pokud bude relevantni)
uvedeném v piislusném Dopliiku dluhopisového programu. Pfipadné ohodnoceni finan¢ni
zpisobilosti (rating) Dluhopist, pokud by bylo z rozhodnuti Emitenta pro Emisi dluhopist
ptfidéleno, a pfipadné pravo Emitenta zvySit objem emise DIuhopistli, véetné podminek
tohoto zvyseni, budou rovnéz uvedeny v ptislusném Doplitku dluhopisového programu.

Dluhopisy budou denominovany v korunach ¢eskych nebo v méné euro.
Dluhopisy budou nepodiizené.

Jmenovitd hodnota DIuhopisii bude uréena v Doplitku dluhopisového programu.
S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava.

Nézev kazdé emise Dluhopisti vydavané v rdmci Dluhopisového programu bude uveden
v piislusném Doplitku dluhopisového programu.

Vlastnici dluhopisii; PFevod Dluhopisu

1.4.1 Pievoditelnost Dluhopisi

a)

b)

Ptevoditelnost Dluhopisti neni omezena. Pokud to nebude odporovat platnym pravnim
predpisiim, mohou byt v souladu s ¢lankem 6.3.2 téchto Emisnich podminek pfevody
Dluhopisti pozastaveny poc¢inaje dnem bezprostiedné ndsledujicim po Rozhodném dni pro
splaceni jmenovité hodnoty (jak je tento pojem definovan nize).

K prevodu zaknihovanych Dluhopist dochazi zépisem tohoto pfevodu na uctu vlastnika
v Centralnim depozitafi v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a piedpisy Centralniho
depozitate. V ptipad¢ Dluhopisi evidovanych v Centralnim depozitafi na uctu zakaznika
dochazi k prevodu takovych Dluhopisti zépisem prevodu na Gétu zakaznika v souladu s
platnymi pravnimi piedpisy a piedpisy Centralniho depozitdfe s tim, Ze majitel Gctu
zakaznika je povinen neprodlené zapsat takovy pfevod na cet vlastnika, a to k okamziku
zapisu na uUcet zdkaznika. Centrdlni depozitaf zapiSe pievod V piisluSném registru
v souladu s technickymi moznostmi takového registru.
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c)

Vlastnické pravo k listinnym DIluhopisim se pfevadi rubopisem a smlouvou k okamziku
jejich predani. V rubopisu listinného DIluhopisu je nutno uvést tidaje nutné k jednoznacné
identifikaci osoby, na niz se listinny Dluhopis pievadi, a den pievodu listinného
Dluhopisu. K ucinnosti pievodu listinného dluhopisu vic¢i Emitentovi se vyzaduje
piedlozeni dluhopisu s nepietrzitou fadou rubopist nebo jiny ditkaz o tom, Ze prislusna
osoba je Vlastnikem dluhopisu. Administrator provede zapis o zméné vlastnika Dluhopisu
v seznamu vlastniki Dluhopisti na zakladé oznameni v souladu s témito Emisnimi
podminkami. Administrator je povinen provést takovou zménu bezprostiedné poté, co mu
bude takova zména prokazana. U kazdé¢ osoby, ktera bude nabyvat Dluhopisy, se bude mit
za to, ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze tato osoba je srozuména se vSemi piisluSnymi
omezenimi, ktera pro ni vyplyvaji z Emisnich podminek, a to i pokud neoznami pievod
Dluhopisu Emitentovi.

1.4.2 Vlastnici dluhopist

a)

b)

1.5

1.6

1.7

Prava spojena s Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnén vykonavat Vlastnik
Dluhopisu, kterym je osoba, uvedend v seznamu Vlastnikli vedeném Administratorem,
neni-li zdkonem stanoveno jinak, v pfipad¢ cennych papira v listinné podobé anebo osoba,
na jejimz uctu vlastnika (ve smyslu Zakona o podnikani na kapitdlovém trhu) v Centralnim
depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci je Dluhopis evidovan v ptipad¢
zaknihovanych cennych papira.

Jestlize zdkon nebo rozhodnuti soudu doru¢ené Emitentovi na adresu Uréené provozovny
nestanovi jinak, bude Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopisu za jejich
opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito
Emisnimi podminkami.

Oddéleni prava na vynos
Oddéleni prava na vynos Dluhopisti od Dluhopisu se vylucuje. Nebudou vydavany zadné
kupony, s nimiZ by bylo spojeno pravo na vynos s Dluhopisu.

Nékteré povinnosti Emitenta
Emitent se zavazuje, ze splati urokové vynosy (pfipadné pomérnou ¢ast vynosu, jedna-li
se o predcasné splaceni) a jmenovitou hodnotu Dluhopisu v souladu s t€émito Emisnimi
podminkami, nedojde-li k pfed€asnému splaceni Dluhopisti nebo k odkoupeni Dluhopisti
Emitentem a jejich zéniku, v den Dne konecné splatnosti dluhopist (viz ¢l. 5.1 ,,Konecné
splaceni** téchto Emisnich podminek).

Ohodnoceni finanéni zpusobilosti (rating)
Ani Emitentovi ani DIuhopisiim nebyl ud€len rating zddnou ratingovou agenturou, ani

se neocekava, Ze pro ucely emise dle téchto Emisnich podminek bude rating udélen.
V piipadé budouciho piidéleni ratingu konkrétni Emisi nebo Emitentovi bude tento rating
popsan v Doplitku dluhopisového programu.
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2 Datum emise a zpusob upisu emise Dluhopisii, Emisni kurz

2.1
a)

b)

b)

2.3

b)

d)

Datum emise; Emisni kurz
Datum emise a Emisni kurz bude uréen v Dopliiku dluhopisového programu.

Emisni kurz jakychkoli Dluhopisii k Datu emise bude odpovidat jmenovité hodnoté
Dluhopisu a pro nasledujici obdobi mize byt emisni kurz Emitentem urCen tak, aby
zohlednoval ptevazujici aktuadlni podminky na trhu.

Emitent mize dale urcit v pfislusném Dopliikku dluhopisového programu, ze k ¢astce
emisniho kurzu Dluhopisti vydanych po Datu emise bude dale piipocten odpovidajici
alikvotni urokovy vynos (AUV).

Zpisob a misto upisu Dluhopisi
Dluhopisy budou nabidnuty k Gpisu a koupi v souladu s pfislusnymi pravnimi piedpisy.
Pokud Emitent nevydd k Datu emise vSechny Dluhopisy tvotici pfisluSnou emisi
Dluhopisti, mize zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v pribéhu Emisni lhity, a to i postupné
(v transich).

Zpusob a misto upisu Dluhopist jednotlivé emise Dluhopisii vydané v ramci tohoto
Dluhopisového programu, v¢etné udajii o osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani
Dluhopist, jakoz 1 zptsob a lhita ptedani Dluhopist a zplsob a misto spldceni emisniho
kurzu upsaného Dluhopisu, budou stanoveny v piislusném Dopliiku dluhopisového
programu.

Celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisii, Emisni lhiita
Celkova jmenovita hodnota konkrétni emise Dluhopisti podle Dluhopisového programu

bude urcena v Dopliku dluhopisového programu. Tuto hodnotu je Emitent opravnén
navysit az do vySe urcené v Doplitku dluhopisového programu. Objem emitovanych a
zaroven nesplacenych Dluhopist podle Dluhopisového programu nepiesahne v Zddném
okamziku 1.000.000.000,- K¢ (slovy: jednu miliardu korun ¢eskych).

Emitent je opravnén vydavat jednotlivé emise Dluhopist dle svého uvazeni v souladu
S pravnimi predpisy.

Dluhopisy lze upisovat kdykoli v prib¢hu lhuty pro upisovani, ktera bude urcena
v Dopliku dluhopisového programu (dale jen ,,Emisni lhita“).

Emitent ma pravo stanovit Dodate¢nou emisni lhlitu a v této 1hite:

(i) vydat Dluhopisy az do ptedpokladané celkové jmenovité hodnoty pfislusné emise
Dluhopisti; a/nebo
(i) vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise, nez byla piedpokladana
celkova jmenovitd hodnota pfislusné emise Dluhopisti, pokud Dopln¢k dluhopisového
programu nékteré z téchto prav Emitenta nevylouci.
Rozhodnuti o stanoveni Dodatecné emisni lhiity je Emitent povinen oznamit zptisobem,
jakym byly uvefejnény tyto Emisni podminky a pfislusny Doplnék dluhopisového
programu.
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f)

3.1

b)

4.1

b)

d)

4.2

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Emisni lhiity nebo pfipadné Dodatecné emisni lhiity
oznami Emitent zpisobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek celkovou
jmenovitou hodnotu upsanych DIluhopist v ramci konkrétni emise, avSak jen v piipadé,
ze takova celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych DIuhopisti dané emise je nizsi nebo
vys$i nez celkova predpokladand jmenovita hodnota ptislusné emise Dluhopisti.

Status a zajisténi Dluhopisu
Status dluhi@i Emitenta

Dluhy z Dluhopisit (a vSechny platebni dluhy Emitenta vici Vlastnikiim dluhopisi
vyplyvajici z Dluhopist) pfedstavuji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy
Emitenta, které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni (a) rovnocenné (pari passu)
mezi sebou navzajem, (b) alespon rovnocenné (pari passu) vici vSem dalS$im soucasnym
i budoucim nepodtizenym dluhiim Emitenta, s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichz
stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich ptedpisi. Emitent se zavazuje zachazet
za stejnych podminek se v§emi Vlastniky dluhopist stejné.

Pohledavky Vlastniki Dluhopisti nebudou nijak zajistény.

Urokovy vynos

Obecné
Dopln¢k Dluhopisového programu stanovi, zda Dluhopisy budou uroceny pevnou
urokovou sazbou, nebo variabilni irokovou sazbou.
Urokové vynosy budou piirtistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi (jak
definovano nize) do posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi zahrnuje.
Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi zpétng, a to vzdy do 15.
(patnactého) dne mésice bezprostiedné nasledujiciho po pravé uplynulém Vynosovém
obdobi (dale jen ,,Den vyplaty droku), a to v souladu s ¢lankem 6 (Platby) téchto
Emisnich podminek. Prvni platba Grokovych vynost bude provedena k datu uvedenému
v Dopliku dluhopisového programu.
Vynosovym obdobim (dale jen ,,Vynosové obdobi*) se pro ucely téchto Emisnich
podminek rozumi prvni vynosové obdobi dluhopisu poc¢inajici Datem emise (vCetn¢€) a
koncici dnem, ktery bezprostiedné pfedchédzi prvnimu dni nasledujiciho vynosového
obdobi a nasledujici vynosova obdobi pocinajici vZdy prvnim dnem ndasledujicim po
pfedchozim vynosovém obdobi a kon¢ici poslednim dnem téhoz vynosového obdobi, jak
jsou definovana v Dopliiku dluhopisového programu. Doplnék dluhopisového programu
zejména stanovi délku Vynosovych obdobi.
Pro ucely pocatku b&hu kteréhokoli Vynosového obdobi se den pocatku Vynosového
obdobi neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne (jak je tento pojem definovan v
Clanku 6.2 téchto Emisnich podminek). Den vyplaty troku se posouva v souladu
s konvenci Pracovniho dne.

Zpusob uroceni

4.2.1 Dluhopisy s pevnym tarokovym vynosem

Dluhopisy oznacené v prislusném Doplnku dluhopisového programu jako Dluhopisy s
pevnym urokovym vynosem budou troceny pevnou urokovou sazbou stanovenou v
takovém Dopliku dluhopisového programu.
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4.2.2 Dluhopisy s variabilnim vynosem

a)

b)

d)

f)

9)

Budou-li Dluhopisy troCeny variabilni urokovou sazbou, budou urofeny sazbou
uvedenou v Dopliiku dluhopisového programu, ktera bude souctem:

(i) Referenéni sazby (jak je definovana nize) zjisténé Emitentem (nebo Agentem pro
vypocty, je-li jmenovan) ke Dni stanoveni Referencni sazby (jak je definovan nize);
a

(if) marze uvedené v Doplnku dluhopisového programu.

Doplnék dluhopisového programu muze stanovit rtizné vyse marze pro riizna Vynosova
obdobi.

,Referen¢ni sazbou“ se rozumi sazba PRIBOR (Prague Inter-bank Offered Rate),
EURIBOR (Euro Interbank Offered Rate), kdy konkrétni volba Referenéni sazby je
uvedena v Dopliiku dluhopisového programu.

Ve vztahu ke kazdému Vynosovému obdobi se Referen¢ni sazba stanovi jako urokova
sazba v procentech p.a., kterd je pro piislusné obdobi (zpravidla jednomésicni, tfimésicni,
Sestimésicni, rocni), které je shodné s délkou Vynosového obdobi nebo je délce
Vynosového obdobi nejblizsi, uvedena jako nabidkova sazba mezibankovniho trhu pro
prodej depozit spole¢nosti Reuters na obrazovce Reuters Screen Service, strana PRBO
(nebo ptipadné nastupnické stran€) pro sazbu PRIBOR na obrazovce Reuters Screen
Service, strana EURIBOR (nebo pfipadné nastupnické stran¢€) pro sazbu EURIBOR
(nebo, neni-li tato sluzba dostupnd, na jiném oficialnim zdroji, kde bude ptislusna sazba
uvadéna) v nebo kolem 11 hod. dopoledne stfedoevropského ¢asu v Den stanoveni
Referencni sazby.

Informace o minulé vykonosti sazby PRIBOR a jeji volatilit¢ 1ze nalézt bezplatné¢ v
elektronické podobé na webové strance CNB , Fixing tirokovych sazeb na mezibankovnim
trhu depozit — PRIBOR* na adrese https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-
trh/pribor/ nebo na webové strance Czech Financial Benchmark Facility na adrese
https://cfbf.cz/pribor/pribor-rates/. Informace o minulé vykonosti sazby EURIBOR a jeji
volatilité 1ze nalézt bezplatné v elektronické podob¢ na webové strance European Money
Markets Institute ,,Buribor Rates* na adrese https://www.emmi-
benchmarks.eu/euribororg/euribor-rates.html. ~ Emitent v  pfislusném  Dopliku
dluhopisového programu informuje Vlastniky Dluhopisti, kde mohou nalézt informaci o
minulé vykonnosti jiné Referencni sazby véetné informaci o jeji volatilité, v€etné toho,
zda lze tyto informace nalézt bezplatné.

Ptipadné piipady naruSeni trhu nebo naruSeni vypotadani, které ovliviiuji Referencni
sazby budou uvedeny v Kone¢nych podminkach.

Pokud neni mozné Referen¢ni sazbu pro piislusné Vynosové obdobi zjistit zptisobem
uvedenym v ¢l. 4.2.2 d), bude pro takové Vynosové obdobi Referencni sazba stanovena
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h)

)

4.3

4.4

b)

Emitentem (nebo Agentem pro vypocty, je-li jmenovan) jako sazba vypoctena za vyuziti
linedrni interpolace mezi:

(i) dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR pro nejdelsi obdobi, které je krat$i nez
pfislusné Vynosové obdobi; a

(if) dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR za nejkrat$i obdobi, které je delSi nez
ptislusné Vynosové obdobi.

Pokud neni mozné Referencni sazbu pro ptislusné Vynosové obdobi zjistit ani zplisobem
uvedenym v ¢l. 4.2.2 g), bude pro takové Vynosové obdobi Referencni sazba stanovena
jako sazba p.a. vypoctena Emitentem (nebo Agentem pro vypocty, je-li jmenovan) jako
aritmeticky primeér (zaokrouhleny na Ctyii desetinnd mista smérem dold) sazeb, které
Emitentovi (nebo Agentovi pro vypocty, je-li jmenovan) oznamily na jeho zadost alespon
3 (tf1) banky nebo pobocky zahrani¢nich bank pisobici na ¢eském trhu jako sazby, za
které jsou pfipraveny poskytnout penézni prostfedky na mezibankovnim trhu v ¢eskych
korundch, ptipadné méné eur, na obdobi svoji délkou rovnajici se anebo casové nejblizsi
k Vynosovému obdobi v 11.00 hod. (stfedoevropského ¢asu) v pfislusny Den stanoveni
Referencni sazby.

Pokud bude zjisténa sazba PRIBOR nebo EURIBOR niz$i nez 0 (nula), za Referen¢ni
sazbu se bude povazovat hodnota nula 0 (nula).

»Dnem stanoveni Referenéni sazby“ se rozumi druhy Pracovni den pied zacatkem
ptislusného Vynosového obdobi.

Konvence pro vypocet tiroku
Pro ucely vypoctu urokového vynosu pfislusejiciho k Dluhopisim za obdobi kratsi
jednoho (1) roku se bude mit za to, Ze jeden rok obsahuje tii sta Sedesat pét (365) dni,
pri¢emz se bude vychazet z po¢tu skute¢né uplynulych dni daného roku, nejvyse v§ak 365
dni (urokova konvence ,,Act/365%).

Stanoveni irokového vynosu za obdobi jednoho roku a za obdobi kratsi jednoho
roku
Castka tirokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za obdobi jednoho (1)

béZného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfislu§né
urokové sazby (vyjadiené desetinnym Ccislem). Celkova castka urokového vynosu
Dluhopisu bude zaokrouhlena na setiny (tj. na celé haléfe) dle matematickych pravidel.

Castka urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi
jednoho (1) bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového
Dluhopisu, ptislusné tirokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢islem) a piislusného zlomku
dni vypocteného dle konvence pro vypocet uroku uvedené v ¢lanku 4.3 téchto Emisnich
podminek. Celkova ¢astka urokového vynosu Dluhopisu bude zaokrouhlena na setiny (t;.
na celé¢ haléfe) dle matematickych pravidel a ozndmena bez zbytecného odkladu
Vlastnikiim dluhopist v souladu s ¢lankem 12 téchto Emisnich podminek.
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4.5

5
5.1

5.2

b)

d)

Konec tiroc¢eni
Dluhopisy piestanou byt urofeny Dnem splatnosti Dluhopisi (,,Dnem splatnosti

dluhopisi“ se rozumi Den kone¢né splatnosti dluhopisti i Den pifedcasné splatnosti
dluhopist), ledaze by po splnéni vSech podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky
Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém piipadé¢ bude nadale
nabihat tirokovy vynos pfi shora uvedené urokové sazbé az do:

dne, kdy Vlastnikim dluhopisti nebo jejich zastupcim budou vyplaceny veskeré k
tomu dni v souladu s Emisnimi podminkami splatné ¢astky; nebo

dne, kdy Emitent, pfip. Administrator oznami Vlastnikim dluhopist, ze obdrzel
veskeré ¢astky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo k
dal$imu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, kterd z vyse
uvedenych skute¢nosti nastane drive.

Splaceni a odkoupeni Dluhopist

Konec¢né splaceni
Pokud nedojde k piredcasnému splaceni Dluhopisi nebo k odkoupeni Dluhopist

Emitentem a jejich zéniku, jak je stanoveno nize, bude celd jmenovitd hodnota Dluhopist
splacena jednorazové ke dni konecné splatnosti (dale jen ,,Den kone€né splatnosti
dluhopisii®), a to v souladu s ¢lankem 6 téchto Emisnich podminek.

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Pokud Dopln¢k dluhopisového programu uréi, Ze Emitent ma pravo ptredcasné splatit
ptislusnou Emisi z rozhodnuti Emitenta, vztdhne se na danou Emisi tento ¢lanek 5.2
Emisnich podminek. Dopln¢k dluhopisového programu v takovém piipadé mize rovnéz
uréit vysi nahrady pro Vlastnika dluhopisu pii predcasném splaceni z rozhodnuti
Emitenta. Pokud Doplné€k dluhopisového programu urc¢i, Ze Emitent nema pravo
predcasné splatit pfisluSnou Emisi z rozhodnuti Emitenta, tento ¢lanek 5.2 Emisnich
podminek se pro danou Emisi viibec nepouZzije a Emitent nema pravo piedcasné splatit
danou Emisi z rozhodnuti Emitenta ve smyslu tohoto ¢lanku.

Urc¢i-li tak Doplnék dluhopisového programu, ma Emitent pravo kdykoli pfed€asné splatit
veskeré Dluhopisy dle své volby spolu s jejich pomémym vynosem. Rozhodnuti o
predcasné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke konkrétni emisi Dluhopist.

Emitent je povinen své rozhodnuti o pfedc¢asném splaceni Dluhopisli ozndmit dotéenym
Vlastniklim dluhopisti odeslanim pisemného sdéleni na jemu zndmé adresy dotCenych
vlastniki nebo jinym prokazatelnym zptisobem, ptipadné uvetejnénim v souladu s ¢l. 12
na splaceni Dluhopisu ma v takovém piipadé osoba, kterd je evidovana jako Vlastnik
dluhopist v souladu s ¢l. 1.4.2 Emisnich podminek ke konci dne, ktery o 10 dni pfedchazi
Dni pfed¢asné splatnosti uvedenému v takovém oznameni Emitenta.

Emitent je opravnén Dluhopisy piedcasné splatit na ucet, ktery mu za tim ucelem
nejpozdéji do patého dne pifede dnem ptredcasného splaceni Dluhopisti, uveden¢ho
v oznameni Emitenta podle ¢l. 5.2 pism. ¢) Emisnich podminek, dotéeny Vlastnik
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5.3

5.4

5.5

dluhopist pisemn¢ sdéli. Nesdéli-li mu dotceny vlastnik jiny Gcet, je Emitent opravnén
Dluhopisy predcasné splatit na ucet, ktery mu dot¢eny vlastnik sdélil naposledy pro ucely
vyplaty vynosu z Dluhopisu ¢i splaceni Dluhopisu. Pokud Emitentovi nebyl sdélen takovy
ucet, je Emitent opravnén Dluhopisy pfedCasné splatit na ucet advokatni uschovy ve
prospéch Vlastnika dluhopisti, o ¢emz bude Vlastnika dluhopisti piiméfené informovat.
Advokatni tschovu hradi ten, komu jsou prostfedky advokatem poukazany. V ptipade, ze
tak ur¢i Doplnék dluhopisového programu, vyplati Emitent spolu se splacenim DIuhopisu
(s pomérnym vynosem) rovnéz nahradu za pied¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta ve
vysi dle Doplitku dluhopisového programu.

V Doplitku dluhopisového programu muze byt stanoveno, ze je Emitent timto zptisobem
opravnén piedcasné splatit i pouze ¢ast jmenovité hodnoty vSech DIuhopist dané Emise.
Pokud toto stanoveno neni, je Emitent opravnén timto zptisobem predcasné splatit pouze
celou jmenovitou hodnotu v§ech Dluhopisti dané Emise a nikoli jen jeji ¢ast. V ptipadé,
ze bude Emitent timto zplisobem opravnén splatit pouze ¢ast jmenovité hodnoty
Dluhopisti dané¢ Emise, je opravnén splatit jakoukoli ¢ast jmenovité hodnoty Dluhopisii.
Emitent své rozhodnuti ohledné toho, jakou ¢ast jmenovité hodnoty vSech Dluhopist
splati, oznami Vlastnikiim dluhopist v souladu s ¢lankem 12 téchto Emisnich podminek.

Odkoupeni Dluhopist
Emitent je opravnén Dluhopisy za podminek nize uvedenych kdykoliv odkupovat na trhu

nebo jinak jakymkoli zpiisobem za jakoukoli cenu.

ZruSeni Dluhopisti odkoupenych Emitentem
Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet

v majetku Emitenta a pfipadn¢ je znovu proda, ¢i zda je ozndmenim Administratorovi
(nebo svym vlastnim rozhodnutim, je-li Administratorem Emitent) ucini pfedc¢asné
splatnymi dnem doruceni ozndmeni o ptedcasné splatnosti Administratorovi (nebo dnem
uéinéni rozhodnuti o pred¢asné splatnosti, je-li Administratorem Emitent), nestanovi-li
oznameni Emitenta (nebo jeho rozhodnuti, je-li Administratorem Emitent) datum
pozdéjsi. V takovém piipade prava a povinnosti z Dluhopisii bez dal§iho zanikaji z titulu
splynuti prava a povinnosti (zdvazku) v jedné osobé¢ (pficemz pro vylouceni pochybnosti
plati, ze ustanoveni ¢lanku 6 téchto Emisnich podminek se nepouZije).

Dispozice s prostiedky na u¢tu u Administratora
Je-1i Administrator odliSny od Emitenta, potom s prostfedky, které Emitent uhradi na ti¢et

u Administratora za Gc¢elem vyplaty urokového vynosu z Dluhopisii nebo splaceni
jmenovité hodnoty DIuhopisti neni Emitent opravnén disponovat (s vyjimkou trokovych
vynost z nich) a Administrator je v souladu s Emisnimi podminkami pouZzije k vyplaté
Vlastnikiim dluhopisti.
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6

6.1
a)

b)

6.2

b)

6.3

Platby

Ména plateb
Emitent se zavazuje vyplacet urokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu DIuhopist

vyluéné vmeéng, v niz jsou Dluhopisy denominovany dle prislusného Dopliku
dluhopisového programu.

Urokové vynosy budou vyplaceny a jmenovitd hodnota Dluhopisti bude splacena
Vlastnikim dluhopisit za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami
a danovymi, devizovymi a jinymi piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky
platnymi a u¢innymi v dob¢ provedeni piislusné platby a v souladu s nimi.

V ptipadé, ze jakakoliv ména nebo narodni ménova jednotka, ve které jsou DIuhopisy
denominovany a/nebo ve které maji byt v souladu s ptislusnym Doplitkem dluhopisového
programu provadény platby v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena jinou
meénou, bude (i) denominace takovych Dluhopisii zménéna na takovou novou ménu, a to
v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, a (i) vSechny dluhy z takovych Dluhopisti budou
automaticky a bez dal§iho ozndmeni Vlastnikiim dluhopist splatné v takové nové méné,
pfi¢emz jako sménny kurz predmétné mény nebo narodni ménové jednotky na ptislusnou
novou ménu bude pouzit oficidlni kurz (tj. pevny ptepocitaci koeficient) v souladu s
platnymi pravnimi ptfedpisy. Takové nahrazeni ptisluSné mény nebo narodni ménové
jednotky (i) se v zadném ohledu nedotkne existence dluhii Emitenta vyplyvajicich z
Dluhopisit nebo jejich vymahatelnosti, a (ii)) pro vylouceni pochybnosti nebude
povazovano za zménu Emisnich podminek ¢i pfislusnych Doplitki dluhopisového
programu, ani za Pfipad neplnéni (jak je tento pojem definovén v téchto Emisnich
podminkach).

Den vyplaty

Vyplaty trokovych vynosii a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi budou Emitentem
provadény k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach a ptislusném Dopliku
dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu dale také jen ,,Den vyplaty
uroki“ nebo ,,.Den konecné splatnosti dluhopisti““ nebo ,,Den predcasné splatnosti
dluhopisii*“ nebo kazdy z téchto dnti také jen ,,Den vyplaty*). Pfipadne-li Den vyplaty na
jiny nez Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit predmétné ¢astky v nejblizsi
nasledujici Pracovni den, aniz by byl povinen platit Grok z prodleni nebo jakékoli jiné
dodatecné Castky za takovy Casovy odklad.

»Pracovnim dnem* se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv kalendaini
den (vyjma soboty a nedé¢le), ktery neni dnem pracovniho klidu ve smyslu ustanoveni
§ 3 zdkona ¢. 245/2000 Sb., o statnich svatcich, o vyznamnych dnech a o dnech
pracovniho klidu, ve znéni pozdgjsich predpisti, v némz jsou banky v Ceské republice a
Centralni depozitaf bé€zné otevieny pro vefejnost a v némz se provadi vyporadani
mezibankovnich plateb v &eskych korunach, piipadné jiné zdkonné méné Ceské republiky,
ktera by ¢eskou korunu nahradila.

Urdeni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

6.3.1 Urokové vynosy
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a)

b)

Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet Grokové vynosy z Dluhopisii, jsou
osoby, které budou Vlastniky dluhopisti vrozhodny den, ktery urci Doplnék
dluhopisového programu (déle jen ,,Rozhodny den pro vyplatu vynosu®, kazda takova
osoba dale také jen ,,Opravnéna osoba“), pficemz vSak plati, Zze pro ucely zjiSténi
Rozhodného dne pro vyplatu vynosu z Dluhopist se takovy Den vyplaty neposouva v
souladu s konvenci Pracovniho dne.

,Datum ex-kupon® je den bezprostiedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu
uroku. Pro ucely urceni pfijemce urokového vynosu nebude Emitent, piip. Administrator
piihlizet k pfevodiim DIuhopisti u¢inénym pocinaje kalendadinim dnem, na ktery piipada
Datum ex-kupon tykajici se takové platby, v€etné tohoto dne.

6.3.2 Jmenovita hodnota

a)

b)

6.4

b)

Opréavnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu Dluhopist, jsou osoby, které
budou Vlastniky dluhopisti v rozhodny den, ktery ur¢i Doplnék dluhopisového programu
(dale jen ,,Rozhodny den pro vyplatu jmenovité hodnoty*, kazda takova osoba dale také
jen ,,Opravnéna osoba‘), pricemz vsak plati, ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro
vyplatu jmenovité hodnoty se takovy Den vyplaty neposouvd v souladu s konvenci
Pracovniho dne.

,Datum ex-jistina“ je den bezprostiedné nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni
jmenovité hodnoty. Pro ucely urceni pifijemce jmenovité hodnoty DIluhopisii nebude
Emitent, pifip. Administrator piihlizet k pfevodim Dluhopisi ucinénym pocinaje
kalendarnim dnem, na ktery pfipada Datum ex-jistina v€etn¢ tohoto dne az do piisluSného
Dne vyplaty. Pokud to nebude odporovat platnym pravnim predpisiim, mohou byt ptevody
vSech Dluhopist pozastaveny poc¢inaje Datem ex-jistina az do ptislusného Dne vyplaty,
pficemz na vyzvu Emitenta, pfip. Administratora je Vlastnik dluhopisti povinen
k takovému pozastaveni pievodl poskytnout potiebnou souéinnost.

Provadéni plateb
Bude-li v okamziku provedeni platby Opravnéna osoba zakaznikem Administratora,

provede Administrator platbu na zdkaznicky Ucet Opravnéné osoby vedeny u
Administratora. V ptipadé, ze Opravnéna osoba nebude mit zdkaznicky ucet vedeny u
Administratora nebo bude mit zdjem namisto platby na zdkaznicky ucet vedeny u
Administratora o platbu bezhotovostnim prevodem na jeji ucet vedeny u banky v ¢lenském
stat¢ EU/EHP, doruci prislusna Opravnéna osoba Administratorovi na adresu Urcené
provozovny instrukci, s uvedenim piislusného uctu vedeného u banky v Clenském staté
Evropskeé unie, a to nejpozdéji 10 (deset) Pracovnich dnt pted piisluSnym Dnem vyplaty.

Instrukce bude mit formu podepsaného pisemného prohldSeni (s ufedné ovéfenym
podpisem ¢i podpisy nebo ovéfenym podpisem oprdvnénym pracovnikem
Administratora), které bude obsahovat dostatenou informaci o vySe zminéném uctu
umoziujici Emitentovi, pfip. Administratorovi platbu provést a v piipad€¢ pravnickych
osob bude doplnéna o original nebo tfedné ovéienou kopii ne starsi tii (3) mésict platného
vypisu z obchodniho rejstiiku nebo jiného obdobného registru, ve kterém je Opravnéna
osoba registrovana (takova instrukce spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku (pokud
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d)

f)

relevantni) a ostatnimi piipadné pfislusSnymi pfilohami dale také jen ,,Instrukce®).
Instrukce musi byt v obsahu a form¢ vyhovujici rozumnym pozadavkiim Emitenta, pfip.
Administratora, pficemz Emitent, pfip. Administrdtor bude opravnén vyzadovat
dostatecné uspokojivy diikaz o tom, ze osoba, kterd Instrukci podepsala, je opravnéna
jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt
Emitentovi, pfip. Administratorovi dorucen taktéz nejpozdéji deset (10) Pracovnich dnti
piede Dnem vyplaty. V tomto ohledu bude Emitent, pfip. Administrator zejména
opravnén pozadovat:

i.  predlozeni plné moci v piipadé, Ze za Opravnénou osobu bude jednat zastupce; a
ii.  dodate¢né potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby.

Jakdkoliv Opravnéna osoba, ktera v souladu s jakoukoliv piislusSnou mezinarodni
smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni uplatiiuje nérok na dafiové zvyhodnéni, je povinna
dorucit Emitentovi, pfip. Administratorovi spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucdast
doklad o svém danovém domicilu a dal$i doklady, které¢ si mlze Emitent, pfip.
Administrator a prislusné danové organy vyzadat. Bez ohledu na toto své opravnéni
nebude Emitent, pfip. Administrator provéfovat spravnost a tplnost takovych Instrukei
a neponesou zadnou odpovédnost za Skody zpuisobené prodlenim Opravnéné osoby s
dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.

V piipad¢€ originala cizich ufednich listin nebo ufedniho ovéfeni v ciziné si Emitent,
prip. Administrator maze vyzadat poskytnuti ptislusného vyssiho nebo dalsiho ovéteni,
resp. apostily dle haagské imluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni). Emitent,
ptip. Administrator mize dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce
byly opatfeny ufednim piekladem do ceského jazyka.

Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto ¢lanku 6.4, je Emitentovi, ptip.
Administratorovi sdélena v souladu s timto ¢lankem 6.4 a ve vSech ostatnich ohledech
vyhovuje pozadavkiim tohoto ¢lanku 6.4, je povazovéna za fadnou.

Povinnost vyplatit kterykoli trokovy vynos nebo splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu
se povazuje za splnénou fadné a vcas, pokud je prisluSna castka poukazéna Opravnéné
osobé v souladu s fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku 6.4 a pokud je nejpozdéji
Vv piislusny den splatnosti takové castky:

i.  pfipsdna na Gi¢et banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru Ceské
narodni banky, jedna-li se o platbu v ¢eskych korunach nebo o platbu v méné, ktera
¢eskou korunu nahradi (bude-li v ni provadéno zGtovani prostiednictvim
clearingového centra Ceské narodni banky); nebo

ii.  odepsana z G¢tu Emitenta, pfip. Administratora jedna-li se o platbu v jiné méné
nez v ¢eskych korunach (s vyjimkou mény, ktera ¢eskou korunu nahradi, bude-li
v ni provadéno zactovani prostiednictvim clearingového centra Ceské néarodni

banky).
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9)

h)

)

6.5

V ptipadé, ze zactovani plateb ve méné, kterd ceskou korunu nahradi, nebude provadéno
prostfednictvim clearingového centra Ceské narodni banky, pak povinnost vyplatit
kterykoli trokovy vynos nebo splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu se povazuje
za splnénou fadné a vcas, pokud je prislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé¢ v souladu
s fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku 6.4 a pokud je nejpozdéji v prislusny den splatnosti
takové Castky odepsana z Gctu Emitenta, ptip. Administratora.

Pokud kterakoli Opravnéna osoba nedodala Emitentovi fadnou Instrukei v souladu s timto
¢lankem 6.4 Emisnich podminek, pak se povinnost splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu
povazuje vuci takové Opravnéné osobé¢ za splnénou fadné a vcas, pokud je prislusna castka
poukazana Opravnéné osob¢ v souladu s fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku 6.4 a pokud
je nejpozdéji do deseti (10) Pracovnich dni ode dne, kdy Emitent, ptip. Administrator
obdrzel fadnou Instrukci pfipsdna na ucet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém
centru Ceské narodni banky, jedna-li se o platbu v eskych korunach, resp. odepsana z
uctu Emitenta, ptip. Administratora jedna-li se o platbu v jiné méné nez v ceskych
korunach (podle toho co je relevantni), pficemz plati, Ze takova Opravnéna osoba nema
narok na jakykoli urok ¢i doplatek za ¢asovy odklad.

Emitent, pfip. ani Administrator neni odpovédny za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné
castky a Opravnéné osobé nevznika zadny narok na jakykoli doplatek ¢i urok nebo jiny
vynos za takto zptisobeny casovy odklad ptislusné platby v ptipadé, ze takové zpozdéni
bylo zpiisobeno tim, Ze:

Opravnéna osoba vcas nedodala fadnou Instrukci nebo dalS$i dokumenty nebo
informace pozadované v tomto ¢lanku 6.4;

Instrukce, dokumenty nebo informace byly neuplné, nespravné nebo nepravé; nebo
takové zpozdéni bylo zpisobeno okolnostmi, které nemohl Emitent, pfip.
Administrator ovlivnit.

V ptipadé, Ze jsou Dluhopisy vydany v listinné podobé, méa Opravnéna osoba pii splaceni
dluhopisu povinnost odevzdat dluhopis Emitentovi v sidle Emitenta nejpozdéji deset (10)
dni pfed zamySlenym datem splatnosti.

Zména zpusobu a mista provadéni vyplat
Emitent je opravnén rozhodnout o zméné zpisobu a mista provadéni vyplat, pricemz
takova zména se nesmi tykat postaveni nebo z4jmu vlastnikd dluhopisti. Toto rozhodnuti
bude Vlastnikiim dluhopisti ozndmeno v souladu s ¢lankem 12 téchto Emisnich podminek.
Bude-1i se takova zména tykat postaveni nebo zajma Vlastnikd dluhopist ve smyslu ust.
§ 10 odst. 2 pism. b) Zakona o dluhopisech, bude o takové zmén¢ rozhodovat Schiize.

Zdanéni

Nestanovi-li pravni piedpis nebo mezinarodni smlouva, kterou je Ceské republika vazana,
jinak, Emitent nebude odpovidat za odvod jakychkoli dani ani dobrovoln¢ nebude
piejimat Zadnou dodate¢nou povinnost zaplatit jakékoli dan€ v souvislosti s Dluhopisy,
zejména v dusledku vlastnictvi, ptevodu nebo vykonu prav z Dluhopisi.
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b) Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist a uhrada Grokovych ¢i jinych vynost z Dluhopist
budou provadény bez srazky dani nebo poplatkl jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka
dani nebo poplatkii bude vyzadovana piislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky
ucinnymi ke dni takové platby. Bude-li jakékoli takova srazka dani nebo poplatkl
vyzadovéana piislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky uéinnymi ke dni takové
platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikim dluhopisti Zadné dalsi castky jako
nahradu téchto srazek dani nebo poplatkt.

c) Emitent na zakladé vySe uvedeného upozoriiuje, Zze danové pravni piedpisy ¢lenského
statu investora a dafiové pravni predpisy Ceské republiky jakozto zemé sidla Emitenta
mohou mit dopad na pfijem plynouci z Dluhopist. Z tohoto diivodu musi potencialni
investofi do Dluhopisti pied investici do Dluhopisti zvazit veskeré své danové a jiné
podobné povinnosti souvisejici s investici do Dluhopist, a to vzdy se zohlednénim prava
vSech relevantnich jurisdikci a mezinarodnich dohod, zejména, nikoli vylucné,
ptislusnych dohod o zamezeni dvojiho zdanéni.

8 Predcasna splatnost Dluhopist v pripadech neplnéni

8.1 Pripady neplnéni

a) Kazda z nize uvedenych skute¢nosti se pro ucely tohoto odst. 8.1 povazuje za ,,PFipad
neplnéni“ (dalsi Piipady neplnéni pfitom miize stanovit Doplné€k dluhopisového
programu):

|I.  Prodleni s penéZitym plnénim
Jakakoli platba souvisejici s Dluhopisy nebude vyplacena déle nez tticet (30) Pracovnich dni
po dni jeji splatnosti.

Il.  PoruSeni jinych povinnosti 7 Emisnich podminek
Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou nez uvedenou vyse
Vv odst. L. tohoto ¢lanku 8.1) vyplyvajici z téchto Emisnich podminek a takové poruseni, pokud
muze byt napraveno, zistane nenapraveno déle nez tricet (30) Pracovnich dnii ode dne, kdy
byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem dluhopisu (ktery
nebyl k takovému datu splacen nebo odkoupen nebo zrusen) dopisem doru¢enym Emitentovi,
pfip. Administratorovi do mista Uréené provozovny.

I1l.  Neplnéni ostatnich dluhit Emitenta (Cross-Default)
Jakékoli Dluhy Emitenta:

(1) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo béhem jakékoli piivodné stanovené dodatecné lhity
splatnosti nebo nahradni lhity dodate¢né dohodnuté s vétitelem, popt. nedojde k jiné dohod¢
s vétitelem o dobé splatnosti téchto Dluhti; nebo

(11) jakykoli takovy DIuh bude prohlasen za splatny pted plivodnim datem splatnosti v disledku
existence Piipadu neplnéni (jak je definovan v ptislusné smlouvé, jejiz stranou je Emitent).

Ptipad neplnéni dle tohoto odst. III. nenastane, pokud tthrnna vyse Dluht dle bodu (i) nebo (ii)
vyse je nizsi nez 100.000.000,- K¢ (slovy: sto milionti korun ceskych) (nebo ekvivalent
uvedené ¢astky v jiné méne nebo meéndch).
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Ptipad neplnéni uvedeny v tomto odst. III. rovnéz nenastane, kdyz Emitent v dobr¢ vife a fadné
namita zadkonem predepsanym zplisobem neexistenci povinnosti plnit co do jeji vyse nebo
divodu a platbu uskutecni ve lhaté ulozené pravomocnym rozhodnutim pfislusného soudu
nebo jin¢ho organu, kterym byl uznan povinnym tuto povinnost plnit.

,,Dluhy* znamenaji pro Gc¢ely tohoto odstavce jakykoli dluh nebo dluhy Emitenta k penézitému
plnéni vyplyvajici z:

(1) bankovnich a jinych uvéra a pijcek a k nim nalezejicich ptislusenstvi;

(1) vSech ostatnich forem dluhového financovani;

(ii1) swapovych smluv, terminovanych ménovych a trokovych obchodii a ostatnich derivati;
a

(iv) jakychkoli ruc¢eni poskytnutych Emitentem.

I\V.  Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.
Nastane jakakoli nize uvedena udélost a tato udalost bude trvat po dobu delsi nez devadesat
(90) dni:

(1) Emitent se stane platebn€ neschopnym a zastavi platby svych Dluht;

(i1) je yjmenovan insolvencni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli
¢asti jeho majetku, aktiv nebo piijmu;

(iii) Emitent na sebe poda insolven¢ni navrh nebo navrh na moratorium;
(iv) bude zjistén upadek nebo hrozici upadek Emitenta jakymkoli soudem;
(v) insolven¢ni navrh bude pfislusnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku dluznika;

(vi) ptislusSnym soudem bude vyddno pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato platné
usneseni o zruSeni Emitenta s likvidaci;

(vii) bude realizovano zéastavni nebo jiné obdobné pravo treti osoby, které¢ by omezilo pravo
Emitenta k jeho sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo piijmim, jehoz celkova hodnota
ptesahuje castku 100.000.000 K¢ (slovy: sto milioni korun ceskych) (nebo jeji ekvivalent
Vv jakékoli jiné méné); nebo

(viii) bude realizovdno exekucni fizeni na majetek Emitenta pro vymoZeni pohledavky, jejiz
celkova hodnota piesahuje ¢astku 100.000.000 K¢ (slovy: sto miliond korun ¢eskych) (nebo
ekvivalent v jakékoliv jiné méng¢).

V.  Piemény
V piipadé pfemény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako ziastnéna osoba (zejména
slouceni, splynuti, pfevod jméni na spolecnika, rozd€leni ¢i odstépeni), ptejdou dluhy
z Dluhopist na osobu, kterd vyslovné neptijme (pravné platnym a vynutitelnym zplisobem)
vSechny dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist, s vyjimkou ptipadd, kdy:

(1) takové prevzeti dluhti Emitenta z Dluhopisti vyplyva ze zdkona (pficemz o tomto u¢inku
takového slouceni, splynuti nebo rozdéleni neni rozumnych pochyb); nebo
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(i1) Schtize (jak je definovana v ¢l. 13.1.1) pfedem takovou pfeménu Emitenta schvali.

b)

8.2

8.3

b)

8.4

V piipad¢, ze nastane kterykoli z Pfipadi neplnéni uvedenych vyse v ¢lanku 8.1 a) a bude
trvat, pak miZze kterykoli Vlastnik dluhopisi dle své tvahy pisemnym ozndmenim
ur¢enym a doruc¢enym Administratorovi na adresu Urené provozovny (dale jen
»Oznameni o pred¢asném splaceni*) pozadat o pired¢asné splaceni jmenovité hodnoty
vSech Dluhopist, jejichz je vlastnikem, a dosud nevyplaceného trokového vynosu
narostlého na téchto Dluhopisech v souladu s ¢lankem 4.1 téchto Emisnich podminek,
ke Dni piedCasné splatnosti dluhopisu, ledaze se Dluhopisy stanou splatné diive na
zakladé kogentniho ustanoveni zékona (v takovém piipadé¢ se postupuje podle pfislusnych
kogentnich ustanoveni zdkona) a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym
a dosud nevyplacenym trokovym vynosem) takto splatit v souladu s ¢lankem 8.2 téchto
Emisnich podminek.

Splatnost prredcasné splatnych Dluhopisi
Vsechny castky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopist dle ¢lanku 8.1

téchto Emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici
nasledujicim po mésici, ve kterém Vlastnik dluhopisti dorucil Emitentovi do Urcené
provozovny piislusné Oznameni o piredcasném splaceni ur¢ené Emitentovi (takovy den,
vedle jinych dnt takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den predéasné
splatnosti dluhopisii*).

Zpétvzeti Oznameni o predc¢asném splaceni Dluhopist
Oznameni o pfed¢asném splaceni mize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopist vzato zpét,
avsak jen ve vztahu k jim vlastnénym Dluhopisiim a jen pokud takové zpétvzeti je
adresovano a doruceno Emitentovi, pfip. Administratorovi (je-1i odlisny od Emitenta), na
adresu Ur¢ené provozovny diive, neZ se piisluSné ¢astky stavaji podle ptedchoziho ¢lanku
8.2 téchto Emisnich podminek splatnymi.

Zpétvzeti Oznameni o piedCasném splaceni vSak nema vliv na Oznameni o pfedcasném
splaceni ostatnich Vlastnikii dluhopist.

Dalsi podminky predc¢asného splaceni Dluhopisi
Pro predcasné splaceni Dluhopisi podle tohoto ¢lanku se jinak pfiméfené pouziji
ustanoveni ¢lanku 6 téchto Emisnich podminek.

Proml¢eni
Prava z Dluhopist se proml¢uji uplynutim tii (3) let ode dne, kdy mohla byt poprvé
uplatnéna.

44




BHS REF Finance s.r.0. Zakladni prospekt

10 Administrator, Agent pro vypocty a ManaZer
10.1 Administrator

10.1.1 Administrator a Uréena provozovna
Nedojde-li ke zméné v souladu s c¢lankem 10.1.2 téchto Emisnich podminek, je

Administratorem Emitent sdm a uréena provozovna a vyplatni misto (dale jen ,,Uréena
provozovna®) jsou na nasledujici adrese:

Anezska 986/10, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

10.1.2 Dalsi a jiny Administrator a Urcéena provozovna
a) Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiné¢ho nebo dal§iho Administratora a urcit

jinou nebo dalsi Uréenou provozovnu. Dojde-li ke zméné Administratora nebo Urcené
provozovny ozndmi Emitent Vlastnikiim dluhopisti jakoukoliv zménu Uréené provozovny
a Administratora zptisobem uvedenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek.

b) Jakakoliv takova zména nabude ucinnosti uplynutim lhity patnacti (15) kalendainich dnti
ode dne takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozd¢jsi datum
ucinnosti. V kazdém ptipad¢ vSak jakakoliv zména, kterd by jinak nabyla i¢innosti méné
nez tficet (30) kalendainich dnti pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti
s Dluhopisy, nabude G¢innosti tficatym (30.) dnem po takovém Dni vyplaty.

C) Zmény predpokladané timto ¢lankem 10.1.2 nesméji zpusobit Vlastnikim dluhopist
ujmu. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajmu Vlastnikd dluhopisti ve smyslu
ust. § 10 odst. 2 pism. b) Zakona o dluhopisech, bude o takové zméné¢ rozhodovat Schiize.

10.1.3 Vztah Administratora a Vlastniku dluhopisi
Je-li Administrator osobou odliSnou od Emitenta, jednd Administrator v souvislosti

S plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jako zastupce Emitenta
a jeho pravni vztah k Vlastnikiim dluhopist vyplyva pouze ze Smlouvy s administratorem.

10.2 Agent pro vypocty

10.2.1 Agent pro vypocty
Nedojde-li ke zmén¢ v souladu s ¢lankem 10.2.2 téchto Emisnich podminek, je Agentem
pro vypocty Emitent.

10.2.2 Dalsi a jiny Agent pro vypo¢ty
Emitent si vyhrazuje pravo kdykoliv jmenovat jiného nebo dal§iho Agenta pro vypocty.
Zménu Agenta pro vypoéty Emitent Vlastnikim dluhopisi oznami v souladu
s ustanovenim c¢lanku 12 téchto Emisnich podminek. Tato zména vSak nesmi zpusobit
Vlastnikim dluhopist jmu. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajmu
Vlastnikl dluhopisti ve smyslu ust. § 10 odst. 2 pism. b) Zakona o dluhopisech, bude 0
takové zméné rozhodovat Schiize.

10.2.3 Vztah Agenta pro vypoc¢ty a Vlastniku dluhopisi
Agent pro vypocty jednad v souvislosti s plnénim povinnosti Agenta pro vypocty jako
zastupce Emitenta a neni v Zaddném prévnim vztahu s Vlastniky dluhopist.

10.3 ManazZer
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10.3.1 Manazer

Nestanovi-li DoplInék dluhopisového programu pro piislusnou Emisi dluhopist jinak a
nedojde-li ke zmén¢ v souladu s ¢lankem 10.3.2 téchto Emisnich podminek, je Manazerem
Emitent.

10.3.2 Dalsi a jiny ManaZer

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoliv jmenovat jiného nebo dalsiho Manazera. Dojde-li ke
zméné Manazera, oznami Emitent Vlastnikim dluhopisi takovou zménu Manazera
zpusobem uvedenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek. Bude-li se takova zména
tykat postaveni nebo zajml Vlastniki dluhopisti ve smyslu ust. § 10 odst. 2 pism. b)
Zakona o dluhopisech, bude o takové zméné€ rozhodovat Schiize.

10.3.3 Vztah Manazera a Vlastnika dluhopisi

11

12
a)

b)

Pokud Emitent povéri vykonem sluzeb Manazera osobu odlisnou od Emitenta, jedna
Manazer v souvislosti s plnénim povinnosti Manazera jako zastupce Emitenta a neni v
zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisi.

Zmény a vzdani se naroki

Vykonava-li ¢innost Administratora pro Emitenta osoba odlisna od Emitenta na zakladé¢
Smlouvy s administratorem, mohou se Emitent a Administrator bez souhlasu Vlastnikt
dluhopist dohodnout na:

jakékoli zméné kteréhokoli ustanoveni Smlouvy s administratorem, pokud jde vylu¢né
o zménu formalni, vedlejsi nebo technické povahy, je-li provedena k opravé zifejmého
omylu nebo je vyzadovana platnou pravni upravou; a

jakékoli jiné zméné a vzdani se narokl z jakéhokoli poruSeni n€kterého z ¢lankt
Smlouvy s administratorem, které podle rozumného nazoru Emitenta a Administratora
nezpusobi Vlastnikiim dluhopist Gjmu. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo
zajmu Vlastnikt dluhopist ve smyslu ust. § 10 odst. 2 pism. b) Zakona o dluhopisech,
bude o takové zméné rozhodovat Schiize.

Oznameni

Neni-li v zdkoné ¢i v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, bude jakékoli
oznameni Vlastnikiim dluhopisi dle téchto Emisnich podminek platné, pokud bude
uvefejnéno v Ceském jazyce alespoin na webovych strankdch Emitenta
www.bhsreffinance.cz v sekci ,,Pro investory“.

Stanovi-li kogentni pravni predpisy pro uvetejnéni nekterého z oznameni podle téchto
Emisnich podminek jiny zptisob, bude takové ozndmeni povazovano za platné uvetejnéné
jeho uvefejnénim piedepsanym piislusSnym pravnim piedpisem. V piipadé€, Ze bude
nekteré oznameni uvefejiiovano vice zptsoby, bude se za datum takového ozndmeni
povazovat datum jeho prvniho uvetejnéni.

Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné€ u¢inéno,
pokud bude doruéeno na nasledujici adresu:

Anezska 986/10, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika
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nebo na jakoukoli jinou adresu, jeZz bude Vlastnikiim dluhopisii ozndmena zptsobem
popsanym v tomto ¢lanku 12 Emisnich podminek.

13 Schiize Vlastniki dluhopisi
13.1 Piisobnost a svolani Schize
13.1.1 Pravo svolat Schuzi

a)

b)

c)

Emitent, Vlastnik dluhopisii nebo Vlastnici dluhopisi mohou svolat schlizi Vlastnika
dluhopisii (déle jen ,,Schiize* nebo ,,Schiize vlastniki®), je-li to tfeba k rozhodnuti o
spole¢nych zajmech Vlastnikd dluhopist, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami
a platnymi pravnimi predpisy.

Néklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, pokud ptislusné pravni predpisy
nestanovi jinak. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopist, je
povinen nejpozdéji v den uvetejnéni oznameni o konani Schiize (viz ¢l. 13.1.3 Emisnich
podminek):

I.  dorucit Administratorovi (resp. i Emitentovi, jedna-li se o Schuzi svolavanou
Vlastnikem dluhopisit nebo Vlastniky dluhopisti) zadost o obstarani dokladu
0 poctu vSech Dluhopisti opraviiyjicich k Gc€asti na jim, resp. jimi, svoldvané
Schiizi, tj. vypis z ptislusné evidence emise Dluhopisti; a

ii.  tam, kde to je relevantni, uhradit Administratorovi zalohu na naklady souvisejici
S jeho sluzbami ve vztahu ke Schizi.

Radné a véasné doruceni zadosti dle vyse uvedeného bodu i. a hrada zalohy na naklady
dle bodu ii. vyse jsou piedpokladem pro platné svolani Schuize.

Svolava-li Schiizi Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopisti, je Emitent povinen
poskytnout k tomu veskerou nutnou soucinnost.

13.1.2 Schuze svolavana Emitentem

Emitent je povinen neprodlené svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko
Vlastnikt dluhopist v ptipadé navrhu zmény nebo zmén Emisnich podminek; to neplati,
pokud se jedna pouze o takovou zménu, ke které podle platnych pravnich ptedpisti neni
zapotiebi souhlasu Vlastnik dluhopisti. Emitent je dale povinen svolat Schiizi v ptipadé
nasledujicich zmén a udalosti, pokud by tyto mély zasdhnout do postaveni nebo zajmu
Vlastnikti dluhopisti ve smyslu ust. § 10 odst. 2 pism. b) Zakona o dluhopisech: zména
Administratora ¢i Ur¢ené provozovny dle ¢lanku 10.1.2 Emisnich podminek, zména
Agenta pro vypocty dle ¢lanku 10.2.2 Emisnich podminek, zména Manazera dle ¢lanku
10.3.2 Emisnich podminek, zména vzdani se narokli ve vztahu ke Smlouve s
administratorem dle ¢lanku 11 Emisnich podminek. V jinych ptipadech neni Emitent
povinen svolavat Schiizi..

13.1.3 Oznameni o svolani Schuze

a)

Oznameni o svolani Schiize je svolavatel povinen uvetejnit v souladu s pravnimi predpisy
a podle ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek, a to ve lhité nejméné patnact (15)
kalendéainich dnti pfede dnem konéni Schuze.
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b)

c)

d)

iv.

V.

Je-1i svolavatelem Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, jsou povinni oznameni
0 svolani Schiize ve stejné lhuté dorucit také Emitentovi na adresu Uréené provozovny.

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespoii:

obchodni firmu, identifika¢ni, resp. registracni Cislo a sidlo Emitenta;

oznaceni Dluhopist, jichz se ma Schiize tykat, minimaln¢ v rozsahu nazev DIuhopisu
a Datum emise, piipadné oznaceni Emise v ramci DIuhopisového programu, které se
ma Schuze tykat;

misto, datum a hodinu konani Schiize, pti¢emz mistem konani Schiize mtize byt pouze
misto v Praze, datum kondni Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim
dnem, hodina konani Schiize nesmi byt dfive nez v 7:00 hod. a schiize neskon¢i pozdéji
nez ve 24:00 hod.;

program jednani Schiize, v€etné uplnych navrhii usneseni k jednotlivym bodim
jednéni, jakoz i1 ptipadny navrh zmény Emisnich podminek a jejich zdiivodnéni; a
den, ktery je Rozhodnym dnem pro Gi¢ast na Schizi.

Schiize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim
svolani.

13.2 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
13.2.1 Rozhodny den pro ucast na Schiizi

Schiize je opravnén se Ucastnit a hlasovat na ni (déle jen ,,Osoba opravnéna k ucasti
na Schazi“) pouze ten Vlastnik dluhopist, ktery byl evidovan v evidenci Vlastniki
Dluhopisti vedené Administratorem jako Vlastnik Dluhopisu ¢i Vv ptipad¢ zaknihovanych
Dluhopist byl evidovan jako Vlastnik Dluhopisu v evidenci Centralniho depozitate a je
veden ve vypisu z evidence emise poskytnuté Centralnim depozitafem ke konci dne, ktery
0 deset (10) dni ptedchazi den konani ptislusné Schiize (dale jen ,,Rozhodny den
pro ucast na Schiizi*), ptipadné ktery potvrzenim od osoby, na jejimz Gctu byl pfislusny
pocet Dluhopisit evidovan k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi, prokaze, Ze je
Vlastnikem Dluhopisu a tyto jsou evidovany na Gctu prve uvedené osoby z diivodu jejich
spravy takovou osobou. Potvrzeni dle tohoto odstavce musi byt o obsahu a ve formé
uspokojivé pro Administratora. K ptevodiim DIuhopisti uskutecnénym po Rozhodném dni
pro Ucast na Schiizi se nepiihlizi.

13.2.2 Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k i€asti na Schlizi ma takovy pocet hlasti z celkového poctu hlasi, ktery
odpovida poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému
dni pro ucast na Schizi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou vydanych
a nesplacenych Dluhopist. S Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému
dni pro Ucast na Schiizi neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro ucely
usnasenischopnosti Schiize. Rozhoduje-li Schlize o odvolani Spolecného zastupce (jak je
tento pojem definovan nize), nemuize Spolecny zastupce (je-li osobou opravnénou k ti€asti
na Schiizi a k hlasovani na ni) vykonavat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy, které
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vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlasii nutnych k tomu,
aby Schiize byla schopna se usnaset.

13.2.3 Ukast dalSich osob na Schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schiize, a to bud’ osobn¢, nebo prostiednictvim zmocnénce.
Dalsi osoby jsou povinny se Schiize ucastnit, vyzaduje-li to Zakon o DIuhopisech nebo
tyto emisni podminky. Dale jsou opravnéni Gcastnit se Schlize zastupci Administratora,
Spole¢ny zastupce (neni-li jinak osobou opravnénou k ucasti na Schiizi) a hosté piizvani
Emitentem a/nebo Administratorem.

13.3 Prubéh Schize; rozhodovani Schuize

13.3.1 UsnaSenischopnost

Schiize je usnaSenischopnd, pokud se ji ti¢astni Osoby opravnéné k i¢asti na Schuizi, které
byly k Rozhodnému dni pro Gc¢ast na Schiizi Vlastniky dluhopist, kterych se Schiize tyka
a jejichz jmenovita hodnota ptredstavuje vice nez 30 % (tficet procent) celkové jmenovité
hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopist, kterych se Schiize tyka. Pred
zahajenim Schiize poskytne Emitent, sim nebo prostfednictvim Administratora, informaci
o poctu vSech Dluhopisii, ohledné nichZ jsou Osoby opravnéné k Ucasti na Schizi v
souladu s témito Emisnimi podminkami opravnény se Schiize Gc¢astnit a hlasovat na ni.

13.3.2 Predseda Schuze

Schiizi svolané Emitentem pifedseda piedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané
Vlastnikem dluhopisit nebo Vlastniky dluhopisti pfedseda piedseda zvoleny prostou
vétSinou hlast pritomnych Osob opravnénych k ucasti na Schiizi, pti¢emz do zvoleni
predsedy piedseda Schiizi osoba urcena svolavatelem a volba predsedy musi byt prvnim
bodem programu Schiize, kterou nesvolava Emitent.

13.3.3 Spoleény zastupce

a)

b)

Ve smyslu ustanoveni § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech mize byt pro jednotlivé emise
dle Programu jmenovan spolecny zastupce Vlastnikii dluhopisi (déle jen ,,Spole¢ny
zastupce). Svou ¢innost vykonava Spole¢ny zastupce na zékladé pisemné smlouvy
uzaviené mezi SpoleCnym zastupcem a Emitentem nejpozdéji k datu konkrétni emise.
Dojde-li ke jmenovani Spole¢ného zastupce, bude Dopln¢k dluhopisového programu
obsahovat udaje nutné k identifikaci Spoleéného zastupce a jeho oznaceni jako
Spole¢ného zastupce. Zaroven bude v tomto ptipadé Doplnék dluhopisového programu
obsahovat popis prav a povinnosti Spole¢ného zastupce. Emitent smlouvu se Spole¢nym
zastupcem zpfistupni na webové strance Emitenta www.bhsreffinance.cz v sekei ,,Pro
investory*.

Pro ucely Schiize se na Spole¢ného zéstupce hledi, jakoby byl véfitelem kazdé pohledavky
kazdého Vlastnika dluhopisu. O jmenovani nebo zméné v osobé Spolecného zastupce
muze kdykoli rozhodnout Emitent i Schiize. Rozhodne-li o jmenovani nebo o zméné v
osobé Spole¢ného zastupce Schiize, je Emitent timto rozhodnutim vazan. Dojde-li ke
zméné v osobé Spolecného zastupce, piechazeji prava a povinnosti ze smlouvy mezi
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Emitentem a pivodnim Spolecnym zastupcem v plném rozsahu na nového Spolecného
zastupce.

C) Spoleény zastupce je opravnén:

i.  uplatinovat ve prospéch Vlastnikti dluhopisti vSechna prava spojena s Dluhopisy v
rozsahu vymezeném v rozhodnuti Schiize vlastnik;

ii.  kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta; a

iii.  ¢init ve prospéch Vlastnikti dluhopist dalsi ukony nebo jinak chranit jejich zajmy, a to
zplisobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti Schiize vlastnik.

d) Spoleény zastupce je vzdy vazan rozhodnutim Vlastnikti dluhopist pfijatym na Schiizi
alespoil prostou vétSinou hlasti ohledné toho, jak ma vykonavat prava z ptislusné emise
dluhopisii. To neplati, pokud rozhodnuti, ¢i v ném udilené pokyny odporuji pravnim
predpistm.

e) Vrozsahu, ve kterém uplatiuje prava spojena s dluhopisy Spole¢ny zastupce, s vyjimkou
hlasovacich prav, nemohou Vlastnici dluhopist uplatnovat takova prava samostatn¢. Tim
neni dot¢eno pravo Schiize vlastnikii odvolat Spolecného zéstupce, piipadné urcit jiného
Spole¢ného zastupce.

f) Rozhoduje-li Schiize vlastniki o odvolani Spoleéného zastupce, nemize Spole¢ny
zastupce uplatiiovat hlasovaci prava spojend s Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasovaci
prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlasti nutnych k tomu, aby Schiize byla
schopna se usnaset.

g) Pii vykonu své funkce je Spole¢ny zastupce povinen jednat s odbornou péci, zejména
jednat kvalifikované, Cestné a spravedlivé a v nejlepSim z4jmu Vlastnikit dluhopisi.
Spole¢ny zastupce vykondva veskera prava véfitele v souladu s Emisnimi podminkami a
smlouvou s Emitentem vlastnim jménem ve prospéch Vlastnikil dluhopisti.

h) Spole¢ny zastupce oznami pied svym ustanovenim do funkce Vlastnikim dluhopist
skute€nosti, které by pro n€ mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tu stiet jejich zajmu
se zdyjmem Spolecného zastupce, anebo takovy stfet hrozi. Pfed ustanovenim Spolecného
zastupce do funkce Schiize vlastnikti v rozhodnuti rovnéz urci, jak se postupuje, dojde-li
ke stfetu zajmu Spole¢ného zastupce se zajmy Vlastnikd dluhopist, anebo bude-li hrozit
takovy stfet, po ustanoveni Spole¢ného zastupce do funkce.

1) Misto, kde se Ize seznamit se smlouvou se Spole¢nym zastupcem obsahujici Gpravu prav
a povinnosti Spole¢ného zastupce bude uvedeno k Kone¢nych podminkach.

13.3.4 Rozhodovani Schiize
a) Schuze o piedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni.

b) K pfijeti usneseni, jimz se:
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I.  schvaluje navrh podle ¢lanku 13.1.2 téchto Emisnich podminek; nebo
Ii.  ustavuje ¢i odvolava Spole¢ny zastupce,

je zapotiebi souhlas alesponi ¥4 (tii ¢tvrtin) hlasti pfitomnych Osob opravnénych k ucasti
na Schiizi.

c) K pfijeti ostatnich usneseni staci prosta (nadpolovi¢ni) vétSina hlast pfitomnych Osob
opravnénych k ucasti na Schizi.

13.3.5 Odroceni Schiize
a) Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zaCatku Schiize neni tato Schiize

usnasenischopna, pak:

I. v pfipadé, ze byla svolana na zadost Vlastnika dluhopisii nebo Vlastnik dluhopisd,
bude takové Schiize bez dalSiho rozpusténa; a

ii. v pfipadé, Ze byla svolana Emitentem, bude takova Schiize odro¢ena na dobu a misto,
které urci predseda této Schiize.

b) O konani nahradni Schuize plati obdobn¢ ustanoveni o konani fadné Schiize.

€) Neni-li Schiize, ktera ma rozhodovat o zméné emisnich podminek podle ¢lanku 13.1.2
téchto Emisnich podminek, béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schiize
usnasenischopnd, svold Emitent, je-li to naddle potiebné, ndhradni Schizi tak, aby
se konala do Sesti (6) tydnti ode dne, na ktery byla pivodni Schilize svolana. Nahradni
Schtize s nezménénym programem jednani se ozndmi Vlastnikim dluhopisii nejpozdéji
do patnacti (15) dnli ode dne, na ktery byla svolana ptuvodni Schiize. Nahradni Schiize
rozhodujici o zméné emisnich podminek podle ¢lanku 13.1.2 téchto Emisnich podminek
je schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro usnaSenischopnost uvedené v ¢lanku
13.3.1 téchto Emisnich podminek.

13.4 Néktera dalsi prava Vlastniki dluhopist

13.4.1 Disledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize
a) Jestlize Schiize souhlasila se zménou emisnich podminek pozadovanou dle ustanoveni ¢l.

13.1.2 té€chto Emisnich podminek, pak osoba Opravnéna k i€asti na Schiizi, ktera podle
zapisu z této Schiize hlasovala na Schlizi proti navrhu usneseni Schiize nebo se piislusné
Schiize nezidastnila (dale také jen ,,Zadatel*), mize do tiiceti (30) dnd od zp¥istupnéni
usneseni piislusné Schiize pozadovat vyplaceni jmenovit¢ hodnoty DIluhopist vetné
pomérného vynosu z Dluhopisi, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na
Schiizi a které od takového okamziku nezcizila. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno
do tficeti (30) dnli ode dne zpfistupnéni usneseni Schiize podle ¢lanku 13.5 téchto
Emisnich podminek pisemnym oznamenim (dale také jen ,,Zadost) uréenym Emitentovi
a dorucenym Administratorovi na adresu Uréené provozovny, jinak zanikd. VySe uvedené
Sastky se stavaji splatnymi tficet (30) dn@i po dni, kdy byla Zadost doru¢ena
Administratorovi na adresu Urené provozovny (takovy den, vedle jinych dnu takto
oznacenych v téchto Emisnich podminkéach, také ,Den predc¢asné splatnosti
dluhopisiu‘).
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b)

Pokud Schiize projednavala zménu emisnich podminek vyZzadujici souhlas Schize dle
ustanoveni ¢l. 13.1.2 téchto Emisnich podminek, musi byt o ucasti na Schizi a o
rozhodnuti Schiize pofizen notaisky zapis. Pokud Schiize s nékterou z téchto zmén
emisnich podminek souhlasila, uvedou se v notafském zapisu jména téch Vlastnika
dluhopist, ktefi se zmeénou emisnich podminek souhlasili, a pocty kusii Dluhopist, které
kazdy z téchto Vlastnikii dluhopistt ma k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi podle
¢lanku 13.2.1 téchto Emisnich podminek ve svém vlastnictvi.

13.4.2 NaleZitosti Zadosti

a)

b)

V Zadosti je nutno uvést podet kusti Dluhopisii, o jejichZ splaceni je v souladu s ¢lankem
13.4.1 zadano.

Z4dost musi byt pisemna, podepsana osobami, opravnénymi jménem Zadatele jednat,
pfi¢emz jejich podpisy musi byt ufedné ovéieny. Zadatel musi ve stejné lhaitd dorugit
Administratorovi na adresu Uréené provozovny i veskeré dokumenty pozadované
pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 6 téchto Emisnich podminek.

13.5 Zapis z jednani

a)

b)

O jednani Schiize pofizuje svolavatel, sim nebo prostfednictvim jim povéfené osoby
ve lhité tficeti (30) dnli ode dne konani Schiize zépis, ve kterém uvede zavéry Schiize,
zejména usneseni, kterd takova Schiize pfijala. Pokud je svolavatelem Schiize Vlastnik
dluhopisii nebo Vlastnici dluhopisii, pak musi byt zapis ze Schiize dorucen nejpozdéji
ve lhaté tficeti (30) dnti ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi na adresu Urcené
provozovny.

Emitent je povinen do tficeti (30) dnii ode dne konani Schiize uvefejnit sim nebo
prostiednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora) vSechna rozhodnuti
Schiize, a to zptisobem, kterym uvetejnil tyto Emisni podminky. Zapis ze Schize je
Emitent povinen uschovat do doby promlceni prav z Dluhopist. Zapis ze Schize je k
dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopisi v obdobi pondéli az ctvrtek (jsou-li
Pracovnimi dny) od 10:00 do 15:00 v Ur¢ené provozovné. Ustanoveni ¢lanku 13.4.1
téchto Emisnich podminek o povinnosti vyhotoveni notatskych zapisii tim neni dotceno.

13.6 Spolecna schiize

Vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopist, muze
K projednani zmén emisnich podminek dle ¢lanku 13.1.2 svolat spole¢nou schizi
Vlastnikti dluhopisu vSech emisi Dluhopist. Na spole¢nou Schiizi se pouziji obdobn¢
ustanoveni o Schiizi s tim, Ze usndSenischopnost, pocet hlasti Osob opravnénych k i¢asti
na Schuizi a piijeti usneseni takové Schiize se posuzuje oddélené podle jednotlivych emisi
Dluhopisti jako v piipadé Schlize Vlastniki dluhopisu kazdé takové emise. Pocty kust
Dluhopistt u kazdé Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi musi byt rozliSeny podle
jednotlivych emisi Dluhopist.
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14 Rozhodné pravo, jazyk, spory
a) Dluhopisy jsou vydavany na zékladé platnych a G&innych pravnich piedpisi Ceské
republiky, zejména na zéklad¢ Zakona o dluhopisech.

b) Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit a vykladat v souladu s pravem
Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt pfelozeny do angliétiny, piipadné
i do dalSich jazykd. V takovém piipadé, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi
verzemi, bude rozhodujici verze Ceska.

c) Jakékoli pfipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisi vyplyvajici z Dluhopisd,
téchto Emisnich podminek nebo s nimi souvisejici budou rozhodovany obecnymi soudy
v Ceské republice. Pfislusnym soudem pro feSeni veskerych sporti vyplyvajicich
Z Dluhopisii, téchto Emisnich podminek nebo s nimi souvisejicich bude v prvnim stupni
Me¢stsky soud v Praze.

15 Definice, pojmy a zkratky
Pro ucely téchto Emisnich podminek maji nasledujici pojmy nize uvedeny vyznam:

»2Administrator® znamend pravnickou nebo fyzickou osobu, ktera byla je smyslu Emisnich
podminek povétena administraci vyplaty urokovych ¢i jinych vynost v souvislosti s Dluhopisy
a dal$imi tkoly v souvislosti se spravou Emise dle Emisnich podminek; touto osobou mitize
byt Emitent sam anebo osoba s pfislusSnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti povétena
podle ¢l. 10.1.2 Emisnich podminek;

»Agent pro vypofty“ znamend pravnickou nebo fyzickou osobu, ktera ve smyslu Emisnich
podminek provadi vypocty v souvislosti s Dluhopisy; touto osobou muiize byt Emitent sam
anebo osoba s prislusnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti povérena podle ¢1. 10.2.2
Emisnich podminek;

»Centralni depozitai ma vyznam uvedeny v ivodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

,LCNB“ nebo ,,Ceskda narodni banka“ znamena pravnickou osobu zfizenou zdkonem
&. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozdgjsich predpist, resp. jakéhokoliv jejiho
pravniho nastupce v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky;

,Datum emise* znamena datum oznacujici prvni den, kdy muze dojit k vydani DIluhopist
pfislusné emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v pfislusném Dopliiku dluhopisového
programu.

,Datum ex-jistina“ znamena den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni
jmenovité hodnoty. Pro ucely urceni piijemce jmenovité hodnoty Dluhopisti nebude Emitent,
pfip. Administrator pfihlizet k pfevodiim Dluhopist u¢inénym pocinaje kalendainim dnem, na
ktery pfipadd Datum ex-jistina vcetné tohoto dne aZ do piislusSného Dne vyplaty.

,Datum ex-kupon“ znamena den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu
uroku. Pro ucely urceni piijemce urokového vynosu nebude Emitent, pfip. Administrator
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ptihlizet k pfevodiim Dluhopisii u€inénym pocinaje kalendafnim dnem, na ktery pfipada
Datum ex-kupon tykajici se takové platby, véetné tohoto dne.

,Den konecné splatnosti dluhopisii“ znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Dopliiku
dluhopisového programu, jak je uvedeno shora v téchto Emisnich podminkach.

,Den piedcasné splatnosti dluhopisi“ ma vyznam uvedeny shora v téchto Emisnich
podminkach a dale kazdy ptipadny dals$i den oznaceny jako takovy v Dopliiku dluhopisového
programu.

,Den splatnosti dluhopisi“ znamena Den kone¢né splatnosti dluhopisti i Den predcasné
splatnosti dluhopist.

,Den stanoveni Referen¢ni sazby“ je v pfipadé¢ Referencni sazby stanovené v souladu
s Doplitkem dluhopisového programu druhy Pracovni den pted zacatkem piisluSného
Vynosového obdobi;

»Den vyplaty“ znamend kazdy znasledujicich dnii — Den vyplaty urokd, Den kone¢né
splatnosti dluhopisti nebo Den predcasné splatnosti dluhopisii;

,Den vyplaty uroku“ znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Doplitku dluhopisového
programu, jak uvedeno v ¢l. 4.1 téchto Emisnich podminek.

,Dluhopisovy program® znamena dluhopisovy program, ke kterému se vztahuje Zakladni
prospekt a na zakladé kterého je Emitent v souladu s pravnimi piedpisy Ceské republiky
opravnén vydavat jednotlivé emise dluhopisii, kdy celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych
a nesplacenych Dluhopisi vydanych v rdmci tohoto programu nesmi k zddnému okamziku
ptekroc¢it 1.000.000.000 K¢ (slovy: jednu miliardu korun ¢eskych) anebo ekvivalent v cizi
meén¢. Doba trvani programu, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci
programu, ¢ini 10 let.

,Dluhopisy” nebo ,,Emise znamena dluhopisy vydané na zakladé Dluhopisového programu
spole¢nosti BHS REF Finance s.r.o. sidlem Anezska 986/10, Staré Mésto, 110 00 Praha 1,
ICO: 11727349, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
zn. C 353570 v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi ve vysi 1.000.000.000 K¢ (slovy:
jedna miliarda korun ¢eskych) véetné emisi v cizi méng;

,Dluhy* znamenaji pfipadné dluhy Emitenta definované takto v ¢l. 8.1, odst. Il téchto
Emisnich podminek;

,Dodateéna emisni lhiita“ znamena dodate¢nou lhiitu pro upisovani stanovenou Emitentem
poté, co jiz uplynula Emisni lhiita, ve které mohou byt vydany Dluhopisy dané emise, a to 1
nad ptivodné¢ predpokladany objem emise. Dodate¢na emisni lhiita v kazdém ptipadé skonci
nejpozdéji v rozhodny den pro splaceni Dluhopist dané emise v piipadé zaknihovanych
Dluhopist, resp. v Den konec¢né splatnosti dluhopisti v ostatnich ptipadech.

,»Doplnék dluhopisového programu® znamend dopln€k obsahujici podminky jednotlivé
konkrétni Emise, ktery mtize byt souc¢asti Kone¢nych podminek, a ve kterém je zejména urcena
jmenovita hodnota a poc¢et Dluhopist tvoficich danou Emisi, datum emise Dluhopisti a zptisob
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jejich vydani, vynos Dluhopisii dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynosi z
Dluhopisti a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité hodnoty;

~2Emisni lhiita“ znamena lhitu pro upisovani emise Dluhopisti, ktera je stanovena v
ptislusném Doplnku dluhopisového programu.

»~Emisni podminky‘ znamena tyto spole¢né¢ podminky Emise;

»Emitent”, znamena spole¢nost BHS REF Finance s.r.0. sidlem Anezska 986/10, Staré Mésto,
110 00 Praha 1, ICO: 11727349, zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod sp. zn. C 353570;

»EU*“ znamena zkratku pro Evropskou unii;

»EUR® €1 ,,euro® znamena jednotnou ménu Evropské unie;

»Instrukce* ma vyznam uvedeny v ¢l. 6.4 téchto Emisnich podminek.

K& &, Ceska koruna“ znamena korunu ¢eskou, zakonnou ménu Ceské republiky;

,Kone¢né podminky* jsou dokumentem, ktery je Emitentem vydan v souvislosti s konkrétni
Emisi urCenou pro vefejnou nabidku a obsahuje konecné podminky nabidky ve smyslu
Natizeni o prospektu véetné Doplitku dluhopisového programu;

»Kotaéni agent” ma vyznam uvedeny v ivodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
»ManaZer* ma vyznam uvedeny v uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

»NaFizeni o prospektu* znamena natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129
ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uverejnén pii vefejné nabidce nebo piijeti
cennych papirti k obchodovéani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES, ve
znéni pozdéjsich zmen;

,Opravnéna osoba‘“ znamena pro ucely vyplaty vynosu kazdou 0sobu, ktera bude Vlastnikem
dluhopisu k Rozhodnému dni pro vyplatu vynosu a pro ucely vyplaty jmenovité hodnoty
kazdou osobu, ktera bude Vlastnikem dluhopisu k Rozhodnému dni pro vyplatu jmenovité
hodnoty;

,Osoba opravnéna k ucasti na Schizi“ méa vyznam uvedeny v ¢l. 13.2 téchto Emisnich
podminek;

,»Oznameni o pred¢asném splaceni ma vyznam dle ¢l. 8.1 téchto Emisnich podminek;

»Pracovni den* znamend jakykoliv kalendaini den (vyjma soboty a nedé€le), ktery neni dnem
pracovniho klidu ve smyslu ustanoveni § 3 zékona ¢. 245/2000 Sb., o statnich svatcich, o
vyznamnych dnech a o dnech pracovniho klidu, ve znéni pozdéjSich predpisii, v némz jsou
banky v Ceské republice a Centralni depozitdi b&Zné otevieny pro vefejnost a v némz se
provadi vyporadani mezibankovnich plateb v ¢eskych korunach, ptipadné jiné zdkonné méné
Ceské republiky, ktera by &eskou korunu nahradila;

55




BHS REF Finance s.r.0. Zakladni prospekt

,PFipad neplnéni*“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 8.1 téchto Emisnich podminek;

,Referenéni sazba“ znamena sazbu uvedenou jako takovou v pfislusném Dopliiku
dluhopisového programu v souladu s t€émito Emisnimi podminkami;

»-Rozhodny den pro ucast na Schuzi“ mé vyznam uvedeny v ¢l. 13.2 téchto Emisnich
podminek;

»Rozhodny den pro vyplatu jmenovité hodnoty”“ znamena den, ktery je takto uréen v
Doplnku dluhopisového programu;

»,Rozhodny den pro vyplatu vynosu“ znamena den, ktery je takto urcen v Dopliku
dluhopisového programu;

»Shrnuti“ znamena shrnuti prospektu, které uvadi klicové informace, jez Vlastnici dluhopisi
potiebuji, aby porozuméli povaze a rizikim Emitenta a Dluhopisi a které je obsaZzeno
v Koneénych podminkéch. Toto Shrnuti je shrnutim prospektu cenného papiru ve smyslu
ustanoveni ¢lanku 7 Nafizeni o prospektu;

»Schiize” nebo ,,Schiize vlastnikii* ma vyznam uvedeny v ¢l. 13 téchto Emisnich podminek;

»omlouva s administratorem ma vyznam uvedeny v uvodni ¢asti téchto Emisnich
podminek.

»Spole¢ny zastupce ma vyznam uvedeny v €l. 13.3.3 téchto Emisnich podminek;

,uréena provozovna“ znamena urena provozovna a vyplatni misto na adrese AneZzska
986/10, Staré Mésto, 110 00 Praha 1 anebo na jiné adrese ur¢ené Emitentem podle ustanoveni
¢l. 10.1.2 Emisnich podminek;

»Vlastnik dluhopisu® znamend fyzickou nebo pravnickou osobu uvedenou v seznamu
vlastniki dluhopisti vedeném Administratorem, neni-li zdkonem stanoveno jinak, v pfipadé
cennych papirt v listinné podobé& anebo osobu, ktera je evidovana Centralnim depozitafem
jako vlastnik urcitého zaknihovaného Dluhopisu, v pfipadé cennych papirt v zaknihované
podobg;

,Vynosové obdobi“ znamend prvni vynosové obdobi dluhopisu pocinajici Datem emise
(v€etng€) a koncici dnem, ktery bezprostiedné predchdzi prvnimu dni nasledujiciho vynosového
obdobi a nésledujici vynosovd obdobi pocinajici vZzdy prvnim dnem nasledujicim po
predchozim vynosovém obdobi a koncici poslednim dnem téhoz vynosového obdobi, jak jsou
definovana v Doplitku dluhopisového programu;

wZakladni prospekt znamend prospekt Dluhopisového programu schvéleny rozhodnutim
Ceské narodni banky ¢. j. 2023/084241/CNB/570 ze dne 28.6.2023, které nabylo pravni moci
dne 29.6.2023,;

»Zakon o dluhopisech* znamena zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich
predpist;
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Zadatel“ a ,,Zadost“ maji vyznam uvedeny v ¢l. 13.4.1 té&chto Emisnich podminek.
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6 Formular pro kone¢né podminky nabidky

a) Nize je uveden vzor Kone¢nych podminek obsahujici kone¢né podminky nabidky
Dluhopist, ktery bude vyhotoven pro kazdou jednotlivou Emisi vydéavanou v ramci tohoto
nabidkového Programu, pro kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru.
Soucasti Kone¢nych podminek bude i shrnuti dané Emise, vyzaduji-li to ptislusné pravni
predpisy.

b) V pfipadech vetejné nabidky budou Kone¢né podminky spolu s timto Zakladnim
prospektem (ve znéni ptipadnych dodatki) tvofit prospekt piislusné Emise.

¢) Koneéné podminky budou v souladu se zikonem podany k uloZeni CNB a uveiejnény
stejnym zptsobem jako Zakladni prospekt.

DuleZité upozornéni: Nasledujici text predstavuje formular pro Konecné podminky (bez kryci
strany, kterou budou kazdé Konecné podminky obsahovat), tj. ty podminky, které budou pro
danou Emisi specifické. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udajui, bude pro
konkrétni Emisi pouzit jeden z uvedenych udaju. Je-li v hranatych zavorkdach mimo variantnich
udaju zaroven uveden symbol ,, ® “, jsou uvedené udaje nejpravdepodobnéjsi variantou, ktera
ovsem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouzita. Je-li v hranatych zdavorkach uveden symbol
,, 8, budou chybéjici udaje doplnény v prislusnych Konecnych podminkach. Rozhodujici bude
vzdy uprava pouzita v prislusnych Konecnych podminkach.

1. Kone¢né podminky emise dluhopist

Tyto Kone¢né podminky (déle jen ,, Koneéné podminky*) predstavuji kone¢né podminky
nabidky ve smyslu ¢lanku 8 natfizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne
14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pfi vetejné nabidce nebo piijeti cennych
papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen
,NaFizeni o prospektu®), vztahujici se k emisi niZe podrobnéji specifikovanych dluhopist
(dale jen ,,.Dluhopisy*). Kompletni prospekt DIluhopisi je tvoien (i) témito Koneénymi
podminkami a (ii) Zakladnim prospektem spole¢nosti BHS REF Finance s.r.0. sidlem Anezska
986/10, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 11727349, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 353570 (dale jen ,.Emitent), schvalenym
rozhodnutim Ceské narodni banky &.j. 2023/084241/CNB/570 ze dne 28.6.2023, které nabylo
pravni moci dne 29.6.2023, [ve znéni dodatku &. [e] schvaleného rozhodnutim CNB &.j. [e] ze
dne [e], které nabylo pravni moci dne [e]] (dale jen ,,Zakladni prospekt®). Investoii by se
méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Koneénymi podminkami jako
celkem.

Zakladni prospekt byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach
Emitenta www.bhsreffinance.cz v sekci ,,Pro investory*.

[Pro pripad navazujiciho zakladniho prospektu: Verejna nabidka Dluhopisi bude
pokracovat rovnéz po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, posledni den platnosti
Zikladniho prospektu je [e]. Nejpozdéji k tomuto datu bude pro navazujici vefejnou
nabidku (po skonceni platnosti Zakladniho prospektu) schvilen a uverejnén nasledny
zakladni prospekt, ktery bude obsahovat Kone¢né podminky nebo do néj tyto podminky
budou zaclenény formou odkazu. Tento nisledny zékladni prospekt bude k dispozici v
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elektronické podobé na webovych strankach Emitenta www.bhsreffinance.cz v sekci
»Pro investory*.]

a)

b)

d)

9)

h)

Tyto Kone¢né podminky byly vypracovany pro ucely ¢l. 8 odst. 5 NarFizenim 0
prospektu a musi byt vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho
piipadnymi dodatky. Uplné uidaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zakladni
prospekt (ve znéni piipadnych dodatkii) vykladan ve spojeni s témito Kone¢nymi
podminkami. Soucéasti téchto Kone¢nych podminek je shrnuti Emise Dluhopisi. Tyto
Koneé¢né podminky byly v souladu s ¢l. 8 Narizeni o prospektu uveiejnény shodnym
zpusobem jako Zakladni prospekt a jeho pripadné dodatky, tj. na webovych
strankach Emitenta www.bhsreffinance.cz v sekci ,,Pro investory“ a byly v souladu s
pravnimi piedpisy oznaimeny CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v rdmci dluhopisového programu
Emitenta v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisti 1.000.000.000,- K¢ a dobou
trvani programu 10 let, ktery byl zfizen v roce 2023 (déle jen ,,Dluhopisovy program®).

Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist
vydavané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole ,,Udaje o cennych
papirech — Emisni podminky Dluhopisii v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a
uvefejnéném Emitentem (dale jen ,,Emisni podminky*).

Pojmy nedefinované v téchto Koneénych podminkach maji vyznam, jaky je jim piifazen v
Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Konecnych
podminkach jinak.

Investoti by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisii. Tyto rizikové
faktory jsou uvedeny v kapitole Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory*.

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne [doplnit datum] a informace v nich uvedené
jsou aktualni pouze k tomuto dni.

Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopisti méli sva investi¢ni
rozhodnuti zalozit nejen na zakladé téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho Prospektu,
ale i na zaklad¢ dalsich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek
uvefejnit, ¢i jinych vetejné dostupnych informaci.

Rozsitovani téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo
koupé¢ Dluhopisti jsou v nékterych zemich omezeny zakonem.

Osoby odpovédné za udaje uvedené v Konecnych podminkach a prohlaseni Emitenta

a)
b)

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto Koneénych podminek je Emitent.

Emitent prohlasuje, ze pti vynalozeni veskeré piimétené péce jsou dle jeho nejlepSiho
védomi udaje uvedené v téchto Koneénych podminkach k datu jejich vyhotoveni spravné
a nebyly v nich zaml¢eny zadné skute¢nosti, které by mohly zménit jejich vyznam.

V [e], dne [@]
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Za Emitenta

Jméno: [e]
Funkce: [o]

2. [SHRNUTI K DANE KONKRETNI EMISI]
[e]
3. Doplnék dluhopisového programu

a) Tento dopln€ék dluhopisového programu piipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék
dluhopisového programu®) piedstavuje dopln€ék k Emisnim podminkam jakozto
spole¢nym emisnim podminkam DIuhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona
¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®). Tento
Dopln¢k dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvoii emisni podminky
nize specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu
spole¢nosti BHS REF Finance s.r.o. sidlem Anezska 986/10, Staré Mésto, 110 00 Praha 1,
ICO: 11727349, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
sp. zn. C 353570 (dale jen ,,Emitent™). S Dluhopisovym programem je mozné se seznamit
Vv elektronické podobé na webovych strankach Emitenta www.bhsreffinance.cz v sekci
,,Pro investory*.

b) Dluhopisy jsou vydavany jako [dopinit poradi] emise v ramci dluhopisového programu
Emitenta v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisti 1.000.000.000,- K¢ a dobou
trvani programu 10 let (dale jen ,,Dluhopisovy program®).

c) Tento Dopln¢k DIluhopisového programu nemuize byt posuzovan samostatné, ale pouze
spole¢né s Emisnimi podminkami. NiZe uvedené parametry Dluhopisti uptesiiuji a dopliiuji
v souvislosti s touto emisi Dluhopistt Emisni podminky uvetejnéné diive vyse popsanym
zpiisobem. Podminky, které se na niZe specifikované DIluhopisy nevztahuji, jsou v niZe
uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouzije se“. Vyrazy uvedené velkymi pismeny
maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkéch. Pokud se dané podminky
nelisi od Emisnich podminek, bude to v danych Koneénych podminkach uvedeno (napf.
proskrtnutim pole nebo zopakovanim udaje dle Emisnich podminek).

d) Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.
e) Emisni podminky jsou doplnény, jak nasleduje:

Dulezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplitku dluhopisového programu
pro danou emisi Dluhopisu, tzn. vzor té c¢asti emisnich podminek dané Emise, kterd bude pro
takovou Emisi specificka. Je-li v hranatych zdavorkach uveden jeden nebo vice udaju, bude pro
konkrétni emisi pouzit jeden z uvedenych udajii. Je-li v hranatych zavorkdach kromé variantnich
udajii zaroven uveden symbol ,, ® “, jsou uvedené udaje nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera
ovsem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouzita. Je-li v hranatych zdavorkach uveden symbol
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,, ® “, budou chybéjici udaje doplnény v prislusném Dopliku dluhopisového programu. Symbol
.,/ oznacuje variantni volbu udaje pred timto symbolem a za timto symbolem.

A. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

vydanych po Datu emise:

1.  Nazev Dluhopist [o]

2. ISIN Dluhopist [e]

3. Podoba Dluhopist [zaknihovana; centralni evidenci DIluhopist vede
Centralni depozitar / listinnd; seznam Vlastnikl
dluhopisti vede Administrator]

4.  Forma Dluhopist [na fad / nepouzije se]

5. Jmenovitd hodnota jednoho [e]

Dluhopisu
6. Me¢cna dluhopisii [koruna ¢eské (CZK)/ euro (EUR)]
7.  Celkova predpokladana [e]
jmenovitd  hodnota  Emise
Dluhopist
8. Pravo Emitenta zvySit objem [ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech,
Dluhopisi / podminky tohoto pfi¢emz objem tohoto zvySeni nepiekro¢i [[e] /
zvySeni [®] % ptedpokladané celkové jmenovité hodnoty
Emise dluhopisi] [Emitent za G¢elem zvySeni
celkové jmenovité hodnoty emise urcuje
Dodatecnou emisni lhitu do [e] / Emitent
neurcuje Dodate¢nou emisni lhitu.] / ne; Emitent
neni opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi celkové
jmenovité hodnoté, nez je celkova predpokladana
jmenovita hodnota Emise dluhopisti / [e]]
9.  Pocet Dluhopist [®] ks
10. Cislovani Dluhopisi: [® / nepouzije se]
B. DATUM EMISE A ZPUSOB UPISU EMISE, EMISNI KURZ
11. Datum emise [e]
12. Emisni lhata (lhita pro Od[e]do [e]
upisovani)
13. Emisni kurz Dluhopisi k Datu [Emisni kurz v§ech Dluhopist k Datu emise ¢ini
emise [#] % jejich jmenovité hodnoty, / [e]]
14. Emisni kurz Dluhopistt [Emisni kurz jakychkoli Dluhopisii vydanych po

Datu emise bude [uréen na zaklad¢ aktualnich
trznich podminek a tam, kde je to relevantni,
zvysen o odpovidajici alikvotni Grokovy vynos,
pficemz aktudlni emisni kurz Dluhopisi bude
[sdélen zajemcim na vyzadani [Emitentem /
[nebo] Manazerem] / pravidelné uvetejiiovan na
webovych strankach [Emitenta / [nebo] Manazera

61




BHS REF Finance s.r.o.

Zékladni prospekt

15.
16.

17.

18.

Zpusob vydavani Dluhopist

Zpusob a misto tpisu DIuhopisi
/ udaje o osobach, které se
podileji na zabezpeceni vydani
Dluhopist

Zpusob a lhata  predani
Dluhopisi

Zptsob a misto thrady emisniho
kurzu Dluhopistu

/ [nebo] [e]] v sekci [®]] [na této adrese [@] / [®]]]
/

[jednorazove / v tranSich]

[Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zaklad¢
smluvniho ujednani mezi [Emitentem / [nebo]
Administratorem / [nebo] [e]] a pfisluSnym
investorem. Mistem upisu je [sidlo Emitenta /
[nebo] Administratora / [nebo] [e®]]. Vydani
Dluhopisti  zabezpeCuje [Emitent / [nebo]
Administrator / [nebo] [@]] / [®]. [Emitent mlze
rovnéz Dluhopisy upsat na svlij majetkovy ucet a
tyto nasledné postupné prevadét na majetkové
ucty investort. / [e]]

[e]

[Bezhotovostné na [bankovni ucet Emitenta ¢islo
[e] vedeny u spolecnosti [®]] / [nebo] [na
bankovni ucet Administratora ¢islo [@]] vedeny u
spoleCnosti [®] / [nebo] [na bankovni ucet [e]
Cislo [e] vedeny u spoleCnosti [@]]]

C. VYNOSY

19.
20.

21.

Urokovy vynos

Dluhopisy s pevnym trokovym
vynosem
a. Urokova sazba:

b. Vynosova obdobi a Dny
vyplaty aroka:

c. Rozhodny den pro vyplatu
urokt

Dluhopisy S variabilnim

urokovym vynosem

a. Referen¢ni sazba

b. Popis podkladového
nastroje, od kterého je sazba
odvozena

c. Poskytovani Referen¢ni
sazby

d. Ptipady naruseni trhu nebo
naruseni vypofadani, které
ovliviiuji Referencni sazby

[pevny / variabilni]

[pouzije se / nepouzije se|

[o]

[e]

[[®] / nepouZije se]

[pouZije se / nepouzije se]
[EURIBOR [e]/ PRIBOR [e]]
[e]

[Referen¢ni sazba [je / neni] poskytovana
administratorem podle ¢lanku 36 Natizeni
Evropského parlament a Rady (EU) 1011/2016 o
indexech]

[e]
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e. Misto, kde lze ziskat idaje o [e]
minulém a dalSim vyvoji
Referenéni sazby a jeji
nestalosti
f. Marze [[®] % p.a. / stanovena takto [e] / nepouzije se]

g. Vyplata tirokovych vynosit  [jedenkrat ro¢né / pololetné / Ctvrtletné / mésicné
[zpétné] / [e]]

h. Vynosova obdobi a Dny [e]

vyplaty vynost:
i. Rozhodny den pro vyplatu [[e]/nepouZije se]
uroktl
D. SPLACENI DLUHOPISU
22. Den konecné splatnosti [e]
Dluhopist

23. Rozhodny den pro vyplatu [e]
jmenovité hodnoty
24. Predcasné splaceni z rozhodnuti [S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta
Emitenta: predcasné Dluhopisy [zcela / zcela ¢i ¢astecné (a
to i opakovan¢)] splatit, a to [za podminek a
zpusobem dle ¢lanku 5.2 Emisnich podminek /
s tim, ze podminky piedcasného splaceni jsou
nasledujici: [®], [nahrada pro Vlastnika dluhopisu
pfi predCasném splaceni z rozhodnuti Emitenta se
[nevyplaci / vyplaci ve vysi [e]]] / Timto
Doplnkem dluhopisového programu je vylouceno
pravo Emitenta Dluhopisy piedcasné splatit ve
smyslu ¢lanku 5.2 Emisnich podminek.]

25. PtedCasna splatnost dluhopisti v [Za Pfipady neplnéni se povazuji vyluéné
ptipadech neplnéni skute¢nosti uvedené v ¢l. 8.1 Emisnich podminek.
/ Za Ptipady neplnéni se nad rdmec skute¢nosti
uvedenych v ¢l. 8.1 Emisnich podminek povazuji
také nasledujici skute¢nosti, pokud nastanou a
budou trvat: [e]]

E. ADMINISTRATOR, URCENA PROVOZOVNA, AGENT PRO
VYPOCTY, MANAZER, SPOLECNY ZASTUPCE

26. Administrator [Emitent / @]

27. Agent pro vypocty [Emitent / @]

28. Urcena provozovna [e]
Administratora

29. Ptijeti Dluhopisi k obchodovani [[Nepouzije se — Emitent ani jina osoba s jeho
na regulovaném ¢i jiném trhu svolenim & védomim nepozadala o piijeti
cennych papira Dluhopisit k obchodovéni na regulovaném ¢i

jiném trhu cennych papirti ani v Ceské republice
ani v zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim
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systému.] / [Emitent / [e] pozadal o pfijeti k
obchodovani na [e] organizovaném [Burzou
cennych papiri Praha, a. s.] / [e]]

30. Spoleény zastupce Vlastnikii [Nebyl uréen / [[®], smlouva se spole¢nym
Dluhopisi zastupcem je dostupna na [ @] spole¢nosti]

F. DALSI INFORMACE O EMISI
31. Interni schvaleni emise [Vydani této emise Dluhopisi schvalila [e]
Dluhopisii Emitenta dne [e] / [e]]

32. Provedeno ohodnoceni finan¢ni [Ne / [Emisi Dluhopist/Emitentovi/e] byl
zpusobilosti emise Dluhopisii @ pfidélen nasledujici rating @]
Emitenta (rating)

4. Podminky nabidky a dalsi informace o vefejné nabidce a p¥ijeti kK obchodovani na
regulovaném trhu

a) Tato c¢ast Koneénych podminek obsahuje dopliiujici informace (dale jen ,,Dopliiujici
informace®), které jsou jako soucast prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi
predpisy pro vefejnou nabidku Dluhopist, resp. piijeti Dluhopisi k obchodovani na
regulovaném trhu.

b) Dopliujici informace tvofi spolecné s Doplitkem dluhopisového programu Konecné
podminky nabidky Dluhopist.

c) Podminky, které se na niZe specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené
tabulce oznaceny souslovim ,,nepouzije se*.

d) Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich
podminkach.

DiaileZité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplijicich informaci pro danou
emisi Dluhopisii. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udaju, bude pro
konkrétni Emisi pouzit jeden z uvedenych udajii. Je-li v hranatych zdvorkdach kromé
variantnich udajii zaroven uveden symbol ,,®*, jsou uvedené udaje nejpravdepodobnéjsi
variantou, ktera ovsem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych zdavorkach
uveden symbol ,, ® “, budou chybéjici udaje doplnény v prislusnych Konecnych podminkach.

G. ZAKLADNI INFORMACE O NABIDCE

33. Podminky platné pro [e]
verejnou nabidku
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34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

Odchylné podminky
Vv ptipad¢ sekundéarni nabidky

Veiejné
Dluhopisi
Objem piijimany
regulovany trh
Lhata  vefejné
Dluhopisi,  vcetné
piipadnych zmén

nabizeny objem

na

nabidky
jejich

Minimalni a  maximalni

castka objednavky

MozZnost snizeni upisovanych
Castek a zplisob nahrady
preplatku:

Metoda a lhita pro splaceni
Dluhopist / piipsani
Dluhopisti na tcet investora /
pfedani listinnych Dluhopist
Uverejnéni
nabidky:

vysledka

[e]

[e]
[nepouzije se / [o]]

[Lhuta vetejné nabidky DIluhopisii pobezi od [e] do
[®] [, pficemZ Emitent je opravnén prodlouzit lhiitu
vefejné nabidky Dluhopis, a to i1 opakovang,
nejdéle vSak do posledniho dne platnosti
Nasledného zakladniho prospektu] / [e]]

[Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopisti, kterou
bude jednotlivy investor opravnén koupit, cini
[jmenovitou hodnotu jednoho Dluhopisu / [e]].
Maximalni objem jmenovit¢ hodnoty Dluhopist
pozadovany jednotlivym investorem v objednavce
je omezen [pouze celkovym objemem nabizenych
Dluhopist/ [e]] / [e]

[Pokud by i pies piijata preventivni opatieni doslo k
upsani Dluhopisi o vétsi celkové jmenovité
hodnoté, nez je celkova predpokladana jmenovita
hodnota Emise dluhopist, nebo celkova jmenovita
hodnota Emise dluhopisti po jejim navySeni ve
smyslu Emisnich podminek, je Emitent opravnén
jednotlivym  investorim, kterym  Dluhopisy
doposud nebyly vydany, upsany objem kratit za
ucelem dodrzeni celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise dluhopisi (respektive navySené
celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopist) tak, ze
snizi pocet jim upsanych Dluhopisi dle svého
piiméfeného uvazeni. Ptipadny preplatek, pokud by
vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na tucet
dan¢ho investora za timto ucelem sdé¢leny
[Emitentovi / Administratorovi / [e]] / [e]]

[e]

[Vysledky nabidky budou uveiejnény do 14 dnii po
jejim ukonceni, a to na webové strance [Emitenta /
Administratora / [e@]] v sekci [®] na této adrese [®] /

[e]]
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42.

43.
44,

45,

Popis postupu pro nabizeni
Dluhopist

Popis postupu pro zadost

Popis postupu pro
oznamovani pridélené castky
zadatelim a udaj, zda muze
obchodovani  zacit  pred
u¢inénim oznameni

Uvedeni ocekavané ceny, za
kterou budou Dluhopisy
nabidnuty

[Emitent / Manazer / [@]] [bude / budou] Dluhopisy
az do [celkové jmenovité hodnoty [e] / celkové
pfedpokladané  jmenovité  hodnoty = Emise
dluhopisi], pfipadn¢ az do celkové navySené

jmenovit¢ hodnoty Emise dluhopisii, nabizet
[tuzemskym /[a] zahrani¢nim] [jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) /
kvalifikovanym 1 jinym nez kvalifikovanym

(zejména retailovym) / [®]] investoriim, v rdmci
[primarniho / sekundarniho] trhu / [e]]

[e]

[Investorovi bude oznidmena celkova konecna
jmenovitd hodnota Dluhopisti, ktera mu byla
pridélena, zaroven s jejich [vydanim / predanim].
Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pred
timto oznamenim / [@]] / [@]

[Vefejnd nabidka Dluhopisi bude provadéna
[Emitentem / [nebo] Manazerem / [nebo] [e]]
formou primarniho upisu Dluhopist za emisni kurz
Dluhopist k Datu emise a nasledné po zbytek lhiity
vefejné nabidky za emisni kurz Dluhopisii
[[uvedeny] / [uréeny a uvefejiiovany zpisobem
uvedenym] v bodu 14 ¢asti B téchto Konecnych
podminek]. ] [Emitent je opravnén na zékladé svého
rozhodnuti vydat k Datu emise Dluhopisy, které
nebudou k Datu emise upsany upisovateli, na svij
majetkovy ucet v souladu s § 15 odst. 4 Zakona o
dluhopisech, a to a7 do dosazeni celkové
pfedpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopist,
respektive ndsledné¢ ptipadné az do celkové
navysené jmenovité hodnoty Emise Dluhopist a tyto
Dluhopisy nasledné pifevést na zdkladé kupni
smlouvy zdjemctim o Dluhopisy. V pfipade, Ze
Emitent zvoli tento postup sekundarni nabidky,
budou jeji lhity a podminky shodné s podminkami
primarni nabidky dle této c¢asti G Konecnych
podminek s pfipadnymi odchylkami stanovenymi
v bodu 35. Kupni cena za pievod Dluhopisti V ramci
sekundarni nabidky investorovi bude stanovena
stejnym zplsobem, jakym by byla stanovena cena za
upis Dluhopisti, tj. dle emisniho kurzu Dluhopisti
[[uvedené¢ho] / [urCeného a uvefejnovaného
zpusobem uvedenym] v bodu 14 c¢asti B téchto
Koneénych podminek]]]
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46.

471.

48.

Naklady a dan¢é uctované na
vrub  upisovatele  nebo
kupujiciho

Utast a role finanénich
zprostiedkovateliT. a  jeji
podminky, véetné¢ uvedeni
nabidkového  obdobi a
podminek souhlasu S
pouzitim prospektu
Dluhopisi  pti  nasledné
nabidce ¢ kone¢ném
umisténi Dluhopist a nazvy a
adresy subjekti, se kterymi
bylo dohodnuto upisovani
Emise dluhopisti na zakladé
pevného zévazku, a nazvy a
adresy subjektt, se kterymi
bylo dohodnuto upisovani
Emise dluhopist bez pevného
zavazku nebo na zdkladé
nezévaznych ujednani,
vyznamné  znaky  téchto
dohod vcetné kvot, celkova
Castka provize za
upsani/umisténi a jakékoli
jiné jednoznac¢né a objektivni
podminky piipojené
k souhlasu, jsou
relevantni pouziti
prospektu

Ptijeti Dluhopist na
regulovany trh, trh jinych
tretich zemi, trh pro rist

jez
pro

[Investorim nebudou ze strany [Emitenta / [nebo]
Manazera / [nebo] [@]] Gctovany zadné naklady /
[e]] [Investor mlZze nést dal$i ndklady spojené
s evidenci Dluhopisti u Centralniho depozitaie nebo
dalsich osob vedoucich navazujici evidenci o
Dluhopisech ve smyslu pfislusnych pravnich
pfedpisit a vnitinich pfedpisi  Centralniho
depozitafe a/nebo osob vedoucich navazujici
evidenci a souvisejicich smluv s témito osobami /
[]] [Investor mize nést rovnéz dalsi naklady
spojené s nabytim a vedenim evidence Dluhopisii,
pokud tato skutecnost vyplyva ze smlouvy uzaviené
Investorem s tfeti osobou, ktera si muze uctovat
poplatky za ziizeni a vedeni investi¢niho ¢i jiného
uctu, za prevody cennych papiri, sluzby spojené s
uschovou cennych papirti, provize apod.]

[[nepouzije se]/ [@]]

[Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim
nepozadala a nepozadd v Ceské republice nebo v
zahrani¢i o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na
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49,

50.

o1,

52.
53.
54.

malych a stfednich podnikil
nebo do mnohostranného
obchodniho systému

Regulované trhy, trhy tietich
zemi, trhy pro rast malych a
strednich  podnika  nebo
mnohostranné obchodni
systémy, na nichz jsou prijaty
cenné papiry stejné tridy jako
nabizené Dluhopisy

Zajem fyzickych a
pravnickych osob
zaéastnénych v Emisi
dluhopist / nabidce

Dtvody nabidky,
odhadovana cCista  Castka

vynosl, pouziti vynosi a
naklady Emise dluhopisi /
nabidky

Poradci

Kotac¢ni agent

Informace od tretich stran
uvedené v Konec¢nych
podminkach / zdroj

informaci:

regulovany trh, trh jinych ttetich zemi, trh pro rist
malych a  stfednich  podniki  nebo do
mnohostranného obchodniho systému. / [e]]

[Zadné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené
Dluhopisy nebyly pfijaty na regulovany trh, trh
jinych tfetich zemi, trh pro riist malych a stfednich
podnikd ani do mnohostranného obchodniho
systému. / [e]]

[Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani
pravnickych osob zucastnénych na Emisi dluhopist
¢1 nabidce DIluhopist na takové Emisi dluhopist ¢i
nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi
dluhopisti ¢i nabidku Dluhopisti podstatny / [e]]
[[®] / [Emitent] plsobi téZ v pozici [Manazera /
Administratora / Agenta pro vypocty / [e]] / [e]]
[e]]

[e]

[Odhadovany vytézek vetrejné nabidky Emise
dluhopist bude dle nazoru Emitenta pro vyse
navrhované pouziti dostateény] / [Zbyvajici
financni  prostfedky potfebné pro realizaci
[uvedeného ucelu] / [uvedenych uceli] ve vysi [o]
planuje [Emitent / [e]] ziskat [@]]

Emitent ocekéava, ze celkové naklady piipravy emise
Dluhopisti a néklady nabidky budou [e]. Celkovy
odhadovany ¢isty vytéZzek Emise tedy Cini [e] K¢.

[nepouzije se / [@]]
[nepouzije se / [@]]

[nepouzije se / Nékteré informace uvedené v téchto
Koneénych podminkach pochazeji od tretich stran.
Takové informace byly pifesné¢ reprodukovany, a
pokud je Emitentovi zndmo a v mife, ve které je
schopen to zjistit z udaji zvefejnénych touto treti
stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvili
kterym by reprodukované informace byly nepifesné
nebo zavadéjici. [Zdroj informaci [e]]
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9)

8.2

b)

Opravnéni auditori

Ugetni zavérka Emitenta za obdobi od 8.8.2021 do 31.12.2021 a za obdobi od 1.1.2022 do
31.12.2022 byla ovéiena nezavislym auditorem Ing. Jifina Stolcpartova, sidlem Prusikova
2398 Praha 5, 155 00, ICO 71 217 193, auditorské opravnéni ¢islo 1780. Vybrané finan¢ni
tidaje Emitenta obsahuje ¢1. 8.10.1 tohoto Prospektu. Ugetni zavérky jsou uvedeny na konci
tohoto Prospektu.

Udaje o Emitentovi
Historie a vyvoj Emitenta

Nazev Emitenta je BHS REF Finance s.r.o. (puvodni nazev Emitenta znél do dne
27.12.2022 BHS Coworking s.r.o.).

Internetové stranky Emitenta se nachazeji na adrese www.bhsreffinance.cz Emitent
upozorfiuje, ze informace na webovych strankach nejsou soucasti Zakladniho prospektu,
ledaze jsou do n¢j zaclenény formou odkazu.

Emitent je registrovan v Obchodnim rejsttiku pod ICO 11727349. Emitentovi byl piidélen
identifikac¢ni kod LEI (Legal Entity Identifier): 315700ZWOYMCJUBZQC34.

Emitent byl zalozen dne 3. srpna 2021 na dobu neurcitou, zapis Emitenta do Obchodniho
rejstiiku byl proveden dne 8. srpna 2021.

Zakladni kapital Emitenta ¢ini 10 000,- K¢ a byl v plné vysi splacen.

Sidlo Emitenta je na adrese Anezska 986/10, Staré Mésto, 110 00 Praha 1. Kontaktni
telefonni ¢islo je +420 723 001 493.

Emitent je spolecnosti S ru¢enim omezenym zaloZenou v souladu s ¢eskym pravnim fadem
a fidi se platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména zakonem ¢&. 89/2012 Sb.,
obCansky zékonik, zdkonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech
(zakon o obchodnich korporacich) zdkonem ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani,
v platném znéni a ptedpisy upravujicimi ptsobeni na kapitalovém trhu (tedy zejména
zakonem ¢&. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdgjsich piedpisi).
V oblasti danové se tidi zdkonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijml v platném znéni,
zakonem €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty v platném znéni a zdkonem ¢. 280/2009
Sb., danovy tad v platném znéni.

Udalosti vyznamné pro hodnoceni platebni schopnosti Emitenta

Emitent plni veskeré své zavazky fadné a v¢as. V minulosti nedoslo k zadnym udalostem,
které by mély podstatny vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

Emitent ke dni vydani tohoto Zéakladniho prospektu nema rating. Pokud Emitent ¢i Emise
obdrzi néjaké ratingové hodnoceni, budou tuto informaci obsahovat Kone¢né podminky.
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c)

8.3

b)

8.4

b)

d)

Za vyznamnou zménu s dopadem do financni nebo obchodni situace Emitenta lze
povazovat skutecnost, Zze Emitent je ucelové zalozenou spolecnosti, jak je tato skutecnost
popsana rovnéz mezi riziky shora v tomto Zakladnim prospektu.

Investice Emitenta

Od data posledni zvetejnéné fadné ucetni zaveérky, tj. 31.12.2022, Emitent neprovedl zadné
investice, které by piekracovali ramec bézné obchodni ¢innosti Emitenta.

Investice a Cinnost mateiské spolecnosti Emitenta a dalSich spolecnosti ze skupiny
Emitenta je popséna v ¢lanku 8.5 tohoto Prospektu nize.

Organizacni struktura Emitenta

Emitent mé jediné¢ho spole¢nika, a to spole¢nost BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s.,
ICO: 055 04 643, sidlem Anezska 986/10, Staré Mésto, 110 00 Praha I, zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 21953 (déle jen
,,Matefska spole¢nost” nebo ,,Fond*).

Fond je fondem kvalifikovanych investort podle ustanoveni § 95 odst. 1 pism. a) zakona
¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozd¢jsich
predpistli, zaloZzenym za ucelem a s cilem podnikani, konkrétné pak v podobé setrvalého
zhodnocovani prostiedkl akcionari prostfednictvim investic.

Fond k datu tohoto Zakladniho prospektu investuje prostiednictvim svych dcefinych
spole¢nosti, kterymi jsou:

e BHS Oregon House s.r.0. (Ceska republika), vlastnictvi 100 % podilu;
e BHS Orchard s.r.o. (Ceska republika), vlastnictvi 100 % podilu;

e BHS Hamburk s.r.0. (Ceska republika), vlastnictvi 100 % podilu;

e BHS RE IV s.r.o. (Ceska republika), vlastnictvi 100 % podilu.

Fond je pfi svych jednénich zastoupen investi¢ni spolenosti ve smyslu ustanoveni
§ 7 ZISIF. Touto spolecnosti a jedinym ¢lenem spravni rady Fondu je spole¢nost Versute
investi¢ni spolecnost, a.s., ICO: 08787131, sidlem Legerova 578/70, Vinohrady, 120 00
Praha 2, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, sp. zn.
B 24994 (dale jen ,Investicni spolecnost™). Investi¢ni spolecnost jednd za Fond
prostiednictvim svého povéteného zmocnénce, kterym je Ing. Lud€k Palata, nar.
9.12.1960, bytem Svédska 3282/6b, Smichov, 150 00 Praha 5. Povéfeny zmocnénec jedna
za spole¢nost ve vSech zalezitostech samostatné.
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Schéma skupiny:

Versute investi¢ni spolecnost, a.s.

| jediny ¢len spravni rady

BHS REAL ESTATE FUND SICAYV, a.s.

100 % 100 % 100 % 100 % 100 %

BHS  Oregon | BHS  Orchard | BHS Hamburk | BHS RE IV | BHS REF Finance
House s.r.o. S.1.0. S.I.0. S.I.0. s.r.0. (Emitent)

75 %

Panattoni
Park
Bratislava
North s.r.o.

8.5 Piehled podnikani Emitenta a skupiny Emitenta
8.5.1 Hlavni ¢innost Emitenta

a) Emitent je tGcelova spoleCnost urcena pro ucely ziskavani penéznich prostiedkd od
vetejnosti a dalSich subjektli, véetné Dluhopisového programu, a nasledného financovani
formou uvérn ¢i zapijcek spole¢nostem ve skupiné Emitenta ovladanym Fondem, resp.
spole¢nostem, ve kterych méa Fond alespoii 25 % podil. Emitent Zadné dalSi Cinnosti
nevykonava ani neplanuje vykonavat. Emitent k datu tohoto Zakladniho prospektu nema
zadny konkrétni projekt nebo tcel financovani.

b) Vzhledem ke své hlavni ¢innosti Emitent jako takovy nesoutézi na zadném trhu a z tohoto
hlediska nema zadné relevantni trzni podily a postaveni.

8.5.2 Hlavni ¢innosti — konkrétni popis projekti skupiny Emitenta

Emitent niZze v tomto Prospektu popisuje aktualni projekty skupiny Emitenta, kdy tyto aktivity
jsou provadény nize uvedenymi dcefinymi spolec¢nostmi Fondu.

8.5.2.1 Projekt Oregon House

Projekt: Oregon House

Stav: dokonceno, pronajiméano

Lokalita: Praha, pozemky p. ¢. 468/32, 469/87, 469/88, 469/89, a
469/90 v k.u. Tiebonice

Typ: kancelafska budova

Pronajimatelnd plocha: 14.601 m?
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Zékladni prospekt

Pronajato:
Parkovaci mista:

Projektova spolecnost:

Popis BHS Oregon:
Predmét podnikani:

Zakladni kapital:
Spolec¢nik:
Podil Fondu:

14.090 m? (96,5%)
326

BHS Oregon House, s.r.o., ICO: 01846612, sidlem AneZska
986/10, Staré¢ Mésto, 110 00 Praha 1, zapsand v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
267666, (dale jen ,,BHS Oregon®)

ucelova spolecnost, jejimz prostfednictvim Fond investoval do
projektu a jejimz prostfednictvim projekt drzi

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch 1 az 3
zivnostenského zédkona

1.000.000,- K&.
Fond
100%

8.5.2.2 Projekt The Orchard

Projekt:
Stav:
Lokalita:

Typ:

Pronajimatelnd plocha:

Pronajato:
Parkovaci mista:

Projektova spolecnost:

Popis BHS Orchard:

Predmét podnikani:
Zékladni kapital:
Spolec¢nik:

Podil Fondu:

The Orchard
dokonceno, pronajiméano

Ostrava, pozemKy p. ¢. 2179/1, 2179/34, 2179/40, 2179/43,
2179/44, 2179/45, 2179/46, 2179/47, 2179/48, 2179/49,
2179/50, 2179/51, 2179/52, 2179/53, 2179/55, 2179/56,
2179/60, 2179/61, 2179/62, 2179/63, 2179/73, 2179/74,
2179/75, 2179/76, 2179/77, 2179/78, 2179/79, 2179/80,
2179/81, 2260/7, 2260/11 a 2260/12 v k. . Moravska Ostrava

soubor kancelarskych budov
34.123 m?

27.264 m? (79,88%)

664

BHS Orchard s.r.o., ICO: 06718531, sidlem Anezska 986/10,
Staré Mésto, 110 00 Praha 1, zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 287774,
(dale jen ,,BHS Orchard®)

ucelova spole¢nost, jejimz prostfednictvim Fond investoval do
projektu a jejimz prostiednictvim projekt drzi

pronajem nemovitosti, bytii a nebytovych prostor

200.000,- K¢.

Fond

100%

8.5.2.3 Projekt Hamburk Business Center

Projekt:
Stav:
Lokalita:

Hamburk Business Center

dokonceno, pronajiméano
Plzen, pozemky p. ¢. 832/10, 832/11, a 832/16, v k. 0. Plzen

72



BHS REF Finance s.r.o.

Zékladni prospekt

Typ:

Pronajato:
Parkovacich mist:

Projektova spole¢nost:

Popis BHS Hamburk:

Ptredmét podnikani:
Zakladni kapital:
Spolecnik:

Podil Fondu:

Pronajimatelnd plocha:

kancelafska budova
8.030 m?

8.030 m2 (100%)
88

BHS Hamburk s.r.o., ICO: 08714754, sidlem Anezsk4
986/10, Staré M¢ésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
323851, (dale jen ,,BHS Hamburk®)

ucelova spolecnost, jejimz prostiednictvim Fond investoval do
projektu a jejimz prostfednictvim projekt drzi

pronajem nemovitosti, bytil a nebytovych prostor

1.000.000,- K¢.

Fond

100%

8.5.2.4 Projekt Panattoni Park Bratislava North

Projekt:
Stav:

Lokalita:

Typ:

Pronajato:

Popis BHS RE IV:

Predmét podnikani:
Zakladni kapital:
Spolec¢nik:

Pronajimatelnd plocha:

Projektova spole¢nost:

Panattoni Park Bratislava North

prvni etapa 18.047 m? pted kolaudaci, pronajata, zbyvajici
Vv riiznych fazich developmentu od projekce déle

Bratislava, pozemky p. ¢. 5215/3, 5215/4, 5215/5, 5228/3,
5228/4, 5228/5, 5228/6, 5228/7, 5228/8, 5228/9, 5228/10,
5228/11, 5228/17, 5228/18, 5228/19, 5228/20, 5228/21,
5228/22, 5228/23, 5228/24, 5228/25, 5228/26, 5228/27,
5228/29, 5228/30, 5228/31, 5228/32, 5228/33, 5228/34,
5228/35, 5228/36, 5228/37, 5228/38 a 5228/39, vk. u.
Plavecky Stvrtok

development logistickych hal

88.000 m? (po dokonceni celku), prvni etapa 18.047 m?

18.047 m? (100 % prvni etapy, prvni etapa 20,5% z celku)
BHS RE IV. s.r.0., ICO: 10795804, sidlem Anezska 986/10,
Staré¢ M¢ésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 348626,
(déle jen ,,BHS RE 1V*)

ucelova spolecnost, jejimz prostfednictvim Fond investoval do
projektu, jejimz prostiednictvim projekt financuje a drzi 75 %
podil na spole¢nosti Panattoni Park Bratislava North s.r.o.,
ICO: 53 386 353, se sidlem Eurovea Central 1, Pribinova 4,
Bratislava - mestska cast’” Staré Mesto 811 09, Slovenska
republika, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Okresnim
soudem Bratislava I, oddil: Sro, vlozka 148246/B (déle jen
»PPBN)

prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

10.000,- K¢.

Fond
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Podil Fondu: 100% na BHS RE IV, resp. 75 % na PPBN

8.5.2.5 V oblasti shora uvedenych projektl a ¢innosti se Emitent spoléha na zkuSenosti

jeho fidicich osob uvedenych v kapitole 8.8 tohoto Zakladniho prospektu ,,Spravni,
Fidict a dozorci organy®.

8.5.2.6 Fond po datu tohoto Prospektu muze zalozit dalsi Gcelové spolecnosti, jejichz

prostiednictvim Fond bude investovat do dalsich projektd. Dcefiné spole¢nosti
Fondu mohou zalozit dalsi spole¢nosti, kterym budou prostfedky z vytézku Emise
poskytnuty. Emitent v kazdém takovém piipadé projekty muize financovat, a to
piimo 1 zprostfedkované, zejména prostiednictvim Fondu. Konkrétné ve vztahu
k Fondu plati, Ze jeho investice jsou definovany statutem Fondu vydanym dle
ZISIF. Fond tedy jemu Emitentem poskytnuté prosttedky miize vyuzit dle svého
volného uvazeni v souladu se ZISIF a svym statutem.

8.5.3 Hlavni trhy skupiny Emitenta

a)

b)

b)

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu se Emitent hodla zamétit pifevazné na
financovani aktivit spole¢nosti ze skupiny Emitenta, které budou dle informaci Emitenta
k datu tohoto Zakladniho prospektu provadét investice do nemovitostniho sektoru,
zejména v Ceské republice a dale pak na izemi Slovenska.

Skupina Emitenta se k datu tohoto Zakladniho prospektu zaméfuje pievazné na investi¢ni
a dalsi aktivity na trhu vynosovych komerénich nemovitosti.

S ohledem na objem ¢innosti Emitenta 1ze trzni podily Emitenta (i ptislusnych spole¢nosti
ze skupiny Emitenta) na tomto trhu povazovat za nevyznamné.

Informace o trendech

Emitent prohlasuje, ze od data jeho posledni auditované ucetni zavérky do data vyhotoveni
Prospektu nedoSlo k Zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta, ktera by byla
Emitentovi znama. Emitent zarovenl prohlaSuje, ze nedoSlo k zadné vyznamné zméné
finan¢ni vykonnosti skupiny Emitenta od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které
byly zvefejnény finan¢ni tdaje.

Emitenta a odvétvi, ve kterém ptisobi, ovliviiuji, kromé obecného vyvoje ekonomického
cyklu a dalSich obchodnich vykyvi také trendy realitniho trhu, konkrétné trendy v oblasti
komerénich nemovitosti.

Ve vztahu ke konkrétnim portfoliovym nemovitostem ve skupiné¢ Emitenta plati, ze
obsazenost je k datu Prospektu nasledujici: BHS Hamburk obsazenost 100%, prvni etapa
Panattoni Park Bratislava North obsazenost 100%, BHS Orchard obsazenost z 79,88%,
BHS Oregon obsazenost 96,5%. Obsazenost projektl se od roku 2020 vyviji nasledovné:
k 31.12.2020 bylo z56.754 m? volnych celkem 4.926 m? pronajimatelné plochy
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v projektech skupiny Emitenta, k 31.12.2021 bylo z 56.754 m? volnych celkem 6.432 m?
pronajimatelné plochy, k datu Prospektu je z 74.801 m? (nartist o 18.047 m? z diivodu
pronajmu prvni etapy Panattoni Park Bratislava North) je volnych celkem 7.370 m?
pronajimatelné plochy.

8.6.1 Obecné o trendech ovliviiujici ¢innost Emitenta a spole¢nosti ze skupiny

a)

b)

Emitenta

Emitent je zavisly na vykonnosti spole¢nosti, kterym bude poskytovat financovani aktivit.
Emitent, Fond a financované spole¢nosti jsou zavislé zejména na vyvoji ekonomiky v
Ceské republice. Makroekonomickéa predikce Ceské republiky MF CR z dubna 2023*
uvadi, Ze ve 4. &tvrtleti 2022 se realny hruby domaci produkt CR, o¢istény o sezénni a
kalendaini vlivy, mezictvrtletné snizil o 0,4 %, meziro¢né byl pak vyssi o 0,1 %. V roce
2023 pak MF CR piedpovida mozné zvyseni HDP 0 0,1 % (po ogi§téni o kalendéini vlivy
0 0,3 %). Také prognéza CNB z jara 2023 (zveiejnéna dne 3. 5. 2023) predikuje meziro&ni
zvy$eni HDP 0,5 % v roce 2023.°

Makroekonomicka predikce Ceské republiky MF CR z dubna 2023 uvadi, Zze mira
nezaméstnanosti navzdory mirné recesi a celkove slabé hospodéiské dynamice v roce 2023
by neméla piili§ vzrist. Dle MF CR &inila v roce 2022 mira nezaméstnanosti v praméru
2,3 %, v roce 2023 by se mohla dle MF CR zvysit na 3,0 %.

Potencialn¢ nejvice nebezpe¢nym makroekonomickym faktorem pro podnikani Emitenta
a jeho skupiny je k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nepochybné inflace. Mira
inflace v geské ekonomice podle zavéra Makroekonomické predikce Ceské republiky MF
CR z dubna 2023 v praméru za cely rok 2022 dosahla 15,1 % (to i piestoze diky
energetickému spornému balicku Vlady CR meziroéni inflace v zavéru lofiského roku
2022 vyrazné poklesla). Primérna mira inflace by podle MF CR v roce 2023 méla zvolnit
na 10,9 %. CNB RovnéZz ve své prognoze z jara 2023 pocita se zvolnénim inflace v roce
2023, a to na 11,2 %. K 2 % infla¢nimu cili CNB by se dle CNB méla meziro¢ni inflace
pribliZit horizontu ménové politiky — pocatkem roku 2024.° Viz graf nize.

4 https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2023/makroekonomicka-

predikce-duben-2023-50912

5 https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/

5 https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
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Zdroj: Prognéza CNB — jaro 2023: Vyvoj a predikce inflace se zohlednénim inflaéniho cile CNB
(https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/)

d) Inflace na Slovensku pak dle Statistického tfadu Slovenské republiky dosahla pramérné
miry za rok 2022 ve vysi 12,8 %, pficemz plati, Ze slozky a vlivy, které se podilely na jeji
aktualni vysi a riistu v roce 2022 jsou obdobné jako v Ceské republice. Vysoka inflace na
Slovensku je tedy tvofena zejména nartistem cen energii a paliv, jakoz i cen jidla nebo
stavebnich materialt.’

7 https://slovak.statistics.sk:443/wps/portal?urile=wcm:path:/obsah-en-inf-akt/informativne-
spravy/vsetky/4cd4c441-c5de-418f-b04f-e252d65571f0
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Primérna rocni inflace na Slovensku
(spotiebitelské ceny meziroéni zména indexd v %)
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e Celkem e Jidlo === Bydleni, energie a voda

Zdroj: Slovensky statisticky ufad (https://slovak.statistics.sk:443/wps/portal?urile=wcm:path:/obsah-en-inf-
akt/informativne-spravy/vsetky/4cd4c441-c5de-418f-b04f-e252d6557ff0)

e) Nemén¢ dulezitym (a Emitentem sledovanym) faktorem je kurz urokové sazby, ktery
reflektuje cenu penéz na trhu (zejména na prazském bankovnim trhu). Urokova sazba 3M
PRIBOR (%) ¢inila v roce 2022 6,6 %, odhad CNB pak na rok 2023 &ini 6,8 %, pro rok
2024 pak 4,6 %.% Cena penéz pak pfimo ovliviiuje dostupnost financovéani piipadnych
projektt spole¢nosti, které bude Emitent financovat, kdy primérnim zdrojem financi pro
tyto spole¢nosti bude pravdépodobné zejména bankovni financovani. K vyvoji a predikci
vyvoje sazby PRIBOR vizte graf nize.

8 https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
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Zdroj: Prognéza CNB — jaro 2023: vyvoj sazby 3M PRIBOR (https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/)

f) Pokud pak jde o urokovou sazbu EURIBOR 3M, tak ta k datu 31.5.2023 ¢inila 3,463 %,
pricemz rovnéz u této referencni trokové sazby lze pozorovat od roku 2022 setrvaly rast.
K vyvoji sazby EURIBOR 3M od 31.5.2022 do 31.5.2023 vizte graf nize.

Jun '22 Jut 22 Aug '22 Sep 22 Oct '22 Nov '22 Dec 22 Jan 23 Feb '23 M

far '23 Apr'23 May '23

Zdroj: 3 months Euribor rate - 1 year chart 31.5.2022 — 31.5.2023 (https://www.euribor-rates.eu/en/current-
euribor-rates/2/euribor-rate-3-months/)

g) Dalsimi faktory ovliviujici budouci ekonomicky uspéch spolecnosti ze skupiny Emitenta
je aktualni poptavka a vyvoj trhu v oblasti komer¢nich nemovitosti, jakoz i vyvoj cen
stavebnich praci.
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Trh v oblasti prondjmu nebytovych (komercénich) nemovitosti

Jakkoliv nékteré makroekonomické vlivy mély spiSe negativni dopad na trh s kancelaiskymi
nemovitostmi (napf. pandemie COVID-19 a na ni navazujici opatieni vlady a podniki), dle dat
Ceského statistického ufadu ceny v oblasti pronajmu a spravy vlastnich nebo pronajatych
nebytovych nemovitosti v obdobi let 2018 az 2021 rostly, kdy ve srovnani s rokem 2015
(100 %) byl piislusny index trznich cen 102,4 (2018), 103,5 (2019), 106,1 (2020), resp. 107,7
(2021), svédeici o pozvolném, ale setrvalém ristu cen.’

V oblasti skladovych a prumyslovych prostor Ize pozorovat staly nartist poptavky, kdy dle
poradenské spolecnosti Knight Frank na konci roku 2022 doséhla celkova pronajimatelna
plocha modernich skladovych a primyslovych prostor 10,89 milioni m? a ve 4. ¢tvrtleti 2022
se mira neobsazenosti nepatrné zvysila na 1,1 %, pficemz neobsazenost v regionu Praha a okoli
se nezménila a zlstala na 0,7 %. Dle této spolecnosti Se danych prostor ve vystavbé na konci
roku 2022 nachézelo 1,2 milionu m?, 0 9 % vice nez na konci roku 2021.Nejvyssi dosahované
najemné za skladové a primyslové prostory zistalo ve 4. ¢tvrtleti 2022 nezménéno na Grovni
6,00 — 7,50 eur/m*/mésic. Najemné v hlavnim mést€ a jeho okoli v n¢kterych piipadech dosahlo
az 8,50 eur/m*mésic..*°

Z dat Statistického ufadu Slovenské republiky pak vyplyva, Ze na Slovensku trzby v oblasti
skladovych a pomocnych ¢innosti v dopravé meziro¢né v letech 2020 a 2021 stoupaly —z 3 237
mil. EUR (2021) na 3 699 mil. EUR (2021), kdy trzby v roce 2021 piekonaly trzby z let 2018
(3 462 mil. EUR) a 2019 (3 497 mil. EUR).1

Cena stavebnich praci

Jednim z hlavnich nékladovych ukazatell pti pfipadném developmentu je index cen stavebnich
praci. Ten v sobé zohlednuje nejen cenu materialu, ale také cenu stavebnich praci. PredevSim
ceny stavebnich materidlli se dostaly pod vyrazny tlak vlivem naruSeni distribu¢nich fetézci
zpiisobenych pandemii COVID-19. Pfimym diisledkem bylo postupné vyprazdiiovani skladi i
meziskladl se stavebnim materidlem. Velkoobchod, ktery nebyl schopen uspokojovat veskerou
poptavku a postupné se zacalo ptistupovat ke zvySovani cen nékterych nedostatkovych artiklt.
Tempo ristu stavebnich nakladii se tim ocitlo na vy$Sich hodnotach oproti dlouhodobému
praméru, jak je zobrazeno v grafech nize. Tento trend byl umocnén dal§imi dopady vale¢ného
konfliktu na Ukrajin€ a souvisejici zvysujici se inflaci. Nadale dochazi k rustu, ve 4. Ctvrtleti
2022 ceny stavebnich praci a dél proti pfedchozimu obdobi vzrostly o 1,7 % (ve 3. Ctvrtleti

9 Statistickda rodenka Ceské republiky (CSU) — &ast 8-3 Vybrané indexy cen trznich sluzeb (dostupné na
https://www.czso.cz/documents/10180/171419384/32019822.pdf/8ac5e2b3-d413-44c5-aa3f-
35909556d663?version=1.1)

0 Co letos &eka ,,industrial“ a ,,retail“? (dostupné: https://www.remspace.cz/clanek/co-letos-ceka-industrial-a-
retail/)

1 Statisticka roéenka Slovenskej republiky 2022 — kapitola 21. Doprava, skladovanie a postové sluzby
(dostupné: https://slovak.statistics.sk:443/wps/portal?urile=wcm:path:/obsah-sk-
pub/publikacie/vsetkypublikacie/f27c93ce-4613-42ab-8fe2-3eea30c95dfe)
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2022 vzrostly o 2,7 %). Z jednomistnych polozek statistického tfidniku stavebnich konstrukci
a praci — TSKPstat (tedy ze vSech vécné oddélenych kategorii Cinnosti z oblasti stavebnictvi)
nejvySe vzrostly ceny ostatnich konstrukci a praci s bouranim (+ 2,2 %); pokles nebyl
zaznamenan u zadné jednomistné polozky.'?

Graf 1: Indexy cen stavebnich dél / Price indices of Constructions
meziroéni zmény [ year-on-year changes

1140

1120 |-

110,0

108,0

index [ index

106,0
104,0 1 + : 4 1 1
100,0

2018 2019 2030 2021 22
Eturtleti f quorter

B Stavebnidila celkem | Constructions in fotsl
CZ-CC 1 Budevy | €C 1 Buildings

B CZ.CC 2 Inkeryrskd dila | CC 2 Civil engineering works

Zdroj: CSU Indexy cen stavebnich praci, indexy cen stavebnich dé&l a indexy nakladi stavebni vyroby — &tvrtletni
Casové fady - 4. ¢tvrtleti 2022 (https://www.czso.cz/csu/czso/indexy-cen-stavebnich-praci-indexy-cen-stavebnich-
del-a-indexy-nakladu-stavebni-vyroby-ctvrtletni-casove-rady-4-ctvrtleti-2022)

Na Slovensku pak dle dat Slovenského statistického ufadu mezi lety 2017 az 2021 dochazelo
Kk narGistu cen stavebnich praci, kdy ve srovnani s rokem 2015 (100 %) doslo k navyseni
ptislusného indexu ,,Stavebné prace spolu‘ na 104,3 (2017), 107,8 (2018), 111,9 (2019), 115,1
(2020), resp. na 119,6 (2021).%

8.7 Progndzy nebo odhady zisku
Emitent prognézu ani odhad zisku nevyhotovil.
8.8 Spravni, Fidici a dozor¢i organy

a) Emitent je spolecnosti zalozenou podle prava Ceské republiky. Vnitini uspoiadani
Emitenta se proto ¥idi pravem Ceské republiky.

12 https://www.czs0.cz/csu/czso/indexy-cen-stavebnich-praci-indexy-cen-stavebnich-del-a-indexy-nakladu-
stavebni-vyroby-ctvrtletni-casove-rady-4-ctvrtleti-2022

13 Statisticka ro¢enka Slovenskej republiky 2022 — kapitola 12. Ceny (dostupné:
https://slovak.statistics.sk:443/wps/portal?urile=wcm:path:/obsah-sk-pub/publikacie/vsetkypublikacie/f27c93ce-
4613-42ab-8fe2-3eea30c95dfe)
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Zékladni prospekt

b) Ridicim organem Emitenta jsou jednatelé, ktefi Emitenta téZ zastupuji v souladu se
zapisem do obchodniho rejstiiku, kazdy samostatn¢.

c)

d)

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jsou jednateli Emitenta:

A) Ing. Pavel Borovicka, nar. 21.9.1976, pracovni adresa Na Ptikop¢ 848/6, 110 00

Praha 1;

B) Zdenék Lepka, nar. 6.3.1973, pracovni adresa Na Piikop¢ 848/6, 110 00 Praha 1.

Ing. Pavel Borovicka zastava rovnéz nasledujici funkce a drzi nasledujici vyznamné tcasti

na ostatnich entitach (pfipadné Gcasti jsou uvadény pouze u podilu nad 10 %):

Obchodni firma:
ICO:

Angazma:
Cinnost:

Obchodni firma:
ICO:

Angazma:
Cinnost:

Obchodni firma:
ICO:

Angazma:
Cinnost:

Obchodni firma:
ICO:

Angazma:
Cinnost:

Obchodni firma:
ICO:

Angazma:
Cinnost:

Obchodni firma:

ICO:
Angazma:
Cinnost:

BHS Oregon House, s.r.o.

018 46 612

¢len statutdrniho organu

ucelova spolecnost, jejimz prostiednictvim Fond koupil a drzi
kancelafskou budovu Oregon House (Praha)

BHS Orchard s.r.o.

067 18 531

¢len statutdrniho organu

ucelova spolecnost, jejimz prostiednictvim Fond koupil a drzi
soubor kancelatskych budov The Orchard (Ostrava)

BHS Hamburk s.r.o.

087 14 754

¢len statutdrniho organu

ucelova spolecnost, jejimz prostiednictvim Fond koupil a drzi
kancelaiskou budovu Hamburk Business Center (Plzen)

BHS RE IV. s.r.0.

107 95 804

¢len statutarniho orgénu

ucelova spolecnost, jejimz prostiednictvim Fond investuje do
projektu developmentu logistickych hal Panattoni Park Bratislava
North (Bratislava) a drzi 75 % podil na projektové spole¢nosti
Panattoni Park Bratislava North s.r.o. (Slovensko) (viz. nize)

Panattoni Park Bratislava North s. r. 0. (Slovensko)

533 86 353

¢len statutarniho orgénu

projektova spole¢nost, jejimz prostiednictvim Fond investuje do
projektu development logistickych hal Panattoni Park Bratislava
North (Bratislava)

EMPTORIS s.r.o.

021 73 409

Clen statutarniho organu, spolec¢nik s podilem 100%
ekonomické poradenstvi
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Obchodni firma:
ICO:

Angazma:
Cinnost:

Obchodni firma:
ICO:

Angazma:
Cinnost:

chhodni firma:
1CO:
Angazma:

Zékladni prospekt

Rezidence Danielova s.r.o.

11975016

¢len statutarniho organu

developer projektu reziden¢niho bydleni

KYBO RE Holdco s.r.o.

11975 164

Clen statutarniho orgdnu, spole¢nik s podilem 50%
spolecnost se zabyva rezidencnim developmentem

Versute investi¢ni spolecnost, a.s.
087 87 131
¢len statutarniho organu

Zdenék Lepka zastava rovnéz nasledujici funkce a drzi nasledujici vyznamné tcasti na

ostatnich entitach (pfipadné tcasti jsou uvadény pouze u podilu nad 10 %):

Obchodni firma:
ICO:

Angazma:
Cinnost:

Obchodni firma:
ICO:

Angazma:
Cinnost:

Obchodni firma:
ICO:

Angazma:
Cinnost:

Obchodni firma:
ICO:

Angazma:
Cinnost:

Obchodni firma:
ICO:

Angazma:
Cinnost:

BHS Oregon House, s.r.o.

018 46 612

¢len statutarniho organu

ucelova spolec¢nost, jejimz prostfednictvim Fond koupil a drzi
kancelatskou budovu Oregon House (Praha)

BHS Orchard s.r.o.

067 18 531

¢len statutarniho organu

ucelova spolec¢nost, jejimz prostfednictvim Fond koupil a drzi
soubor kancelarskych budov The Orchard (Ostrava)

BHS Hamburk s.r.o.

087 14 754

¢len statutdrniho organu

ucelova spolecnost, jejimz prostfednictvim Fond koupil a drzi
kancelafskou budovu Hamburk Business Center (Plzen)

BHS RE IV. s.r.0.

107 95 804

¢len statutdrniho organu

ucelova spolecnost, jejimz prostiednictvim Fond investuje do
projektu developmentu logistickych hal Panattoni Park Bratislava
North (Bratislava) a drzi 75 % podil na projektové spole¢nosti
Panattoni Park Bratislava North s.r.o. (Slovensko) (viz. nize)

Panattoni Park Bratislava North s. r. 0. (Slovensko)

533 86 353

¢len statutarniho orgénu

projektova spolec¢nost, jejimz prosttednictvim Fond investuje do
projektu developmentu logistickych hal Panattoni Park Bratislava
North (Bratislava)
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Obchodni firma: BH Securities a.s.

ICO: 601 92 941

Angazma: ¢len statutarniho organu

Cinnost: licencovany obchodnik s cennymi papiry
Obchodni firma: BHS RECEIVABLES COMPANY s.r.0.

ICO: 084 28 808

Angazma: ¢len statutarniho orgénu

Popis: spolecnost se zabyva spravou pohledavek
Obchodni firma: ENGINE CLASSIC CARS MANAGEMENT s.r.o.
ICO: 034 55 459

Angazma: ¢len statutarniho organu

Popis: spole¢nost, jejimz prostiednictvim investuje fond ENGINE

CLASSIC CARS SICAV, a.s., ICO: 03760073

Obchodni firma: FINIS VIA a.s.

1CO: 070 17 553

Angazma: ¢len statutdrniho organu

Cinnost: zejména sprava vlastniho majetku
Obchodni firma: FOCR.T.s.r.o.

ICO: 016 91 244

Angazma: spole¢nik s podilem 25%
Cinnost: entita neni aktivni

8.8.1 Stret zajmu na Grovni spravnich, Fidicich a dozorcich organii

Emitent si je védom moznych stiett zajmu v situacich, kdy Emitent poskytne prostiedky
ziskané z Emisi dluhopisit jiné spole¢nosti ze skupiny Emitenta za ucelem realizace jeji
podnikatelské ¢innosti, ¢imz dojde ke vzniku stietu zajma jednateltt Emitenta, Emitenta,
piislusné spolecnosti ze skupiny Emitenta a Vlastnika dluhopisi. Tyto stiety zajmu
vyplyvaji zejména z propojeni danych osob, kdy fidici organy Emitenta v budoucnu
pravdépodobné budou zastavat vedouci pozice v projektovych spole¢nostech, které mohou
byt financovany z vytézku z Dluhopist. | pti dodrzeni veskerych zakonnych ustanoveni
vztahujicich se k takovym ptipadim stietu zajmt muze v dusledku kteréhokoli z téchto
piipadu stretu zajmua dojit k ohrozeni zajma Vlastnikt dluhopisad, pricemz dusledkem
takového stietu zajma muze byt také ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z
Dluhopisi. Pripadné dalsi stiety zajmt souvisejici s konkrétni Emisi, vyplyvajici napt. ze
zpiisobu jejiho nabizeni, budou uvedeny v Kone¢nych podminkach.

8.8.2 Postupy jednatela

a) Emitent ma statutarni organ — jednatele — ktefi jsou povéfeni obchodnim vedenim
Emitenta. Ma-li Emitent vice jednateld (coz k datu Prospektu ma), vyzaduje se k
rozhodnuti o obchodnim vedeni spole¢nosti souhlas vétSiny z nich. Emitent nema ziizen
kontrolni organ.
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b)

8.9

b)

Emitent prohlasuje, ze se v souc¢asné dobé¢ tidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a
fizeni spole&nosti, které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména
zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich v platném znéni. Emitent nad ramec
pravnich predpisti nedodrzuje zadny kodex fizeni spolecnosti (Corporate Governance).
Vybor pro audit Emitent nema zfizen.

Jediny spolecnik, ovladani a skuteény majitel

Jedinym spole¢nikem Emitenta je Fond, pficemz 100 % (sto procent) zakladatelskych akcii
Fondu vlastni spole¢nost VERSUTE HOLDING a.s., ICO: 07881835, sidlem Legerova
578/70, Vinohrady, 120 00 Praha 2 (déle jen ,,VERSUTE HOLDING®). Skutecnym
vlastnikem Emitenta je pan Ing. Lud&k Palata, nar. 9. 12.1960, bytem Svédska 3282/6b,
Smichov, 150 00 Praha 5. Tato skutecnost vyplyva z jeho postaveni jako nepiimého
skute¢ného majitele s velikosti podilu: 99 %, a to z diivodu, Ze je vlastnikem 99 akcii ze
100 spole¢nosti VERSUTE HOLDING. Pan Ing. Palata je zaroven povéfenym
zmocnéncem Versute investi¢ni spolecnost, a.s., ktera je jedinym ¢lenem spravni rady
Fondu.

Zakonnym nastrojem Sui generis proti zneuziti kontroly ovladajici osobou je instrument
zpravy o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatni osobami ovladanymi stejnou ovladajici
osobou, ktera tvofi obligatorni soucdst vyro¢ni zpravy Fondu. Zpriva o vztazich je
prezkoumatelnd podle pfislusnych pravnich predpisi a rovnéz podléhd schvaleni
auditorem. V piipad¢ zjisténi vzniku Gjmy ovladané osoby musi byt tato ijma uhrazena,
nebo musi byt uzaviena smlouva o této uhrad¢. Jako dalsi opatfeni slouzi fizeni Fondu ze
strany investi¢ni spole¢nosti, ktera ze zdkona nemuze byt pfimo vazana pokyny akcionait
Fondu ve vztahu k jednotlivym obchodnim transakcim, ale primarn€ ma povinnost odborné
péce ve smyslu piislusnych ustanoveni ZISIF.

Zadna ujednani, kterd by mohla vést ke zméné kontroly nad Emitentem nejsou Emitentovi
znama. Emitent je pfi vykonu své ¢innost zavisly na spolecnostech ve skupiné Emitenta
V tom smyslu, Ze ndvratnost jim poskytnutého financovani je zavisla na hospodaiské situaci
ostatnich spolec¢nosti ve skupiné¢ Emitenta, kterym je financovani poskytovano, a to
V zavislosti na expozici danym spolecnostem.

8.10 Financni udaje o aktivech a zavazcich, finan¢ni situaci a zisku a o ztratach

Emitenta

8.10.1 Historické finanéni udaje

a)

b)

Emitent zpracoval auditovanou ucetni zavérku za obdobi od 8.8.2021 do 31.12.2021 a
auditovanou udetni zavérku za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022. Ucetni zavérky jsou
vyhotovené v souladu s Ceskymi Gi¢etnimi predpisy.

Nasledujici tabulky obsahuji vybrané finan¢ni udaje z rozvahy, vykazu zisku a ztrat
a pfehledu o penéznich tocich z danych ucetnich zavérek. Kompletni ucetni zavérky
Emitenta jsou uvedeny v ¢lanku 11 tohoto Prospektu.
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e Vykaz ziski a ztrat — vybrané udaje v tis. K¢

Zékladni prospekt

Polozka Od 8.8.2021 do Od 1.1.2022 do
31.12.2021 31.12.2022
Provozni vysledek hospodareni -16 - 140
e Rozvaha - vybrané adaje v tis. K¢

Polozka K'31.12.2021 K'31.12.2022
Obézna aktiva 5 1894
Vlastni kapital -7 1881
Cizi zdroje 12 10
Zavazky 12 10

e PenéZni toky — vybrané udaje v tis. K¢

Polozka Od 8.8.2021 do 0Od 1.1.2022 do
31.12.2021 31.12.2022

Cisty penézni tok z provozni ¢innosti .5 -114

Cisty penézni tok vztahujici se

k finanéni ¢innosti 10 2000

Cisty penézni tok vztahujici se

k investi¢ni Cinnosti 0 0

Stav pen¢znich prostiedkili a penéznich

ekvivalentli na konci obdobi 5 1891

d) Hlavnimi zdroji financovani Emitenta do budoucna budou Emise v ramci Programu,
pripadné zaptjcky od osob ve skupiné¢ Emitenta a tfetich osob. I pies evidovanou ucetni
ztratu k datu tohoto Zakladniho prospektu nevnima Emitent toto jako zasadni riziko

vzhledem Kk povaze Emitenta jako ucelové spoleCnosti a planované Cinnosti. NavySeni
vlastniho kapitalu Emitenta v roce 2022 je zpusobeno pftiplatkem spole¢nika mimo

zakladni kapital.

Ugetni zavérky Emitenta jsou po dobu platnosti Zakladniho prospektu k dispozici vem
zajemcim v pracovni dny od pondéli do ¢tvrtka od 10:00 do 15:00 k nahlédnuti na adrese

Anezska 986/10, Staré Mésto, 110 00 Praha 1.
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f)

9)

Zékladni prospekt

Emitent nema na urovni Emitenta povinnost sestavovat konsolidovanou ucetni zavérku. Za

roky 2021 a 2022 Emitent nesestavoval konsolidovanou tcetni zavérku.

Nasledujici finan¢ni tidaje vyplyvaji z ucetnich zavérek sesterskych spolecnosti Emitenta
za obdobi roku 2021 a roku 2022 (v tis. K&), které jsou vyhotovené v souladu s Ceskymi

ucetnimi predpisy:

BHS REAL ESTATE FUND SICAYV, ass.

Piedmét podnikani: Cinnost fondu kvalifikovanych investorti podle ust. § 95 odst. 1 pism.
a) zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, v platném

znéni.
Polozka (udaje jsou | K 31.12.2021 | Audit K 31.12.2022 Audit
uvedeny v tis. K¢)
Aktiva celkem 1744 915 1935689
z toho aktiva investicni 1744 815 Ano 1935 589 Ano
z toho aktiva neinvesticni | 100 100
Pasiva celkem 1744 915 1935 689
z toho pasiva investicni 1744 815 1935 589
z toho pasiva neinvesticni | 100 100
Vlastni kapital 100 100
z toho investicni 0 0
z toho investicni 100 100
Trzby za prodej vlastnich | - (nem4d) - (nema)
vyrobkl a sluzeb
Vysledek hospodateni za | -34 268 -40 868
ucetni obdobi po zdanéni
z toho investicni -34 268 -40 868
Z toho investicni - -

BHS Oregon House s.r.o.

Predmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského

zakona
Polozka (udaje jsou | K 31.12.2021 Audit K 31.12.2022 Audit
uvedeny v tis. K¢)
Aktiva celkem 717 319 701 167
Pasiva celkem 717 319 Ne 701 167 Ne
Vlastni kapital 72 695 86 071
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Trzby za prodej | 61 678 69 054
vlastnich  vyrobki a
sluzeb
Vysledek hospodaieni za | 1 416 3602
ucetni obdobi po zdanéni

BHS Orchard s.r.o.

Predmét podnikani: pronajem nemovitosti, bytti a nebytovych prostor
Polozka (udaje jsou | K 31.12.2021 Audit K 31.12.2022 Audit
uvedeny v tis. K¢)
Aktiva celkem 1638 359 1624 428
Pasiva celkem 1638 359 Ne 1624 428 Ano
Vlastni kapital 365 484 417 193
Trzby za prodej | 122 790 128 710
vlastnich  vyrobki a
sluzeb
Vysledek hospodateni za | 27 933 49 350
ucetni obdobi po zdanéni

BHS Hamburk s.r.o.

Ptedmét podnikani: pronajem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor
Polozka (udaje jsou | K 31.12.2021 Audit K 31.12.2022 Audit
uvedeny v tis. K¢)
Aktiva celkem 596 884 592 695
Pasiva celkem 596 884 Ne 592 695 Ne
Vlastni kapital 47 536 63470
Trzby za prodej | 33 373 37741
vlastnich  vyrobki a
sluZzeb
Vysledek hospodaieni za | -6 407 -2 374
ucetni obdobi po zdanéni

BHS RE IV.s.r.o.

Ptedmét podnikani: pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor
Polozka (udaje jsou | K 31.12.2021 Audit K 31.12.2022 Audit
uvedeny v tis. K¢)
Aktiva celkem 197 271 302 045
Pasiva celkem 197 271 Ne 302 045
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Vlastni kapital 119 50 264 Ne
Trzby za prodej | O 0

vlastnich  vyrobki a

sluzeb

Vysledek hospodareni za | 112 1918

ucetni obdobi po zdanéni

8.10.2 Ugetni zavérka Emitenta

Auditovana ucetni zavérka za obdobi od 8.8.2021 do 31.12.2021 a auditovana ucetni
zavérka za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 jsou uvedeny na konci tohoto Zakladniho
prospektu.

8.10.3 Ovéreni ucetni zavérky

Emitent prohlasuje, ze tidaje dle ucetni zavérky za obdobi od 8.8.2021 do 31.12.2021 a
ucetni zavérky za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022, uvedené v ¢l. 8.10.1 tohoto
zakladniho prospektu byly ovéfeny auditorem uvedenym v kapitole 7 tohoto Zakladniho
prospektu s vyrokem ,,bez vyhrad* s tim, Ze dle auditora Gi¢etni zavérky za pfislusna obdobi
podavaji vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Emitenta a naklada a vynost a vysledku jeho
hospodateni a penéznich tokd v souladu s ¢eskymi Gcetnimi piedpisy.

8.10.4 Mezitimni a jiné finan¢ni udaje

Od data, ke kterému byla vypracovana posledni auditovana tGcéetni zavérka Emitent
nezpracoval zadnou mezitimni ucetni zavérku.

8.10.5 Soudni a rozhod¢i Fizeni

Emitent prohlaSuje, Ze od svého vzniku nebyl ucastnikem spravniho, soudniho ani
rozhod¢iho fizeni, které by mohlo mit anebo mélo vliv na jeho finanéni situaci nebo
ziskovost a neni si védom, Ze by takové fizeni probihalo nebo Emitentovi hrozilo.

8.10.6 Zakladni kapital

Zakladni kapital Emitenta ¢ini 10.000,- K¢ a je predstavovan podilem ve vysi 100 %.
Zékladni kapital byl v plné vysi splacen.

8.10.7 Spolecenska smlouva a stanovy

Emitent je registrovan v Obchodnim rejstfiku pod ICO: 11727349. Cilem a ucelem
Emitenta je dosahovani zisku prostiednictvim podnikatelské cinnosti v predmétu
podnikani, resp. ¢innosti: (i) Pronajem nemovitosti, bytt a nebytovych prostor; a (ii) sprava
vlastniho majetku. Tento cil a ucel je uveden v ¢l. 3 zakladatelské listiny Emitenta
Vv aktudlnim znéni.
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8.11 Vyznamné udalosti pro hodnoceni situace Emitenta

Zékladni prospekt

a) Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu, tj. 31. prosince 2022, Emitent
neuveiejnil zddné dalsi auditované finan¢ni informace. Od data posledniho auditovaného
finan¢niho vykazu, tj. 31. prosince 2022, do data tohoto Prospektu nedoslo k zadné
vyznamné zmén¢ finan¢ni pozice skupiny Emitenta.

b) Situaci Emitenta ovliviuji zejména jeho finanéni vztahy s ostatnimi spole¢nostmi v ramci
skupiny Emitenta. Emitent bude v budoucnu poskytovat financovani zejména budoucim
projektovym spolecnostem zalozenym Fondem (rovnéz prostiednictvim Fondu).

c) Emitent nize pfipojuje piehled vyznamnych finanénich vztahti Fondu a dcefinych
spole¢nosti Fondu k datu tohoto Zakladniho prospektu:

Financovani poskytnuté spole¢nosti BHS REAL ESTATE FUND SICAYV, a.s.

Druh Piijemce Datum Jistina Zajisténi Druh
financovani smlouvy / k 31.5.2023 urokov
splatnost ¢ sazby
Zapujcka TUTAME | 24. 3. 2022/ 8.000.000,- K¢ | ano / dle smlouvy o fixni
N SICAV, | 30.6.2023 ziizeni zastavniho prava
a.s. k cennym papirim
Zapujcka Kreality |3.12.2021/ 87.211.891,- ano / dle (i) smlouvy o | fixni
plus spol. | 31.08.2023 K¢ ziizeni zastavniho prava
ST.0. k pohledavkam, (ii)
rucitelského prohlaseni
a (i) smlouvy o
zajiStovacim pievodu
prava k podilu
Vnitroskupi | BHS 16. 1. 2018/ 5.900.000 ne fixni
nova Oregon 31.12.2028 EUR
zaptjcka House
S.r.0.
Vnitroskupi | BHS 21.12.2018/ | 191.892.164,- | ne fixni
nova Orchard 31.12.2034 K¢
zépujcka S.I.0.
Vnitroskupi | BHS 15. 6. 2020/ 130.134.093,9 | ne fixni
nova Hamburk | 31.12.2035 7 K¢
zaptjcka S.r.o.
Vnitroskupi | BHS RE 28. 6. 2021 11.383.464 ne fixni
nova IV.s.r.o. resp. 1. 7. 2021 | EUR
zapujcka /31.12.2036

Financovani poskytnuté spole¢nosti BHS RE IV. s.r.0
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Druh Piijemce Datum Jistina Zajisté Druh Splatnost
financova smlouvy k 31.5.2023 ni urokové

ni sazby
Vnitrosku | Panattoni 8.7.2021 9.287.464 EUR ne fixni 31.12.2036
pinova Park
zapujcka | Bratislava
North s.r.o.

Financovani poskytnuté spole¢nostem ze skupiny Emitenta téetimi subjekty

Zavaze P Datum Jistina | Zajisténi Druh
k mr:;e smlouvy /| k31.5. sazby
(druh) splatnost 2023
Bankov | BHS | 19.1.2018 | 15.596. | ano, dle (i) smlouvy o zfizeni zastavniho EURIB
ni Orego |/31.12. 875 prava k podilu, (ii) smluv o ziizeni OR +
financo | n 2027 EUR zastavnich prav k pohledavkam, (iii) marze
vani House smlouvy o zfizeni zastavniho prava
S.r.o. Kk nemovitym vécem, (iv) dohody se
svolenim k pfimé vykonatelnosti a dle (v)
smlouvy o podtizeni pohledavek
Bankov | BHS | 27.2.2019 | 31.802. | ano, dle (i) smlouvy o zfizeni zastavniho EURIB
ni Orcha |/31.1. 625 prava k podilu, (ii) smluv o zfizeni OR +
financo | rd 2024 EUR zastavniho prava k pohledavkam, (iii) marze
vani S.I.o. smlouvy o zfizeni zastavniho prava
K nemovitym vécem, (iv) dohody se
svolenim k pfimé vykonatelnosti a dle (V)
smlouvy o podfizeni pohledavek
Bankov | BHS | 27.8.2020 | 11.965. | ano, dle (i) smlouvy o zfizeni zastavniho EURIB
ni Hamb | /30.9. 061 prava k podilu, (ii) smluv o zfizeni OR +
financo | urk 2025 EUR zastavniho prava k pohledavkam, (iii) marze
vani S.r.0. smlouvy o zfizeni zastavniho prava
K nemovitym vécem, (iv) dohody se
svolenim k pfimé vykonatelnosti a dle (v)
smlouvy o podtizeni pohledavek
Bankov | Panatt | 29. 6. 2022 | 8.397.0 | ano, dle smlouvy o zfizeni zastavnich prav | EURIB
ni oni /31. 8. 00 Kk pohledavkam, (ii) smluv o zfizeni OR +
financo | Park | 2027 EUR zastavniho prava k nemovitému majetku, marze
vani Bratis (ii1) smluv o zfizeni zastavniho prava
lava Kk podilu, (iv) smlouvy o podfizeni
North pohledavek a dle (v) smlouvy o ruceni
S.I.0.

d) Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nema Emitent kromé smluv uzavienych
vV ramci bézného podnikéni uzavieny takové smlouvy, které by mohly vést ke vzniku
zavazkl nebo naroku kterékoli 0soby, ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit
zévazky k drziteliim cennych papirt na zakladé emitovanych cennych papirt.
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8.12 Udaje tietich stran a prohlaseni znalcii a prohlaseni o jakémkoli zajmu

a)

b)

Do tohoto Zakladniho prospektu neni zatazeno prohlaseni ani zprava osoby, ktera jedna
jako znalec, s vyjimkou zpravy auditora. Auditor byl za zpracovani své zpravy k ucetni
zavérce za obdobi od 8.8.2021 do 31.12.2021 a obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022
Emitentem odménén. Zpravy Auditora k ucetni zavérce byly zpracovany na zékladé
zadosti Emitenta a finan¢ni Udaje z UcCetnich zavérek byly zatazeny do Zakladniho
prospektu se souhlasem Auditora. Auditor je nezavislou osobou na Emitentovi, nebyl
vlastnikem cennych papirti vydanych Emitentem ¢i propojenymi osobami, ani nem¢l nikdy
zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta ¢i propojenych osob. Auditor nebyl
zaméestnan Emitentem ani nema narok na jakoukoli formu odSkodnéni ze strany Emitenta,
ani neni ¢lenem jakéhokoli organu Emitenta nebo propojenych osob.

Do Zakladniho prospektu byly zarazeny informace od tietich stran 0 trendech v kapitole
8.6. Tyto informace byly prevzaty z nasledujicich zdroji:

- od Ceské narodni banky z jeji Prognézy CNB — jaro 2023 (dostupné na strankach
Ceské narodni banky: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/);

- od Ministerstva financi CR z jeho Makroekonomické predikce — duben 2023
(dostupné na  strankich MF  CR  https://www.mfcr.cz/cs/verejny-
sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2023/makroekonomicka-
predikce-duben-2023-50912);

- ze statistik Ceského statistického ufadu ohledné cen v oblasti pronajmu a spravy
vlastnich nebo pronajatych nebytovych nemovitosti v obdobi let 2018 az 2021
(Statisticka ro¢enka Ceské republiky (CSU) — &ast 8-3 Vybrané indexy cen trznich
sluzeb, dostupné na
https://www.czso.cz/documents/10180/171419384/32019822.pdf/8ac5e2b3-
d4f3-44c5-aa3f-35909556d663?version=1.1) a statistik ohledné cen stavebnich
praci (Indexy cen stavebnich praci, indexy cen stavebnich d¢l a indexy nakladu
stavebni vyroby - Ctvrtletni Casové tady - 4. cCtvrtleti 2022 online na
https://www.czs0.cz/csu/czso/indexy-cen-stavebnich-praci-indexy-cen-
stavebnich-del-a-indexy-nakladu-stavebni-vyroby-ctvrtletni-casove-rady-4-
ctvrtleti-2022);

- zvefejné dostupnych statistik sazby PRIBOR na webovych strankach CNB
(https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-trh/pribor/fixing-urokovych-sazeb-
na-mezibankovnim-trhu-depozit-pribor/rok_form.html)

- zvefejné¢ dostupnych statistik ,,Euribor rates“ sazby EURIBOR 3M
(https://www.euribor-rates.eu/en/current-euribor-rates/2/euribor-rate-3-months/)

- ze statistik Statistického Ufadu Slovenské republiky ohledné vyvoje inflace do
roku 2022 (https://slovak.statistics.sk:443/wps/portal ?urile=wcm:path:/obsah-en-
inf-akt/informativne-spravy/vsetky/4cd4c441-c5de-418f-b04f-e252d6557ff0) a
ze Statistické roCenky Slovenské republiky 2022 Ceny (dostupné:
https://slovak.statistics.sk:443/wps/portal?urile=wcm:path:/obsah-sk-
pub/publikacie/vsetkypublikacie/f27c93ce-4613-42ab-8fe2-3eea30c95dfe); a

91



BHS REF Finance s.r.0. Zakladni prospekt

- dale informace ohledné trhu primyslovych a skladovacich prostor od spolecnosti
Knight Frank (dostupny ¢lanek ,,Co letos ¢eka ,, industrial “ a ,, retail “?*, dostupné
na https://www.remspace.cz/clanek/co-letos-ceka-industrial-a-retail/).

Tyto informace byly pfesné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife,
ve které je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych touto tieti stranou, nebyly
vynechany zadné skutec¢nosti, kvili kterym by reprodukované informace byly
nepfesné nebo zavadéjici.

8.13 Zverejnéné dokumenty

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu jsou Zakladni prospekt a jeho ptipadné
dodatky (jakoz i dal$i dokumenty urCené ke zvefejnéni v souladu s timto Zakladnim
prospektem) kdispozici Vv elektronické podobé na internetové strance Emitenta
www.bhsreffinance.cz v sekci ,,Pro investory a fyzicky na adrese Anezska 986/10, Staré
M¢sto, 11000 Praha 1 v pracovni dny od pondéli do ¢étvrtka od 10:00 do 15:00.
Zakladatelska listina jsou po stejnou dobu k dispozici k nahlédnuti tamtéz.
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b)

d)

Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice

Emitent upozorfiuje, Ze dafiové pravni piedpisy Ceské republiky, jakoZ i datiové pravni
predpisy statu sidla ¢i bydlisté Vlastnika dluhopisu (je-1i takové sidlo ¢i bydlisté odlisné
od Ceské republiky) mohou mit dopad na piijem plynouci z Dluhopisi.

Text této kapitoly 9 je pouze shrnutim urcitych danovych souvislosti ¢eského prava
tykajicich se nabyvani, vlastnictvi a dispozic s DIluhopisy. Neni tedy komplexnim
souhrnem vSech danové¢ relevantnich souvislosti, jeZ mohou byt vyznamné z hlediska
rozhodnuti o nabyti Dluhopist.

Toto shrnuti nepopisuje jakékoli danové souvislosti vyplyvajici z pravnich piedpist
jakéhokoli jiného statu nez Ceské republiky.

Toto shrnuti vychazi vyluéné z pravnich piedpisi Géinnych k datu vyhotoveni tohoto
Prospektu a mize podléhat nésledné zméné€. Potencidlnim nabyvatelim Dluhopisi
se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a dafiovymi poradci o danovych
a devizové pravnich dasledcich nabyti, prodeje a drzeni Dluhopisi a pfijimani plateb urokt
z Dluhopisti podle datiovych a devizovych predpisti platnych v Ceské republice ave
statech, v nichZ jsou potencidlni nabyvatelé Dluhopisii rezidenty, jakoz i ve statech, v nichz
vynosy z drzeni a prodeje Dluhopisit mohou byt zdanény.

V ptipad¢ zmény piisluSnych pravnich ptedpisti nebo jejich vykladii v oblasti zdanovani
Dluhopisti oproti rezimu uvedenému nize v tomto Prospektu bude Emitent postupovat dle
takového nového rezimu. Pokud bude Emitent na zakladé zmény pravnich ptedpisti nebo
jejich vykladl povinen provést srazky nebo odvody dan¢ z ptijmt z Dluhopist, nevznikne
Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvoda vici vlastnikiim
Dluhopist povinnost doplacet jakékoli dodate¢né ¢astky jako nahradu za takto provedené
srazky ¢i odvody.

9.1 Zdanéni v Ceské republice

9.1.1 Urokovy vynos (p¥ijem)

a)

b)

Podle pravni Gpravy ucinné ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu je z trokovych piijmi
plynoucich z Dluhopisu fyzické osobé, ktera je ¢eskym danovym rezidentem, vybirana
Ceskd dan srazkou u zdroje, sazba takovéto dané je 15 %. Emitent je v tomto piipadé
odpovédny za srazku dané u zdroje, a je tedy platcem této dané. Z trokovych vynost
Emitent srazi dan ve vys$i 15 %. Tuto dan odvede za vlastnika DIluhopisu pfislusnému
spravci dané a vlastnikovi DIluhopisu bude vyplacen Grokovy vynos jiz po odecteni dané
Z ptijmu.

V ptipadé, ze Grok plyne pravnické osobé, kterad je ceskym dafovym rezidentem (nebo
Ceské stalé provozovné pravnické osoby, kterd neni ¢eskym danovym rezidentem), pti¢emz
tato pravnickd osoba neni investicnim, podilovym nebo penzijnim fondem, je Urokovy
piijem soucasti jejiho obecného zakladu dané podléhajiciho ptislusné sazbé dané€ z ptijmui
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d)

pravnickych osob (19 % k datu Prospektu). U investi¢niho, podilového nebo penzijniho
fondu vstupuje trokovy vynos do obecného zéakladu dané podléhajicimu snizené sazbé
dan¢ platné pro vybrané subjekty kolektivniho investovani (5 % k datu Prospektu).

Urokové piijmy z Dluhopist realizované ¢eskym danovym nerezidentem podléhaji ceské
dani vybirané srazkou u zdroje, jejiz sazba je 15 %, pokud piislusna smlouva o zamezeni
dvojiho zdanéni nebo smérnice EU nestanovi sazbu nizsi.

Osoba, ktera vyplaci urokovy piijem (zpravidla Emitent), je povinna podat hlaseni
piislusnému spravci dan¢ o pfijmu trokového charakteru kazdé fyzické osoby, kterd ma
bydlisté na uzemi jiného c¢lenského statu Evropské unie. Pro tcely tohoto hlaseni bude
platce po piijemci pozadovat predlozeni pasu nebo jiného prikazu totoznosti, ptipadné
dalsich dokumentt, ke zjisténi a ovéfeni ptijemcova jména, ptijmeni, bydlisté a daitového
identifikaéniho cisla, pfipadné data a mista narozeni, pokud nebylo piijemci danové
identifika¢ni Cislo pridéleno.

9.1.2 Prijem z prodeje Dluhopist

a)

b)

d)

Zisky z prodeje Dluhopist realizované pravnickou osobou, kterd je ceskym danovym
rezidentem, nebo stalou provozovnou daiiového nerezidenta — pravnické osoby umisténou
v Ceské republice, se zahrnuji do obecného zakladu dané podléhajicimu zdanéni piislusnou
sazbou dané z pijm pravnickych osob (19 % kdatu Prospektu). U investi¢niho,
podilového nebo penzijniho fondu vstupuje zisk z prodeje do obecného zdkladu dané
podléhajicimu snizené sazbé dané platné pro vybrané subjekty kolektivniho investovani (5
% k datu Prospektu).

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je Ceskym datovym
rezidentem, nebo stidlou provozovnou daniového nerezidenta — fyzické osoby umisténou
v Ceské republice, se obecné zahrnuji do b&zného zakladu dané z piijmi fyzickych osob
podléhajicimu sazb&é dané ve vysi 15 %. Piijem z prodeje Dluhopisti je osvobozen od
zdanéni, pokud tyto nebyly zahrnuty do obchodniho majetku fyzické osoby a (i) Ghrnny
piijem poplatnika z prodeje cennych papirii a z podilt pfipadajicich na podilové listy pti
zruSeni podilového fondu v daném zdanovacim obdobi celkem neptesahuje 100.000,- K¢;
nebo (i1) doba mezi nabytim a uplatnym prodejem Dluhopist piesédhla dobu 3 let.

Ptijmy z prodeje Dluhopist realizované ceskym danovym nerezidentem, které plynou
od ¢eského danového rezidenta nebo stalé provozovny ¢eského danového nerezidenta
umisténé v Ceské republice, jsou obecné piedmétem zdanéni obecnou sazbou dané
z ptijmi (k datu Prospektu 19 % u pravnickych osob, 15 % u fyzickych osob), nestanovi-
li pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni uzaviena Ceskou republikou jinak nebo
neni-li tento piijem osvobozeno od dan¢ z ptijmu fyzickych osob (viz vyse).

Pokud Dluhopisy nejsou prodavany osobou, ktera je danovym rezidentem clenského statu
Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru, nebo pokud ptislusnd smlouva
0 zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi jinak, je kupujici (Cesky danovy rezident) obecné
povinen srazit zajiSteni dané ve vySi 1 % z tohoto pfijmu z prodeje Dluhopisi.
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Toto zajisténi dané je zapocitatelné na vyslednou daiiovou povinnost ¢eského danového
nerezidenta v Ceské republice.

9.2 Devizova regulace v Ceské republice

Dluhopisy jsou tuzemskymi cennymi papiry. Jejich vydavani a nabyvani neni v Ceské
republice pfedmétem devizové regulace.

b) V ptipad¢, kdy pfislusna mezinarodni dohoda o ochrané a podpoie investic uzaviena mezi

Ceskou republikou a statem, jehoZ rezidentem je piijemce platby, nestanovi vyhodné&jsi
zachazeni, mohou cizozemsti vlastnici DIuhopist podle Ceskych pravnich piedpist (nestanovi-
1i zvlastni zakon jinak) nakoupit penézni prostfedky v cizi méné za ¢eskou ménu nebo naopak
bez devizovych omezeni a transferovat tak vynos z Dluhopist, ¢astky zaplacené Emitentem v
souvislosti s uplatnénim prava Vlastniki Dluhopisi na pied¢asné odkoupeni Dluhopist
Emitentem, piipadné splacenou jmenovitou hodnotu Dluhopistt z Ceské republiky v cizi &i
ceské méne.

Na zaklad¢ zakona ¢. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o zmén¢ nékterych zakont (krizovy
zakon) mize vlada v dob¢ trvani nouzového stavu nafidit zakaz:

i. provadéni veskerych plateb z Ceské republiky do zahraniéi, véetné plateb mezi
poskytovateli platebnich sluzeb a jejich pobockami;

ii. ukladani penéznich prosttedki na Gty v zahranici,
iii. prodej cennych papirt a zaknihovanych cennych papirti, jejichz emitentem je osoba
s trvalym pobytem nebo sidlem v Ceské republice, osobam s trvalym pobytem nebo

sidlem mimo tizemi Ceské republiky;

iv. ziizovani GGt v Ceské republice osobam s trvalym pobytem nebo sidlem mimo
tizemi Ceské republiky a ukladani penéznich prostiedki na jejich uéty;

V. provadéni veskerych plateb ze zahrani¢i do Ceské republiky mezi poskytovateli
platebnich sluzeb a jejich pobockami.

d) Tyto zdkazy se neuplatni na drzitele zvlastniho povoleni, které mize byt vydano Ceskou

narodni bankou pro dobu nouzového stavu z diivodu ohroZeni Zivota a zdravi osob a
bezpecnosti statu a pro operace, které povedou k prokazatelnému zlepSeni stavu platebni
bilance, a to v rozsahu ptislusného povoleni.
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10

d)

Vymahani soukromopravnich zavazku vici Emitentovi

Text této kapitoly 10 je pouze shrnutim urcitych pravnich souvislosti ¢eskych pravnich
predpist tykajicich se vymahani soukromopravnich narokl spojenych s Dluhopisy vici
Emitentovi. Neni tedy komplexnim popisem vsech relevantnich skute¢nosti.

Text této kapitoly 10 nepopisuje jakékoli pravni souvislosti vymahani uvedenych naroki
vyplyvajici z pravnich piedpist jakéhokoli jiného statu nez Ceské republiky.

Text této kapitoly 10 vychazi z pravnich ptedpisti ucinnych k datu vyhotoveni tohoto
Prospektu a muze podléhat nasledné zmeéng.

Informace, uvedené v této kapitole 10 jsou piedlozeny jen jako vSeobecné informace
pro charakteristiku pravni situace, a byly ziskdny z vefejné pfistupnych dokumentd.
Emitent ani jeho poradci necini zadné prohlaSeni, tykajici se piesnosti nebo uplnosti
informaci zde uvedenych. Potencidlni nabyvatelé Dluhopisi by se neméli spoléhat
na informace zde uvedené a doporucuje se jim prodiskutovat se svymi pravnimi poradci
otazky vymahani soukromopravnich zavazka vici Emitentovi v kazdém ptislusném state.

10.1 Vymahani naroki v Ceské republice

a)

b)

Majetkové spory tykajici se DIuhopisti nebo s nimi pfimo souvisejici, a to véetn¢ sporQ
tykajici se jakéhokoli postupu pii vydavani Dluhopisi nejsou predmétem prorogace
zadného konkrétniho soudu, a pokud bude rozhodnym pravem pro urCeni mistni
ptislusnosti soudu pravo Ceské republiky, bude takovym soudem soud uréeny podle
pravidel ustanoveni § 84 a ndasl. zakona ¢. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, ve znéni
pozdgjsich predpist. V dusledku toho miize byt pro nabyvatele Dluhopisti nemozné podat
v zahrani¢i Zzalobu nebo zahajit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo poZadovat
u zahrani¢nich soudf vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni soudnich
rozhodnuti vydanych takovymi soudy, které jsou zaloZeny na ustanovenich zahrani¢nich
pravnich predpist.

V Ceské republice je ptimo aplikovatelné Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o piislusnosti a uznavani a vykonu soudnich
rozhodnuti v obcanskych a obchodnich vécech (dale jen ,Natizeni 1215/2012°).
Na zakladeé Nafizeni 1215/2012 jsou soudni rozhodnuti v ob¢anskych a obchodnich vécech
vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU (s vyjimkou Danska, ve vztahu
ke kterému se nadale pouzije Bruselska imluva a protokol z roku 1971) uznavana v Ceské
republice, aniz by bylo vyzadovano zvlastni fizeni. Rozhodnuti se neuzna:

I.  Je-li takové uznani zjevné v rozporu s vefejnym poradkem c¢lenského statu, v némz
se 0 uznani zada;

Il.  jestlize zalovanému, v jehoz nepfitomnosti bylo rozhodnuti vydano, nebyl dorucen
navrh na zahdjeni fizeni nebo jina rovnocennd pisemnost v dostatecném casovém
predstthu a takovym zpiisobem, ktery mu umoznuje piipravu na jednani
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c)

d)

pied soudem, ledaze zalovany nevyuzil zadny opravny prostiedek proti rozhodnuti,
1 kdyz k tomu mél moznost;

iii.  je-li neslucitelné s rozhodnutim vydanym v fizeni mezi tymiz Stranami v ¢lenském
stat¢, v némz se o uznani zada;

iv.  je-li neslucitelné s diivéj$im rozhodnutim, které bylo vydano v jiném c¢lenském
staté nebo ve tieti zemi v fizeni mezi tymiz stranami a pro tentyz narok, pokud toto
drivéjsi rozhodnuti splituje podminky nezbytné pro uznani v ¢lenském staté, v némz
se 0 uznani zada;

V. v dal$ich nafizenim stanovenych ptipadech.

V piipadech, kdy Ceska republika uzaviela s urditym statem (mimo &lenské staty EU)
mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu soudnich rozhodnuti, fidi se vykon soudnich
rozhodnuti takového statu pfisluSnymi ustanovenimi dané mezindrodni smlouvy.
Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudd uznana a vykonana
v Ceské republice za podminek stanovenych zdkonem &. 91/2012 Sb., o mezindrodnim
pravu soukromém a procesnim, ve znéni pozd¢jSich piedpist (dale jen ,,ZMPS*).

Podle ZMPS plati, ze rozhodnuti soudl ciziho stitu a rozhodnuti Ufadl ciziho statu
0 pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly
v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notaiské a jiné vefejné listiny
v téchto vécech (déle jen ,,cizi rozhodnuti®) maji v Ceské republice dinnost, jestlize
nabyla podle potvrzeni piislusného ciziho organu pravni moci a byla-li uznana ¢eskymi
organy vetejné moci. Cizi soudni rozhodnuti jsou obecné¢ uznavana a vykonavana
pfislusnymi Ceskymi organy, nicméné existuji jisté vyjimky, kdy nelze cizi rozhodnuti
uznat a vykonat, a to jestlize:

I.  vé&c nalezi do vyluéné pravomoci ¢eskych soudi, nebo jestlize by fizeni nemohlo
byt provedeno u Zddného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o ptisluSnosti
ceskych soudl pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se ucastnik
fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci ciziho orgdnu dobrovolné
podrobil;

ii. o témzZe pravnim poméru se vede fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni bylo zahdjeno
diive, nez bylo zahéjeno fizeni v cizing€, v némz bylo vydéno rozhodnuti, jehoz
uznani se navrhuje;

iii. o témze pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti
nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznino pravomocné rozhodnuti organu ttetiho
statu;

iv. ucastniku fizeni, vii¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odiata postupem
ciziho organu moznost fadn¢ se ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno

4 4

pfedvolani nebo navrh na zah4jeni fizeni;
V.  uznani by se zjevné pfi€ilo vefejnému pofadku, nebo neni zaruc¢ena vzajemnost;
vzajemnost se nevyzaduje, nesméiuje-li cizi rozhodnuti proti stditnimu obcanu

Ceské republiky nebo &eské pravnické osobé.
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K ptekazce uvedené pod Cislem iv. se piihlédne, jen jestlize se ji dovola ucastnik fizeni,
vici némuz ma byt cizi rozhodnuti uzndno. Totéz plati i o ptekdzkadch uvedenych
pod ¢islem ii. a iii., ledaze je jejich existence organu rozhodujicimu o uznani jinak znama.

Ministerstvo spravedlnosti poskytne soudu na jeho zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany
ciziho statu.

Uznani ciziho rozhodnuti v majetkovych vécech se nevyslovuje zvlastnim vyrokem. Cizi
rozhodnuti je uznano tim, ze ¢esky orgéan veiejné moci k nému piihlédne, jako by Slo
0 rozhodnuti ¢eského organu vetejné moci.

Na zéklad¢ ciziho rozhodnuti o majetkovych vécech, které splituje podminky pro uznani
podle ZMPS, lze nafidit vykon tohoto rozhodnuti rozhodnutim ¢eského soudu, které je
tieba odivodnit.
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11 Historické finan¢ni idaje Emitenta
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11.1  U&etni zavérka emitenta za obdobi 1.1.2021 do 31.12.2021
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Ing. Jifina Stolcpartovd auditor ¢. oprdavnéni 1780

Zprava nezavislého auditora

BHS REF Finance s.r.o.,

k datu ucetni zavérky nazev spolecCnosti
BHS Coworking s.r.o.

za oveérované obdobi
1.1.2021 do 31.12.2021



Tato zprava je uréena spole¢nikiim spole¢nosti BHS REF Finance s.r.o.

Vvrok auditora

Provedla jsem audit p¥iloZené Gdetni zavérky spole¢nosti BHS REF Finance s.r.o. (dale také
,Spolednost™) sestavené na zakladé ceskych ucetnich predpist, kterd se sklada z rozvahy
k 31.12.2021, vykazu zisku a ztraty a vykazu o penéZnich tocich za obdobi koncici
31.12.2021, a piilohy v této uletni zavérce, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych
adetnich metod a daldf vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodu 1
piilohy v této ucetni zavérce.

Podle mého nézoru uletni zdvérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spole¢nosti BHS REF Finance s.r.o. k 31.12.2021 a ndkladi a vynosi a vysledku jejiho
hospodafeni a penéznich toki za obdobi konéici 31.12.2021 v souladu s Ceskymi
ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsem provedla v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditort
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) ptipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Moje odpovédnost stanovena
t¢mito predpisy je podrobng&ji popsina v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni
zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou
auditord Ceské republiky jsem na Spole¢nosti nezavisla a splnila jsem i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivam se, Ze dtikazni informace, které
jsem shromézdila, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni mého vyroku.

Odpovédnost jednatelii Spole¢nosti za ietni zdvérku

Jednatelé Spole¢nosti odpovidaji za sestaveni ucetni zaveérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Seskymi udetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuji za nezbytny pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani uletni zévérky jsou jednatelé Spolednosti povinni posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepfetrZit¢ trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze ucetni
zavérky zéleZitosti tykajici se jejiho nepfetrZitcho trvani a pouZiti ptedpokladu
nepetrZitého trvani pii sestaveni G¢etni zaveérky, s vyjimkou piipad, kdy jednatelé planuji
zrugeni Spole¢nosti nebo ukondent jeji €innosti, resp. kdy nemaji jinou redlnou moZnost nez
tak ucinit.



Odpovédnost auditora za audit aéetni zavérky

Mym cilem je ziskat pFimé&tenou jistotu, Ze tUcetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materiélni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici vyrok auditora. Pfiméfend mira Jistoty je velkd mira jistoty, nicméng
neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve viech piipadech
v Uletni zavérce odhali piipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost,
Nesprévnosti mohou vznikat v dasledku podvodi nebo chyb a povazuji se za vyznamné
(materidlni), pokud lze redln& piedpokladat, e by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé u&etni zaverky na jejim zakladé piijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vyge uvedenymi piedpisy je moji povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je moji
povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Getni zaverky
zpisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni informace, abych na
jejich zakladé mohla vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalim vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doslo v désledku podvodu, Je Vetsi neZ riziko neodhalent
vyznamné (materialni) nespravnosti zptisobené chybou, protoZe souéésti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), fal§ovani, Umyslnad opomenuti, nepravdiva
prohldSeni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

o Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolec¢nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abych mohla navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abych mohla vyjadiit nazor na G&innost jejiho vnitintho
kontrolntho systému.

o Posoudit vhodnost pouzitych tGéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych t&etnich
odhadii a informace, které v této souvislosti jednatelé Spole&nosti uvedli v priloze
ucetni zaveérky.

o Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrzit¢ho trvani pii sestaveni Udetni
zaveérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shroméazdéné dikazni informace
existuje vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole&nosti nepfetrZité trvat. Jestlize dojdu
k zaveéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je moji povinnost
upozornit ve zpravé auditora na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni
zaverky, a pokud tyto informace nejsou dostatedné, vyjadit modifikovany vyrok.
Meé zavery tykajici se schopnosti Spole&nosti nepretrzité trvat vychézeji z diikaznich
informaci, které jsem ziskala do data moji zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost nepietrzité trvat.

o Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah detni zaverky, véetné prilohy, a
dale to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni,

Moji povinnosti je informovat jednatele mimo jiné o planovaném rozsahu a nadasovani
auditu a o vyznamnych zji§ténich, kterd jsem v jeho priib&hu uéinila, véetns zjisténych
vyznamnych nedostatki ve vnitfnim kontrolnim systému.



V Praze dne 15. Ginora 2023

Ing. Jifina Stolcpartova
auditor ¢. 1780




UCETNIi ZAVERKA

za obdobi od 8.8.2021 do 31.12.2021

BHS Coworking s.r.o.

Datum sestaveni: 21.2.2022

Statutarni organ:

Ing. Pavel 507
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BHS Coworking s.r.o.
16: 117273 49

ROZVAHA

k 31.12.2021

Praha 1, AneZska 986/10 v celych tisicich CZK
Bézné obdobi Minulé obdaobi
Rédek Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 5 10
A. Pohledavky za upsany zakladni kapitél 0 10
C. Obé&zna aktiva 5 0




Radek

Bézné obdobi

Minulé obdobi

PASIVA CELKEM 5 10
A. Vlastni kapital 7 10
B.+C. Cizi zdroje 12 0
C. Zavazky 12 0




BHS Coworking s.r.o. VYKAZ ZISKU

A ZTRATY

IC: 117273 49 za obdobi od 8.8.2021 do 31.12.2021

Praha 1, Anezska 986/10 v celych tisicich CZK
Radek Bézné obdobi Minulé obdobi

A.  Vykonova spotfeba 16 0

3 Sluzby 16 0

*  Provozni vysledek hospodaieni (+/-) -16 0

K. Ostatni finanéni naklady 1 0

*  Finanéni vysledek hospodareni (+/-) -1 0

**  \lysledek hospodafeni pfed zdan&nim (+/-) A7 0

**  Vysledek hospodafeni po zdan&nl (+/-) A7 0

*  Cisty obrat za uéetni obdobi = L+ I+ I+ IV.+ V.+ VI.+ VII. 0 0




PREHLED

RHA Cowdring 0. O PENEZNICH TOCICH

1C: 11727349 za obdobi od 8.8.2021 do 31.12.2021
Praha 1, Anezska 986/10 v celych tisicich CZK
Rédek Bézneé obdobi
P Stav penénich prostfedki a penéZnich ekvivalentl na zagétku G&etniho obdobi 0
Z. Uketni zisk nebo zirdta pfed zdanénim =17
A Cisty penézni tok z provozni Ginnostl pled zdanénim a zmé | p iho kapital -7
A2 Zména stavu nepené?nich sloZek pracovniho kapitalu 12
A5, 2m§na slavu kratkodobych zavazkd z provozni innosti (+/-), pasivnich GGt Easového rozlideni a dohadnych IH.I_ 12
pasivnich .
A Cisty pené2ni tok z provozni &innosti pfed zdanénim -5
! e Cisty penézni tok z p | éinnosti -5
B Cisty penézni tok vztahujici se k ginnosti 0
G2, Dopady zmén viasiniho kapitdlu na penéZni prostfedky a pendZni ekvivalenty 10
ci. Zvysenl p “‘_ ich p tredki a ‘ aznich ekvivalenti z titulu zvyseni zakladniho kapitélu, a#a, popfipadé fondi ze zisku 10
véetné sloZenych zaloh na toto zvyseni (+)
G Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni innosti 10
F. Cisté zvyseni, resp. sniZeni pené2nich prostfedkd 5
5 Rozdil D=P+F-R 0
R Stav penélnich prostfedkl a penéZnich ekvivalentd na konci obdobi 5




~ PRILOHA
V UCETNI ZAVERCE

za obdobi od 8.8.2021 do 31.12.2021

BHS Coworking s.r.o.



Pfiloha v uéetni zavérce spoleénosti BHS Coworking s.r.o.za Géetni obdobi od 8.8.2021 do 31.12.2021

1

1.1

1.2

1.3

1.4

Popis ucetni jednotky

Firma: BHS Coworking s.r.o.
Ic: 11727349

Zakladatelska listina byla podepséna dne 3. srpna 2021, zapis do obchodniho

ZaloZent / Vznik: rejstiiku prob&hl dne 8. srpna 2021

Sidlo: Praha 1, Anezska 986/10

Pravni forma: Spoleénost s ruéenim omezenym

Spisovéa znacka: Oddil C, vloZzka 353570 obchodnliho rejstitku vedeného Méstskym soudem v Praze
Ugetni obdobi: 8. stpen az 31, prosinec

Piedmét podnikani: Pronajem nemovitosti, byti a nebytovych prostor

Jako minulé obdobi spole¢nost v ramci rozvahy vykazuje zahajovaci rozvahu.

Osoby podilejici se vice jak 20% na zakladnim kapitalu Gcetni jednotky

Podil v %

Jméno / Firma
Bézné obdobi | Minulé obdobi

BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s. 100,0 0,0
wenzl.legal s.r.0. advokatni kancelaf 0,0 100,0

Spoletnost BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s. je do obchodniho rejstiiku zapséna jako jediny spoleénik ke dni 10. ledna
2022.

Statutarni organy v pribéhu téetniho obdobi

Jméno Funkce Od (datum) Do (datum)
Ing. Zden&k Borovitka jednatel 08.08.2021 31.12.2021
Zdenék Lepka jednatel 08.08.2021 31.12.2021

Poskytnuté zapujéky, zaruky ¢i jind plnéni spfiznénym osobam
Cleniim statutarnich a fidicich organii nebyly poskytnuty Zadna pin&ni.

Transakce se spiiznénymi osobami

Veskeré transakce byly uskuteénény za obvyklych trznich podminek, v pfipadé spoleénosti se jedna o najem sidla.

’ -

Uéetni metody a obecné téetni zasady

Ugetnictvi spoleénosti je vedeno a uéetni zavérka byla sestavena v souladu s platnymi éeskymi Géetnimi piedpisy, tedy se
zékonem o Ucetnictvi (563/1991 8b.), vyhladkou provadéjici tento zékon (500/2002 Sb.) a Cesk)?mi Uéetnimi standardy pro
podnikatele (sada 001 — 023),

Spolegnost ve svém vykazu zisku a ztraty zobrazuje vynosy a naklady jako kladné hodnoty.
Pokud nenl uvedeno jinak, jsou tdaje v této ugetnl zavérce vyjadieny v tisicich korunach ¢eskych (K&).
Ugetni zavérka je sestavena za pfedpokladu nepretrzitého trvani uéetni jednotky.



Pfiloha v Géetni zavérce spoleénosti BHS Coworking s.r.o.za Uéetni obdobi od 8.8.2021 do 31.12.2021

2.1

2141

2.1.2

213

2.3

Piehled vyznamnych ucetnich pravidel a postupt

Zavazky

Zavazky jsou zauétovany ve jmenovité (nominaini) hodnoté. V piipadé postupného splaceni zavazku je v rozvaze oddélené
vykézana &ast splatna do jednoho roku a &ast splatna nad jeden rok.

Prepocty udajii v cizich ménach na ¢eskou ménu

Ugetni operace vyjadfené v cizich ménéch jsou v prib&hu roku zachyceny aktualnim kurzem Ceské narodnl banky ke dni
uskutegnéni ucetniho pfipadu, '

K datu ugetni zavérky jsou aktiva a zavazky vyjadiené v cizi méné prepoétena kurzem Ceské narodni banky k datu, ke kierému
je Gcetni zavérka sestavena.

Pouziti odhadil

Sestaveni G&etni zavérky vyZaduje, aby vedeni spoleénosti pouZivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv na vykazované
hodnoty majetku a zavazki k datu uéetni zavérky a na vykazovanou vy$i vynosl a nakladl za sledované obdobi. Vedeni
spole&nosti stanovilo tyto odhady a piedpoklady na zakladé viech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak
vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadu odliovat.

Nalezitost do konsolidaéniho celku

Konsolidovanou uéetni zavérku nejsirsi skupiny uéetnich jednotek, ke které spoleénost jako konsolidovana tcetni jednotka
patfi, sestavuje spoletnost PROXY - FINANCE a.s. se sidlem v Ceské republice. Tuto konsolidovanou Géetni zavérku je
moZné ziskat v sidle spoleénosti.

Vyznamné udalosti mezi datem ucetni zavérky a datem, ke
kterému jsou vykazy schvaleny k predani mimo ucetni
jednotku

V tomto obdobi nedoslo k Zadnym vyznamnym udalostem, které by negativné ovlivnily finanéni pozici spolecnosti.

Dopad pandemie COVID-19 na ekonomickou situaci
spolecénosti

Vedeni Spoleénosti zvazilo potencialni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani a dospélo k zavéru, Ze nemaji vyznamny
vliv na pfedpoklad nepfetrZitého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla uUctetni zavérka k 31.12.2021 zpracovana za
piedpokladu, Ze Spoletnost bude nadale schopna pokratovat ve své ¢innosti.



BHS REF Finance s.r.0. Zakladni prospekt
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Ing. Jirina Stolcpartova auditor ¢. opravneni 1780

Zprava nezavislého auditora

BHS REF Finance s.r.0.,

za overované obdobi
1.1.2022 do 31:12.2022



Tato zprdva je uréena spole¢nikiim spoleénosti BHS REF Finance s.r.o.

Vyrok auditora

Provedla jsem audit priloZené Gicetni zavérky spole€nosti BHS REF Finance s.r.o. (dale také
»opoleCnost”) sestavené na zékladé Seskych Gidetnich predpisi, ktera se sklada z rozvahy
k 31.12.2022, vykazu zisku a ztraty a vykazu o penéZnich tocich za obdobi konéici
31.12.2022, a prilohy v této ucetni zavérce, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych
Ucetnich metod a dal3f vysvétlujici informace. Udaje o Spolednosti j Jsou uvedeny v bodu 1
piilohy v této ucetni zavérce.

Podle mého ndzoru ucetni zivérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spole¢nosti BHS REF Finance s.r.o. k 31.12.2022 a ndkladi a vynosi a vysledku jejiho
hospodareni a penéznich tokid za obdobi konéici 31.12.2022 v souladu s ¢eskymi
ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsem provedla v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinérodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikadnimi dolozkami. Moje odpovédnost stanovené
témito piedpisy je podrobnéji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit uetnf
zaveérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou
auditorti Ceské republiky jsem na Spolednosti nezavisla a splnila jsem i daldi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivam se, Ze ditkazni informace, které
jsem shromézdila, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni mého vyroku.

Odpovédnost jednatelii Spole¢nosti za uletni zavérku

Jednatelé Spole¢nosti odpovidaji za sestaveni Gdetni zaveérky podévajici véry a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi G&etnimi piedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZzuji za nezbytny pro sestaveni uletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.,

Pii sestavovani ucetni zavérky jsou jednatelé Spolegnosti povinni posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepietrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze ugetni
zaverky zélezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouzZiti predpokladu
nepfetrZitého trvani pii sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadi, kdy jednatelé planuji
zruSeni Spole¢nosti nebo ukoncent jeji ¢innosti, resp. kdy nemaji jinou redlnou moZnost nez
tak ucinit.



Odpovédnost auditora za audit uletni zavérky

Mym cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze udetni zdvérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidlni) nespravnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici vyrok auditora. P¥imé&fena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné
neni zérukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve vSech ptipadech
v uletni zavérce odhali piipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné
(materialni), pokud lze redln& predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé udetni zavérky na jejim zéklad¢ pfijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je moji povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny usudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je moji
povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti icetni zavérky
zptisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné diikazni informace, abych na
jejich zakladé mohla vyjéadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalim vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je v&tSi nez riziko neodhaleni
vyznamné (materialni) nespravnosti zpiisobené chybou, protoze soucasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva
prohlaeni nebo obchédzeni vnitinich kontrol.

o Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abych mohla navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abych mohla vyjadfit nazor na u¢innost jejtho vnitiniho
kontrolniho systému.

° Posoudit vhodnost pouZitych G&etnich pravidel, pfim&fenost provedenych Gcetnich
odhadt a informace, které v této souvislosti jednatelé Spole¢nosti uvedli v priloze
ucéetni zaveérky.

o Posoudit vhodnost pouZiti ptedpokladu nepietrZitého trvani pii sestaveni Gcetni
zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shroméazdéné dikazni informace
existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které
mohou vyznamné& zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepietrZité trvat. JestliZze dojdu
k zavéru, Ze takova vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je moji povinnosti
upozornit ve zprave auditora na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni
zévérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit modifikovany vyrok.
Mé zavéry tykajici se schopnosti Spolegnosti nepfetrzité trvat vychéazeji z dikaznich
informaci, které jsem ziskala do data moji zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepietrzité trvat.

o Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky, vietne prilohy, a
dale to, zda &etni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.

Moji povinnosti je informovat jednatele mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsem v jeho priibéhu ucinila, vetne zjisténych
vyznamnych nedostatki ve vnitfnim kontrolnim systému.



V Praze dne 20. inora 2023

Ing. Jifina Stolcpartova
auditor ¢. 1780




Ucetni
zaverka

za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022

BHS REF Finance s.r.o.

DATUM SESTAVENI: 20.2.2023 /,/%’

Statutarni orga

Ing. Pavel Bordvicka




BHS REF Finance s.r.o. ROZVAHA

I1C: 11 72 73 49 k 31.12.2022
Praha 1, Anezska 986/10 v celych tisicich CZK
KhBEK BEZNE OBDOBI MINULE OBDOBI

BRUTTO KOREKCE NETTO NETTO

AKTIVA CELKEM

C. Obézna aktiva 1894 0 1894 5




RADEK BEZNE OBDOBI MINULE OBDOBI

PASIVA CELKEM 1894 5
A. Vlastni kapital 1881 -7
B. + C. Cizi zdroje 10 12
C. Zavazky 10 12

D. Casové rozli$eni pasiv 3 0




BHS REF Finance s.r.o.

VYKAZ ZISKU

A ZTRATY

IC: 11 72 73 49 Za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022

Praha 1, AneZska 986/10 v celych tisicich CZK
RADEK BEZNE OBDOBI MINULE OBDOBI

A, Vykonova spotieba 139 16

3 Sluzby 139 16

F.  Ostatni provozni naklady 1 0

3 Dané a poplatky z provozni éinnosti 1 0

Provozni vysledek hospodafen! (+/-)

VL. Vynosové troky a podobné vynosy
2 Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy
K. Ostatni finanéni naklady
Finanéni vysledek hospodarenf (+/-)

Vysledek hospodafeni prfed zdanénim (+/-)

Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-)

34 0
34 0
6 1

= Cisty obrat za téetni obdobi = I+ L+ 1L+ [V.+ V.+ VIL+ VII,




BHS REF Finance s.r.o. : PI"?EHITED
O PENEZNICH TOCICH

IC: 11 72 73 49 za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022
Praha 1, Anezska 986/10 v celych tisicich CZK

RADEK BEZNE OBDOBi  MINULE OBDOBI

Stav penéznich prostredku a penéznich ekvivalentl na zagatku Géetniho obdobi

Az21.

A2.2.

Ugetni zisk nebo ztrata pred zdanénim . -112 -17

Upravy o nepenézni operace : -34 0

Vyuétované nakladové troky (+) s vyjimkou Grokii zahrnovanych do ocenéni

dlouhodobého majetku, a vyiétované vynosové Groky (-) b g
Vytctované vynosové troky -34 0

Cisty pen&Zni tok z provozni éinnosti pred zdanénim a zménami pracovniho kapitalu

Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu -2 12

Zména stavu pohledévek z provozni éinnosti (+/-), aktivnich G&th éasového rozliseni a
dohadnych Géta aktivnich

Zména stavu kratkodobych zavazki z provozni €innosti (+/-), pasivnich Uéta éasového rozlideni
a dohadnych Uétl pasivnich

Cisty penézni tok z provozni éinnosti pfed zdanénim

A4,

Prijaté aroky (+) 34 0
Cisty penézni tok z provozni Ginnosti

Cisty penézni tok vztahujici se k investidni ginnosti

Dopady zmén vlastniho kapitalu na penéZni prostfedky a penézni ekvivalenty 2 000 10

ZvySeni penéznich prostiedki a penéznich ekvivalentt z titulu zvyseni zékladniho kapitalu,
azia, popfipadé fondu ze zisku véetné sloZenych zaloh na toto zvyseni (+)

Cisty penézni tok vztahuijici se k finanéni ginnosti

Cisté zvySeni, resp. snizeni penéznich prostredki

Rozdil D=P+F-R 0

Stav penéznich prostredku a penéznich ekvivalentd na konci obdobi




Priloha
v ucetni zavérce

Za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022

BHS REF Finance s.r.o.



Priloha v ucetni zavérce spole¢nosti BHS REF Finance s.r.0. za (i¢etni obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022

1 Popis ucetni jednotky

1.1

1.2

1.3

1.4

Firma: BHS REF Finance s.r.o.
1E: 1172 73 49

Zakladatelska listina byla podepsdna dne 3. srpna 2021, zépis do obchodniho rejstiiku

Zalozeni / Vznik: probéhl dne 8. srpna 2021

Sidlo: Praha 1, AneZzska 986/10

Pravni forma: Spolecnost s ruéenim omezenym

Spisova znacka: Qddil C, vlozka 353570 obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze
Uéetni obdobi: 1. leden az 31. prosinec

Pfedmét podnikani: Sprava vlastniho majetku

Osoby podilejici se vice jak 20% na zakladnim kapitalu tucetni jednotky

Podil v %
Jméno / Firma Bézneé Minulé
obdobi obdobi
BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s. 100,00% 100,00%

Zmény a dodatky provedené v uplynulém téetnim obdobi v obchodnim rejstfiku

Dne 27. prosince 2022 byl vymazan plvodni nazev spolecnosti BHS Coworking s.r.o. a zapsan novy BHS REF Finance s.r.o.
Zaroveri doslo k zapisu nového predmétu éinnosti - sprava vlastniho majetku.

Statutarni organy v priibéhu ticetniho obdobi

Jméno Funkce Od (datum) Do (datum)
Ing. Zdenék Borovicka jednatel 01.01.2022 31.12.2022
Zdenék Lepka jednatel 01.01.2022 31.12.2022

Poskytnuté zapujéky, zaruky €i jina plnéni spfiznénym osobam

Clentim statutarnich a Fidicich organt nebyly poskytnuty zadné zaptjgky, zaruky & jina pinéni.



Pfiloha v Géetni zavérce spoleénosti BHS REF Finance s.r.o. za (getni obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022

2 Ugetni metody a obecné Géetni zasady

21

2141

21.2

23

Ugetnictvi spole&nosti je vedeno a Ggetni zavérka byla sestavena v souladu s platnymi éeskymi U¢etnimi pfedpisy,
tedy se zakonem o ucetnictvi (563/1991 Sb.), vyhladkou provadéjici tento zékon (500/2002 Sb.) a Ceskymi
Ucetnimi standardy pro podnikatele (sada 001 — 023).

Spoleénost ve svém vykazu zisku a ztraty zobrazuje vynosy a naklady jako kladné hodnoty.
Pokud neni uvedeno jinak, jsou tdaje v této Gcetni zavérce vyjadieny v tisicich korunach ceskych (Kg).
Ugetni zavérka je sestavena za predpokladu nepfetrzitého trvani téetni jednotky.

Prehled vyznamnych uéetnich pravidel a postupti

Zavazky

Zavazky jsou zalctovany ve jmenovité (nomindini) hodnoté. V pfipadé postupného spléceni zavazku je v rozvaze
oddélené vykazana Gast splatna do jednoho roku a &ast splatna nad jeden rok.

Prepocty tdajii v cizich ménach na ¢eskou ménu

Ugetni operace vyjadfené v cizich ménach jsou v priibéhu roku zachyceny aktudlnim kurzem Ceské narodni
banky ke dni uskutecnéni Gcetniho pfipadu.

Pouziti odhadi

Sestaveni Ggetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spoleénosti pouZivalo odhady a pfedpoklady, jeZ maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu Ucetni zavérky a na vykazovanou vy&i vynosi a nakladu za
sledované obdobi. Vedeni spolegnosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé vsech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhadu odliSovat.

Nalezitost do konsolidaéniho celku

Konsolidovanou ucetni zavérku nejuzsi skupiny Géetnich jednotek, ke které spoleénost jako konsolidovana tdetni
jednotka patfi, sestavuje BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s. se sidlem AneZska 986/10. Tuto konsolidovanou
UCetni zavérku je mozné ziskat zvefejnénou na portéle justice.cz & v sidle spoleénosti.

Vyznamné udalosti mezi datem ucetni zavérky a datem, ke kterému jsou

vykazy schvaleny k pfedani mimo téetni jednotku

V tomto obdobi nedoslo k Zadnym vyznamnym udalostem, které by negativné ovlivnily finanéni pozici spoleénosti.

Vliv vojenského konfliktu mezi Ruskem a Ukrajinou na ekonomickou

situaci spolecnosti.

Vedeni spole¢nosti zvazilo potencidlni dopady valeéného konfliktu na Ukrajing na své aktivity a podnikani a
dospélo k zavéru, Ze nemaji na Spole¢nost vyznamny viiv a nevedou k existenci vyznamné nejistoty ohledné
pfedpokladu nepfetrzitého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla Gdetni zavérka k 31.12.2022 Zpracovana za
pfedpokladu, Ze Spolecnost bude nadale schopna pokracovat ve své &innosti.



Pfiloha v ucetni zavérce spoleénosti BHS REF Finance s.r.o. za Géetni obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022




