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BHS REF FINANCE S.R.O.
Dluhopisovy program v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi 1.000.000.000,- CZK

s dobou trvani programu 10 let

KONECNE PODMINKY EMISE
8. EMISE DLUHOPISU

Dluhopisy BHS REF Finance 6,60/2027 CZK I

s pevinym urokovym vynosem 6,60 % p. a.
v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 30.000.000 CZK splatné v roce 2027

ISIN: CZ0003569154

ManaZer

BH Securities a.s.

Administrator

BH Securities a.s.

Datum vyhotoveni t&chto koneénych podminek emise je 22.1.2025
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Koneéné podminky emise dluhopisi

Tyto Koneéné podminky (dale jen ,.Kone&né podminky*) pfedstavuji konené podminky nabidky ve
smyslu ¢lanku 8§ nafizeni Evropskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017 o
prospektu, ktery méa byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo prljetl cennych papira k obchodovéni na
regulovanem trhu, a o zrudeni smémice 2003/71/ES (déle jen ,Nafizeni o prospektu®), vztahujici se k
emisi nize podrobndji specifikovanych dluhopisii (déle jen ,.Dluhopisy”). Kompletni prospekt
Dluhopisii je tvofen (i) t¥mito Koneénymi podminkami a (i) Zakladnim prospektem spolecnosti BHS
REF Finance s.r.o. sidlem Anecska 986/10, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 11727349, zapsané v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 353570 (dale jen ,Emltent i
schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky &j. 2024/078406/CNB/650 ze dne 27.6.2024, které
nabylo pravni moci dne 29.6.2024, (dale jen ,.Zakladni prospekt®). Investofi by se méeli podrobné
seznamit se Zakladnim prospekiem i s témito Koneénymi podminkami jako celkem.

Zakladni prospekt byl uvetejnén a je k dispozici v elektronické podob& na webovych strankach
Emitenta www.bhsreffinance.cz v sekei ,,Pro investory™.

Tyto Koneéné p&dmmky byly vypracovany pro udely ¢l. 8 odst. 5 Nafizenim o prospektu a musi
byt vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho prlpadnvml dodatky. Uplné adaje o
Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pFipadnych dodatkil) vykladan
ve spojeni s témito Koneénymi podminkami. Soudisti téchto Konetnych podminek je shrouti
Emise Dluhopisi. Tyte Konefné podminky byly vsouladu s ¢l. 8 Natizeni o prospektu
uveiejnény shodnym zpisobem jako Zakladni prospekt a jeho pripadné dodatky, tj. na
webovych strankach Emitenta www.bhsreffinance.cz v sekei ,,Pro investory“ a byly v souladu s
pravaimi piredpisy oznameny CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako osma emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopisti 1.000.000.000,- K& a dobou trvani programu 10 let, ktery byl zfizen v
roce 2023 (déle jen ,.Dluhopisovy program®).

Znéni spolednych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisi vydavané v
ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole , Udaje o cennych papirech — Emisni podminky
Dluhopisit™ v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (dale jen ,Emisni
podminky™).

Pojmy nedefinované v téchto Konednych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim
prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Koneénych podminkach jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kapitole Zakladniho prospektu . Rizikové fakiory™.

Tyto Koneéné podminky byly vyhotoveny dne 22.1.2025 a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni.

Po datu t8chto Konednych podminek by zdjemci o koupi Dluhopisi méli sva investicni rozhodnuti
zaloZzit nejen na zakladé t&chto Koneénvch podminek a Zakladniho Prospekiu, ale i na zdklad¢ dalSich
informaci, které mohl Emitent po datu tSchto Koneénych podminek uvefejnit, ¢i jinych vefejné
dostupnych informaci.

Roziifovani téchto Konednych podminek a Zakladniho prospekiu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopisu jsou v néktervch zemich omezeny zakonem.
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Osoby odpovédné za iidaje uvedené v Konecnych podminkdch a prohldseni Emitenta

a) Osoboun odpovednou za spravné vyhotoveni t&chto Koneénych podminek je Emitent.
b) Emitent prohlasuje, 7c pfi vynaloZeni veskeré pfim&fené péSe jsou dle jeho nejlep§tho védomi udaje

uveden¢ v téchto Koneénych podminkach k datu jejich vyhotoveni spravné a nebyly v nich zamleny
zadné skutecnosti, které by mohly zménit jejich vyznam.

V Praze, dne 22.1.2025

Za Emitenta

Zdenék Lepka
Funkce: jednate

. Pavel Borovicka
unkce: jednatel
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2. SHRNUTi EMISE DLUHOPISU BHS REF FINANCE 6,60/2027 CZK I, ISIN: CZ0003569154

Nize uvedené tdaje predstavuji shrnuti vypracované pro udely téchto Koneénych podminek ve smyslu
Glanku 7 a L. § odst. 8 Nafizeni o prospektu. Shrmuti Zakladniho prospektu uvadi klicové informace, jez
investori potiebuji, aby porozuméli povaze a rizikim Emitenta a Dluhopist. Shrnuti musi byt vykladano ve
spojeni s ostatnimi astmi t&chto Konednych podminek a Zakladniho prospektu, aby investorim pomohlo
zvazit, zda do Dluhopisi investovat. Shrnuti je tfeba chapat jako uvod Koneénych podminek a Zakladniho
prospektu. I kdyZ jsou urdité adaje Emitentem i kviili v&t§i prehlednosti do shrnuti zafazeny, Je momé, 7¢
ohledng t&chto udajii neni mozné poskytmout zadné relevantni informace. V takovém pripadé je ve shrouti
uveden strudny popis takového tidaje s poznamkou . NepouZije se™

A) UVOD A UPOZORNENI

Upozornéni Toto shrnuti je tieba &ist jako ivod Zakladniho prospektu Dluhopist vyddvanych
v rameci Dluhopisového programu. Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisii
by mélo byt zaloZeno na tom, e investor zvazi Zakladni prospekt jako celek, tj.
Zakladni prospekt (v&etné dodatki) spolu s Koneénymi podminkami pro Emisi.
Investor miize prijit o veskery mvestovany kapital nebo jeho ¢ast v piipadé, ze
Emitent ncbude mit dostatek prostiedkii na splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisti a/nebo vyplaceni vynosu z Dluhopist odpovidajici vysi Emisniho
kurzu Dluhopisii. V ptipadé, kdy je u soudu vznesen narok na zaklad¢ informaci
uvedenych v Zakladnim prospektu, miZe byt Zzalujicimu investorovi podle
vnitrostatniho prava uloZena povinnost uhradit naklady na pfeklad Zakladniho
prospektu pied zahdjenim soudniho fizeni. Ob&anskopravni odpovédnost nesou
pouze ty osoby, které shruti Zakladniho prospektu, véetné jeho piekladu
pielozily, aviak pouze pokud je shmuti Zéakladniho prospektu zavadgjici,
nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi astmi Zdkladniho prospektu nebo pokud
shrnuti Zakladniho prospektu ve spojeni s ostatnimi ¢astmi Zakladniho prospektu
neposkytuje kliové informace, které investorum pomahaji pfi rozhodovani, zda
do Dluhopist investovat.

Nizev Dluhopisi a | BHS REF FINANCE 6,60/2027 CZK 1, ISIN: CZ0003569154
mezinarodni id. ¢
(ISIN)

Identifika¢ni udaje | Emitentem Dluhopisi je obchodni spoleénost BHS REF Finance s.r.0., se sidlem
a kontaktni udaje | Anezska 986/10, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika., ICO: 11727349
Emitenta zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze pod sp. zn. 5
353570. LEL: 315700ZWOYMCJUBZQC34. Emitenta je mozné kontaktovat na
tel. &isle +420 723 001493 nebo prostiednictvim e-mailové adresy
info(@bhsreffinance.cz.

Identifikacni a | Dluhopisy budou Emitentem nabizeny prostfednictvim ManaZera, kterym je
kontaktni udaje | obchodnik s cennymi papiry BH Securities a.s., ICO: 60192941, se sidlem Na
osob nabizejicich | piikopé 848/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 Ceska republika, zapsand v
Dluhopisy a osoby, | obchodnim rejsmku vedenym u Mésiského soudu v Praze pod sp. 7zn. B 2283,
ktera %4da o piijeti | Manaera je moimé kontakiovat na telefonnim Cisle +420 255710 710 nebo
k obchodovini na prostredmctvxm emailové adresy info@bhs.cz. Emitent ani jina osoba s jeho
regulovaném trhu | svolenim &i v&domim nepoZzadala a nepoZzada v Ceské republice nebo v zahranici
o piijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovany trh, trh jinych tfetich zemi, trh
pro riist malych a stfednich podnikii nebo do mnohostranné¢ho obchodniho
systému.

Identifikadni a | Zakladni prospekt byl schvalen Ceskou narodni bankou jako organem
kontaktni  udaje | vykonavajicim dohled nad finanénim trhem podle zékona €. 6/1993 Sb., 0 Ceské

organu, ktery | narodni bance, ve znéni pozdéjSich pfedpisi a ¢lanku 31 Narizeni o prnspektu
schvaluje Zakladni Ceskou narodni banku lze kontaktovat na telefonnim &isle +420 224 411 111
prospekt nebo +420 800 160 170.

Datum  schvaleni | Zakladni prospekt byl schvalen rozhodonutim Ceské narodni banky <.
Zakladniho 2024/078406/CNB/650 ze dne 27.6.2024, které nabylo pravni moci dne
prospektu 29.6.2024.
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KLICOVE INFORMACE O EMITENTOVI

Kdo je Emitentem cennych papira?

BHS REF Finance s.1.0.

B)

Obchodni
spoleCnost

Sidlo a pravni
forma  Emitenta,
zemé registrace a
pravni  predpisy,
podle nichz

Emitent provozuje
finnost

Emitent je spoleCnosti sruenim omezenym zaloZzenou podle prava Ceské
republiky a je zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném M&stskym soudem v Praze
pod sp. zn. C 353570. Sidlo Emitenta je Anezska 986/10, Staré Mésto, 110 00
Praha 1. 1CO: 11727349, LET: 3157OOZWOYMCJUBZQC34 Zemé registrace:
Ceska republika. Ermtent se pit své éinnosti fidi Ceskymi pravnimi predpisy,
zejména zakonem: ¢. 89/2012 Sb., obdansky zdkonik, zdkonem &. 90/2012 Sb., o
obchodnich spoleénostech a druzstvech, zdkonem & 455/1991 Sb.,
o zivnostenském podnikani a pfedpisy upravujicimi ptisobeni na kapitdlovém
trhu (zejména zdkonem &. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitdlovém trhu). V
oblasti dafiové se fidi zdkonem &. 586/1992 Sb., o danich z piijmi, zdkonem &.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, a zdkonem ¢&. 280/2009 Sb.. dafiovy Fad.
Vsechny uvedené zdkony jsou minény ve znéni pozd&jsich piedpisii.

Emitent je ucelova spolecnost uréena pro cely ziskavani penéznich prostiedki
od vefejnosti a dalSich subjektn, véetné Dluhopisového programu, a nasledného
financovani formou uvéra & zapujéek spoletnostem ve skupind Emitenta
ovladanym Fondem, resp. spole¢nostem, ve ktervch méa Fond alespofi 25 %
podil.

Hlavni ¢innosti
Emitenta
Spolecnici
Emitenta a

Skupina Emitenta

Emitent ma jediného spole¢nika, a to spolenost BHS REAL ESTATE FUND
SICAV, as., ICO: 055 04 643. Emitent nema dcefiné spoleénosti. Fond vlastni
100% podily ve spolecnostech: BHS Oregon House s.r.o. ICO: 01846612, BHS
Orchard s.r.o0. ICO 06718531, BHS Hamburk s.r.o. ICO: 08714754, BHS REF
Polsko 1 s.r.o. ICO: 21488894 BHS RE IV sr.0. ICO: 10795804. BHS RE IV
s.r.o. ma podil 75 % ve slovenske spoleénosti Panattoni Park Bratislava North
s.ro., ICO: 53386 353.

V8echny zakladatelské akcie Fondu vlasti spole¢nost VERSUTE HOLDING
as., ICO: 07881835, Skutecnym vlastnikem Emitenta je pan Ing. Ludék Palata,
nar. 9.12.1960, bytem Svédska 3282/6b, Smichov, 150 00 Praha 5 (vlastni 99%
podil ve VERSUTE HOLDING as.).

Kli¢ové ridici | Klicovymi fidicimi osobami jsou jednatelé Emitenta, pan Ing. Pavel Boroviéka a
osoby Emitenta pan Zdenek Lepka.
Auditor Emitenta Auditorem Emitenta je spoleénost Kreston Audit FIN, s.r.0. ICO: 421 96 949 se

sidlem Moravské namésti 1007/14, Veveti, 602 00 Brno, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Bmé pod sp. zn. C 135499, zapsana
v Komofe auditori pod €. 11, ktera provedla audit vykazi Emitenta za obdobi
1.1.2023 do 31.12.2023. Audit ucetnich vykazii Emitenta za obdobi od 1.1.2022
do 31.12.2022 provedla pani Ing. Jifina Stolcpartova, sidlem Prusikova 2398
Praha 5, 155 00, ICO 71 217 193, auditorské opravnéni Cislo 1780.

Které finanni informace o Emitentovi jsou kli¢ové?

Klicové  financni
informace 0
Emitentovi

Nize jsou uvedeny vybrané finandni 0daje z auditovanych aletni zavérek
Emitenta sestavenych za obdobi za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 a za
obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023, kter¢ jsou pfipojeny k Zakladmmu prospektu

VYKAZ ZISKU A ZTRAT — VYBRANE UDAJE V TIS. KC

Provozni vysledek hospodafeni | - 140 | - 696
ROZVAHA — VYBRANE UDAJE V TIS. KC
Vlastni kapital l 1881 | 1267
PENEZNI TOKY - VYBRANE UDAJE V TIS. KC

Cisty penézni tok z provozni &innosti -114 - 623
Cisty penézni tok z finandni ¢innosti 2000 0
Cisty penézni z investiéni ¢innosti 0 0
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Stav penéZnich prostredku a pen. 1891 1268
ekvivalenti na konci obdobi

Od data posledni icetni zvérky ovéfené Auditorem Emitenta nedoslo k zadné
podstané negativni zmén& ve vyhlidkdch Emitenta. Od konce obdobi, za které
byly zvefejnény finanéni udaje, do dne vyhotoveni tohoto shrnuti nedoglo k
7adné podstatné zméné finanéni nebo obchodni situace Emitenta. Emitent od data
posledni Auditorem ov&fené ii¢etni zavérky neuverejnil zadné dalsi hospodarské

vysledky.
Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Emitenta?
Hlavni rizika | Pro Emitenta jsou specifické nasledujici rizikové faktory, kterym je vystaven pfi
specificka pro | svém podnikani a kter¢ viechny mohou na strané Emitenta vést k prodleni s
Emitenta vyplacenim v¥nosii z Dluhopisii a splacenim jmenovit¢ hodnoty Dluhopisi.

respektive k jejich Gplnému nezaplaceni:

Uvérové rizike spodivd v tom, e Emitent poskytuje financovani, zejm. formou
avéri nebo zapijdek. Pokud by doslo k neplnéni dluhi dluzniky Emitenta,
nemusi byt Emitent nasledné schopen plnit své dluhy vyplyvajici z Dluhopisi.
K datu téchto koneénych podminek neni spolenost, které budou prostiedky
ziskané emisi Dluhopist poskytnuty zndma.

Riziko spojené s nizkym zdjmem o nemovitosti je riziko pfenesené na
Emitenta prostiednictvim poskytnuti zapijcky & véru, kdy plati, ze prodej
dojit ke sniZeni ceny, nedosaZeni planované ceny muze dlouhodobé ovlivnit
vynosnost daného projektu, coZ se miiZe negativné odrazit v hospodarské situaci
dluznika Emitenta.

Riziko spojené s vystavbou (developmentem) je riziko pfenesené na Emitenta
prostfednictvim poskytnuti zapijéky &i Gvéru, kdy plati, ze vystavba nemovitosti
(do které — i zprostfedkované — mohou sméfovat prostfedky poskytnuté
Emitentem) je vyrazné dlouhodoby proces. Zejm. v piipadé Spamého odhadu
vyvoje trhu miize developer ztratit podstatnou &ast své investice, coz mize mit
nepiiznivy dopad na schopnost Emitenta (ktery dluznika financuje) dostat
zdvazkum z Dluhopisi.

Riziko nedostatefnosti externiho financovani je riziko pfencsené na Emitenta
prostiednictvim poskytnuti zaptjéky & uvéru, kdy plati, ze nspéSnost budouci
¢innosti dluzniki muZe byt zavisla na zajiSténi dostateSného financovani
investi¢nich aktivit. Pokud své aktivity neufinancuji, mize to mit negativni
dopad na jejich schopnost splécet, tedy i na schopnost Emitenta plnit zavazky.
Riziko daldfho zadluZeni je riziko pfenesené na Emitenta prostfednictvim
poskytnuti zapijéky & Gvéru, kdy plati, Ze dluznici Emitenta budou
pravdépodobné piijimat dalsi zdvazky. Pijeti dal§iho dluhového financovani (a
jeho zdrazeni) mtZe v konedném dusledku znamenat platebni neschopnost
danych dluzniku, piipadné 1 Emitenta.

Riziko selhani mateiské spole€nosti je riziko, kieré spociva v tom, ze Emitent
je obchodni spolednosti 100 % vlastnénou Fondem, aktivnim zejména v oblasti
investic do vynosovych komerénich nemovitosti. pfiemz selhani, bankrot Ci
insolvence této mateiské spolenosti by mohla mit negativni vliv na daisi
existenci, vvkon podnikatelské Cinnosti a platebni schopnost Emitenta.

Riziko neudéleni & ztraty vefejnopravnich poveleni je riziko pfenesené na
Emitenta prostiednictvim poskytnuti zapijcky &1 uvéru a spocivd v tom, Ze
piedpokladem uspé&inosti developerského projektu je skutednost, 7e dany dluznik
obdrzi u projektu nezbytnd pravomocna vefejnopravni povoleni, zejména
piisluiné iizemni rozhodnuti a stavebni povoleni, a ze mu tato povoleni nebudou
odiiata. Selhani dluZnika v tomto ohledu miize vést k selhani projektu, kde bude
dochazet k vystavbd, pfipadné k rozvoji projektu, ke kterému je prislusne
vefejnopravni povoleni poticba. To miZe mit v disledku vhiv na platebni
schopnost Emitenta.

Riziko neurceného projektu a volného zpusobu uziti vytéiku je riziko, které
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spociva vtom, Zze neni zigimé, jakym konkrétnim zpusobem bude vytdzek
z Emise vyuzit a Emitent nedeklaruje konkrétni zpusob ani projekt, do kterého
ma byt vytézek investovan, piipadné jaké osobé ma byt poskytnut. U Emitenta
bez konkrén¢jsiho planu vyuziti vytéZzku muze hrozit vy$si riziko budouciho
selhani.

Riziko moZnych stfeti zAjmu spodiva v moZnosti stfctu zajmt vedoucich osob
Emitenta, Emitenta, financovanych a dalSich osob ze skupiny Emitenta (a jejich
vedoucich osob) a vlastmiki Dluhopist v pfipads, kdy Emitent poskytne
prostiedky ziskané z Emisi dluhopisu spoleénostem ze skupiny Emitenta za
ucelem realizace jejich mvestiéni a provozni ¢innosti. V organech Emitenta a
financovanych spole¢nosti mohou byt totoZzné osoby. Zajmy véfitele (Emitenta) a
dluzniku (fin. spole¢nosti) mohou byt rozdilné. Emitent nemize vyloudit, Ze stfet
z4ijmi muZze ovlivnit strategii Emitenta s nepfiznivym dopadem na jeho
podnikani, hospodaiskou a finanéni situaci a plnéni dluhii z Dluhopisi.

£ KLICOVE INFORMACE O DLUHOPISECH

Jaké jsou hlavni rysy cennych papiria?

Dluhopisy Dluhopisy jsou vydavany v réamci Dluhopisového programu v maximalni celkové
jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopisi 1.000.000.000 CZK
(v€etné ekvivalentu v m&n& EUR), s dobou trvani Dluhopisového programu 10
let.

Datum emise Dluhopisi: 29.1.2025

Predpokladana celkova hodnota Emise

dluhopisi: 30.000.000 CZK

Maximalni pocet Dluhopisu, kieré

mohou byt vydany: 3000 ks

ISIN Dluhopist: CZ0003569154

Jmenovita hodnota jednoho 10.000 CZK

Diluhopisu:

Druh a tfida cennych papiri: bézny dluhopis, se kterym nejsou
spojena zadna zvlasini prava, ve
smyslu § 2 odst. 1 Zakona o
dluhopisech, vydavany obchodni
korporaci

Podoba Dluhopisii: zaknihovana, centrdlni  evidenci
Dluhopist vede spole¢nosti Centralni
depozitaf cennych papird, as., ICO:
250 81 489, (L.CDCP®), Vlastnik
dluhopisu je ptipadné veden v
evidenci navazujici na evidenci
CDCP

Forma Dluhopist: Nepouzije se

Status Dluhopisii: Nepodiizené

Doba splatnosti Dluhopisi: 2 roky

Den koneéné splatnosti Dluhopisi: 29.1.2027

Splaceni Jjmenovité hodnoty Jednorazové

Dluhopisu:

Urokovy vynos Dluhopisi: Pevny, ve vys$i 6,60 % p.a.

Vyplata vynosu: Pololetné zpétné

Den vyplaty vynosu: vzdy 29.1. a 29.7. piislu§ného roku

Dluhopisy vydany podle: Zakona o dluhopisech

Ména Dluhopisi Koruna geska (CZK)

Prevoditelnost Prevoditelnost Dluhopist neni omezena; k prevodu Dluhopisti dochazi zapisem v
Dluhopisi evidenci CDCP, ¢i v evidenci navazujici na centrélni evidenci CDCP

Popis prav | S Dluhopisy je spojeno zeiména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni
spojenych s | Jejich splatnosti a pravo na vynos z Dluhopisi. S Dluhopisy je dale spojeno
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Dluhopisy

prévo 7adat v Piipadech neplnéni zdvazki pfedSasné splaceni Dluhopisi. S
Dluhopisy je téZ spojeno pravo udastnit se a hlasovat na Schiizich v pfipadech,
kdy je takova Schiize svoldna v souladu se Zakonem o dluhopisech, resp.
emisnimi podminkami Dluhopisi. S Dluhopisy nejsou spojena zadna pfedkupni
ani vyménna prava. Vlastnik Dluhopisi nema pravo na pfedasné odkoupeni
Dluhopisu Emitentem.

Poradi  pfednosti
Dluhopisi v ramci
kapitalové
struktury

V ramci kapitalové struktury Emitenta nemaji Dluhopisy v piipadé jeho platebni
neschopnosti zadné prioritni pofadi, potazmo postaveni. Dluhy z Dluhopisi (a
viechny platebni dluhy Emitenta vi¢i Vlastnikum dluhopisi vyplyvajici z
Dluhopisti) predstavuji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy
Emitenta, které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni (a) rovnocenn¢ (pari
passu) mezi sebou navzajem, (b) alespofi rovnocenné (pari passu) vici viem
dalim soudasnym i budoucim nepodfizenym dluhum Emitenta, s vyjimkou t&ch
dluhtt Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich piedpisi.
Emitent se zavazuje zachdzet za stgjnych podminek se vSemi Vlastniky
dluhopisii stejné. Pohledavky Vlastniki Dluhopisu nebudou nijak zajistény.

Politika tykajici se
dividend nebo
vyplaceni

U Emitenta neexistuje konkrétni dividendova politika. V piipadé kladnych
hospodafskych vysledkii miize jediny spole¢nik rozhodnout o vyplat¢ zisku.

Kde budou Dluhopisy obchodovany?

Piijeti  Dluhopisi
na regulovany i
jing trh

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim i védomim nepozadala a nepozada v
Ceské republice nebo v zahranidi o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na
regulovany trh, trh jinych tfetich zemi, trh pro riast malych a stfednich podniki
nebo do mnohostranného obchodniho systému.

Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto Dluhopisy?

Hlavni rizika
specificka pro
Dluhopisy

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim zahrnuji predevsim nasledujici
pravni a jiné skuteénosti:

Riziko nesplaceni znamena, ze Dluhopisy stejné jako jakékoli jiné penéZite
dluhy podléhaji riziku nesplaceni. Za ur€itych okolnosti mize dojit k tomu, 7e
Emitent nebude schopen vyplacet troky z Dluhopisu nebo splatit jmenovitou
hodnotu Dluhopisii a hodnota pro vlastniky Dluhopisa pii odkupu miize byt nizsi
ne vyse jejich piivodni investice, za ur€itych okolnosti muze byt hodnota i nula.
Schopnost Emitenta splatit Groky z Dluhopisi & jistinu zavisi na jeho
hospodaieni. Zejména pak tato schopnost Emitenta zavisi na tom, zda pfislusni
dluznici Emitenta (jim financované spolenosti) budou fadné a vCas splacet sve
zdvazky viréi Emitentovi.

Riziko emisi jinych dluhopisii, zapijéek a avéri spociva v tom, Ze Emitent v
budoucnu pravdépodobné vyda emise jinych dluhopist, nez jsou Dluhopisy, a je
rovnéz mozné, ¥e bude erpat finandni prostiedky ze zapujéek a avérn, existuje
také riziko, e budou v pfipadném insolvenénim fizeni Emitenta pohledavky
Vlastnikii dluhopisti uspokojeny v mensi mife, nez by byly uspokojeny, kdyby
Emitent dal§i emise dluhopisi nevydal, popf. nederpal finan¢ni prostiedky
prostrednictvim dalSich zapujéek a tvéra (véetne bankovnich).

Ménové rizike spotiva v tom, ¢ Dluhopisy jsou vydavany CZK a Vlasinik
Dluhopisu, pro ndjz neni m&na Dluhopisi ménou, ve které obvykle provadi sve
transakce, je vystaven riziku zmén sménnych kurzi, které z jeho pohledu mohou
negativnd ovlivnit koneény trokovy vynos Dluhopisi, vysi jmenovité hodnoty
Dluhopisti pfi jejich splaceni nebo vysi jiné platby vyplyvajici z Dluhopisi.
Zména v kurzu mény Dluhopisii viéi piisluiné méné vyusti v pfisluSnou zménu
hodnoty Dluhopisu vyjadienou v takové cizi méné, jakoz i v pfisludnou zménu
hodnoty Grokovych vynosii Dluhopisi, jejich jmenovité hodnoty nebo jiné platby
vyplyvajici z Diuhopis vyjadiené v takové cizi méng. Pokud se napi. vychozi
sménny kurz mdny Dluhopisit viiéi pfislu§né meéné snizi (4. se relativné sniZi
hodnota mény Dluhopisii), sniZi se i cena Dluhopisu a plaicb z Dluhopist
vyjadfenych v pfisluiné méné.
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D)

Konetné podminky —

KLICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE CENNYCH PAPIRU NEBO O JEJICH

PRIJETI K OBCHODOVANI NA REGULOVANEM TRHU

Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do téchto Dluhopisii?

Obecné podminky
verejné  mabidky
Dluhopisi

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim ManaZera, kterym je BH
Securities a.s., v ramci vefejné nabidky podle ¢1. 2 pism. d) Nafizeni o prospektu
v Ceské repubhce a to od 22.1.2025 do 28.06.2025 v ramci primarni a nasledns
piipadné sekundéarni nabidky. V pfipad&, 7e se¢ Emitent rozhodne vyuzit finanéni
zprostfedkovatele, oznami tuto skutednost na své internetové strance, spolednd s
identifikaci téchto finan¢nich zprostfedkovateld. Dluhopisy mohou byt vydavany
Jednordzové nebo v tranich. Celkova Eastka nabidky: 30.000.000 CZK

Ocekavany casovy
rozvrh vei'ejné
nabidky

Dluhopisy budou nabizeny od 22.1.2025 do 28.06.2025 vramci primarni a
nasledng pfipadné sekundamni nabidky.

Informace o p¥ijeti
k obchodoviani na
regulovaném trhu

Nepouzije se. Emitent ani jind osoba s jeho svolenim &i védomim nepozadala o
pifjeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném &i jiném trhu cennych papirt
ani v Ceské republice ani v zahrani¢i.

Dluhopisy budou prostfednictvim ManaZera nabizeny investoriim vefejng.
Celkova ¢astka nabidky: 30.000.000 CZK

Lhita, véetné pfipadnych zmén, v niz bude nabidka oteviena: od 22.1.2025 do
28.06.2025. ManaZer bude Dluhopisy az do celkové jmenovité hodnoty
30.000.000 CZK nabizet tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym i jinvm nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) investoriim.

Investofi budou oslovovani ManaZerem (zejména za pouziti prostiedkd
komunikace na dalku). Vydani Dluhopisti jejich pfipsanim na majetkové Géty
investorii zabezpeCuje ManaZer, kromé& Dluhopist, které Emitent upiSe na sviij
udet.

Dluhopisy budou nabizeny nejdiive k primarnimu uapisu, kdy k Datu emise
Dluhopisit:

- Manazer pfeda Emitentovi tdaje o vysledku tpisu Emise,

- Manazer pfevede Dluhopisy na majetkové Gty jednotlivych investorii vedend v
pfislusné evidenci investiCnich néstrojii; ManaZer je Emitentem povéien k vedeni
evidence navazujici na centralni evidenci CDCP. Zaroven ManaZer inkasuje z
penéznich uéth koncovych investorn hodnotu odpovidajici kupni cené za
Dluhopisy a celkovou sumu za upsané Dluhopisy pfevede na udet Emitenta.

Pii primarni vefejné nabidce bude Emisni kurz za nabizené Dluhopisy roven
100 % jmenovité hodnoty Dluhopisti. K Datu emise Dluhopisi, tj. k 29.1.2023,
dojde kpfevodu Dlubopisi na majetkové ucty upisovateli, zbyvajici &ast
Dluhopist Emitent upiSe na sviij Get v souladu s § 15 odst. 4 Zakona o
dluhopisech. V ramci nasledujici sekundarni nabidky budou tyto Dluhopisy
nabizeny ManaZerem, a to az do konce lhuty vefejné nabidky, 4. do 28.06.2025.
Po Datu emise bude kupni cena Dluhopisi nabizenych vramci sekundarni
nabidky urCena na zdklad¢ aktudlnich trzmich podminek a tam, kde je to
relevantni, zvySena o odpovidajici alikvotni urokovy vynos, pfidemZ aktudlni
cena Dluhopisu bude sdélena zajemcum na vyzadani ManaZerem.

[nvestorim nebudou v ramci vefejné nabidky a dpisu Dluhopisi uétovany
Emitentem 7adné naklady & poplatky. Investoriim v§ak mohou v souvislosti
s upsanim, resp. koupi Dluhopisi vzniknout ndklady spojené s poplatkem &i
pfepoctem kurzu v rameci hrazeni kupni ceny (Emisniho kurzu) upisovanych
Dluhopisit pomoci zahraniéni mény (EUR), naklady spojené s pievzetim
Dluhopisii ¢i naklady na komunikaci s Emitentem. Investor miize nést rovnéz
dal§i naklady spojené snabytim a vedenim evidence Dluhopisi, pokud tato
skuteCnost vyplyva ze smlouvy uzaviené Investorem s tfeti osobou (zejm.
ManaZerem), ktera si miize uctovat poplatky za zfizeni a vedeni investidniho &i
Jiného wctu, za pfevody cennych papiru, sluZby spojené s tischovou cennych
papiri, provize apod. Tyto poplatky nebudou uétovany Emitentem, ale piipadné
ManaZerem.
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Plan distribuce
Dluhopisu
Odhad  celkovych

Emitent ocekava, Ze celkové niklady souvisejici s vefejnon nabidkou nabizenych
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nakladii spoejenych
§ Emisi nebo
nabidkou

Dluhopisit (zejména naklady na &innost ManaZera) nepfesahnou dastku
1.500.000 CZK (v¢etn¢ DPH).

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zida o piijeti k obchodovani?

Popis osob
nabizejicich
Dluhopisy

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Manazera, kterym je
spoleénost BH Securities as., ICO: 60192941, se sidlem Na piikopé 848/6, Nové
M&sto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstifku vedenym
u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 2288. ManaZera je mozné kontaktovat
na telefonnim &isle +420 255 710 710 nebo prostiednictvim emailové adresy
mfo@bhs.cz.

Popis osoby, ktera
bude Zadat o piijeti
k obchodevani na
regulovaném trhu

Emitent ani jind osoba s jcho svolenim & v&domim nepozadala o piijeti
Dluhopisti k obchodovéni na regulovaném ¢&i jiném trhu cennych papira ani v
Ceské republice ani v zahranici.

Pro¢ je tento prospekt sestavovan?

Popis diivodu
nabidky,  pouziti
vynosi a odhad

disté Eastly vinosi

Prospekt byl vyhotoven za tdelem vefejné nabidky nabizenych Dluhopisii.
Dluhopisy jsou vydavany za udelem: zajisténi provozni potfeby Emitenta,
poskytnuti financovani v souladu s Prospektem. K datu vyhotoveni Koneénych
podminek nejsou zndmy konkrétni projekty a ucely, do kterych budou piijemei
financovani piijaté prostiedky investovat. Cisty vytézek Emise dluhopisi pro
Emitenta (pfi vydéani celé pfedpokladané jmenovité hodnoty Emise) bude
odpovidat celkové upsané jmenovité hodnotd Dluhopisu snizené o 1.500.000
CZK (veetné DPH). Cisty vytézek bude pouzit pro ucely uvedené vyse.

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim ManaZera, kterym je BH
Securities a.s., v ramci vefejné nabidky podle ¢l. 2 pism. d) Nafizeni o prospektu
v Ceské republice, a to od 22.1.2025 do 28.06.2025 v ramci primami a nasledné
piipadné sekundamni nabidky. BH Securities a.s. jako ManaZer se zavazal
vyhledavat potencionalni investory do Dluhopisti a umisténi a prodeji Dluhopist
témto investoriim, bez zdvazku k upsani Dluhopist.

Zpisob  umisténi
Dluhopist

Uvedeni, zda je
nabidka

predmétem dohody
0 upisovani na
ziakladé  pevného

zavazku pirevzeti

Nabidka neni pfedmétem dohody o upisovani na zaklad¢ pevného zavazku
plevzeti.

Stiret zajmu osob
zalastnénych na
Emisi nebo nabidce

Dle v&domi Emitenta nema Zzadna z fyzickych ani pravnickych osob
zidastnénych na Emisi &1 nabidce Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce zajem,
ktery by byl pro takovou Emisi & nabidku Dluhopisii podstatny, vyjma
ManaZera, ktervm je BH Securities a.s.
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3. Dopinék dluhopisového programu

a) Tento doplnek dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,.Doplnék dluhopisového
programu™) pfedstavuje dopln¢k k Emisnim podminkam jakoZzto spoleénym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zdkona & 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném
méni (dale jen . Zakon o dluhopisech™). Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi
podminkami tvofi emisni podminky nize specifikovanych Dluhopisi, které jsou vydavany v ramci
Dluhopisového programu spoleénosti BHS REF Finance s.r.o. sidlem Ane¥ska 986/10, Staré Mésto,
110 00 Praha 1, ICO: 11727349, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod sp. zn. C 353570 (dale jen ,Emitent). S Dluhopisovym programem je moiné se scznamit
v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta www.bhsreffinance.cz v sekci ,,Pro investory™.

b) Dluhopisy jsou vydavany jako osmé emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopisti 1.000.000.000,- K& a dobou trvani programu 10 let (dile jen
,.Dluhopisovy program®).

c) Tento Doplnék Dluhopisového programu nemuZe byt posuzovén samostatné, ale pouze spoleéné s
Emisnimi podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopist upfesiiuji a dopliiuji v souvislosti s touto
emisi Dluhopisti Emisni podminky uvefejnéné diive vvie popsanym zpiisobem. Podminky, které se na
nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v niZe uvedené tabulce oznadeny souslovim ,.nepouzije
se”. Vyrazy uveden¢ velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich
podminkach. Pokud se dané podminky neli§i od Emisnich podminek, bude to v danych Koneénych
podminkach uvedeno (napf. progkrtnutim pole nebo zopakovanim idaje dle Emisnich podminek).

d) Dluhopisy jsou vydavany podle eského prava, zejména Zikona o dluhopisech.

¢) Emisni podminky jsou doplnény, jak nasleduje:

A. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

1. Nazev Dluhopisu BHS REF Finance 6,60/2027 CZK I

2. ISIN Dluhopisi CZ0003569154

3. Podoba Dluhopisi zaknihovand; centralni evidenci Dluhopisi vede

Centralni depozitaf
4. Forma Dluhopisii nepouzije se
5. Jmenovita hodnota jednoho 10.000 CZK
Dluhopisu
6.  Mcéna dluhopisi Koruna ¢eska (CZK)
7. Celkova predpokladand jmenovita 30.000.000 CZK
hodnota Emise Dluhopisii
8. Pravo FEmitenta zvySit objem ne; Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve vatsi
Dluhopisi / podminky tohoto celkové jmenovité hodnots, nez je celkova
zvySeni piedpokladana jmenovitd hodnota Emise dluhopist
9. Poget Dluhopisii 3000 ks
10.  Cislovani Dluhopisu: nepouzije se
B. DATUM EMISE A ZPUSOB UPISU EMISE, EMISNI KURZ

11. Datum emise 29.1.2025

12.  Emisni lhata (lhuta pro upisovani) 0d 22.1.2025 do 28.1.2025

13. Emisni kurz Dluhopisi kDatu Emisni kurz viech Dluhopist k Datu emise Sini 100 %

emise Jjejich jmenovité hodnoty

14, Emisni kurz Dluhopisti vydanych po  Emisni kurz jakychkoli Dluhopisii vydanych po Datu

Datu emise:

emise bude urCen na =zakladé aktudlnich trinich
podminek a tam, kde je to relevanini, zvySen o
odpovidajici alikvotni arokovy vynos, piicemz aktudlni
emisni kurz Dluhopisi bude sdélen zdjemcum na
pozddani ManaZerem.
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15,
16.

17.

Zplisob vyddvani Dluhopisu

Zpusob a misto apisu Dluhopist /
udaje o osobach, které se podileji na
zabezpeeni vydani Dluhopisi

Zpisob a [hita pfedani Dluhopist

Koneéné podminky — BHS REF Finance 6,60/2027 CZK I

Jednorazove

Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi Administratorem a pfislusnym
investorem. Mistem upisu je sidlo Administratora.
Vvdani Dluhopisi zabezpecuje Administrator. Emitent
miize rovndz Dluhopisy upsat na sviij majetkovy ucet a
tyto nasledné postupné pievadét na majetkové ucty
mvestoru.

Podminkou nabyti Dluhopisi je podani pokynu k pisu
(ndkupu) Dluhopisi ze strany investora, ktery muze byt
podan i prostfedky komunikace na dalku (dle moZnosti
Manazera). Pokud bude investor jiz existujicim
klientem ManaZera, poda pokyn k upisu (nakupu)
Dluhopisii zpusobem dohodnutym s ManaZerem, ve
kterém uréi poéet upisovanych (kupovanych) Dluhopisii
a celkovou upisovaci (kupni) cenu, Manazerem bude
naslednd potvrzena celkova upisovaci (kupni) cena.
Pokud investorem nebude jZz existujicim klientem
Manazera, musi bud’ nejdfive uzaviit s Manazerem
klientskou dokumentaci a vyplnit investiéni dotaznik,
ancbo bude podavat pokyn  prostfednictvim
zprostiedkovatele. Uzavieni smluvni dokumentace
s ManaZerem muZe byt provazeno povinnosti investora
podrobit se daldim povinnostem, vcetné predloZeni
dokumenti a informaci (zejm. v oblasti AML, znalosti a
zku$enosti v oblasti investic, dani a dalSich). Emitent,
ManaZer nebo dany zprostfedkovatel muze odmitnout
konkrétniho upisovatele, a to i bez udani diavodu.

K vvdani Dluhopist dojde k Datu emise. Manazer vyda
upisovateli Dluhopisy formou pfipsani na majetkovy
udet upisovatele vedeny u CDCP, respektive u néktere z
osob vedoucich evidenci navazujici na centralni
evidenci CDCP, paklize byla fadné splacena kupni cena,
Na takto vydané Dluhopisy se hledi jako na fadn¢
vydané v okamziku jejich zapisu na tento ucet. Emitent
je opravnén na zdklad® svého rozhodnuti vydat k datu
dané Emise Dluhopisy na sviy majetkovy 0Oet v
souladu s § 15 odst. 4 Zakona o dluhopisech, a to az do
dosazeni celkové piedpokladané jmenovité hodnoty
dané Emise.

Vypoiadani  upisu  Dluhopisi  bude  probihat
prostiednictvim CDCP, respektive osob vedoucich
evidenci navazujici na centralni evidenci, obvyklym
zpisobem v souladu s pravidly a provoznimi postupy
CDCP a ve lhitach stanovenych témito pravidly a
provoznimi postupy. Za ticelem nsp&ného vypofadani
Dluhopisit musi investofi Dluhopisi postupovat v
souladu s pokyny ManaZzera nebo jeho zastupcii. Pokud
neni investor Dluhopisii sam uéastnikem CDCP, musi st
stanovit jako svého zdstupce ucastnika CDCP, a musi
mu dat pokyny k realizaci viech opatfeni nezbytnych
pro vypofadani Dluhopistl.

Dluhopisy budou pievedeny na majetkovy udlet
investorii vedeny piisluinou oscbou nejpozddji do 5t
pracovnich dni po vypofadani pfedmétného fadné
zadané¢ho pokynu. Investor je povinen zadat veSkeré
potiebné pokyny k realizaci viech opatieni nezbytnych
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pro vypofadani obchodu. Investor (i jeho zastupce)
obdrzi potvrzeni o vyporadani pokynu.

18. Zpusob a misto thrady emisniho Bezhotovostné na bankovni udet Administratora &islo
kurzu Dluhopisu 8985 8985/0300 vedeny u spolecnosti Ceskoslovenska
obchodni banka a.s.
C. VYNOSY
19, Urokovy v¥mos Pevny
20. Dluhopisy spevnym trokovym pouZije se
vynosem
a. Urokova sazba: 6,60 % p. a.
b. Vynosova obdobi a Dny Prvni Vynosové obdobi od 29.1.2025 do 28.7.2025,
vyplaty troku: dal3i vynosova obdobi Sestimésiéni vzdy od 29.7. do
28.1., resp. od 29.1. do 28.7. kazdého kalendarniho roku
az do Dne konecné splatnosti, Den vyplaty tiroku je
vzdy prvni (1) den bezprostiedné nésledujici po
uplynulém Vynosovém obdobi
c. Rozhodny den pro vyplatu Den, ktery o 10 kalendafnich dni predchazi ptislugnému
aroku Dni vyplaty aroku, pfidemZz viak plati, Ze pro udely
zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu se pfisluiny Den
vyplaty neposouva v souladu s konvenci Pracovniho
dne ve smyslu Emisnich podminelk.
21. Dluhopisy s variabilnim trokovym nepouzije se
vynosem
a. Referenéni sazba
b. Popis podkladového nastroje,
od kterého je sazba odvozena
c. Poskytovani Referenéni sazby
d. Pripady naruSeni trhu nebo
naru$eni  vypofadani, které
ovliviiuji Referenéni sazby
e. Misto, kde lze ziskat udaje o
minulém a dal§im vyvoji
Referenéni  sazby a  jeji
nestalosti
f. Marze
g. Vyplata urokovych vynosu
h. Vynosovd obdobi a Dny
vyplaty vynosi:
i. Rozhodny den pro vyplatu
uroku
D. SPLACENI DLUHOPISU
22.  Den konecné splatnosti Dluhopisi 29.1.2027
23. Rozhodny den pro vyplatu Den, kiery o 10 kalendérnich dni predchazi ptislugnému
Jmenovité hodnoty Dni koneéné splatnosti dluhopisii, pfi¢emz viak plati, Ze
pro ulely zjiSténi Rozhodného dne pro vyplatu se
piislusny Den vyplaty neposouva v souladu s konvenci
Pracovniho dne ve smyslu Emisnich podminek.
24. Piedcasné splaceni z rozhodnuti Timto Dopliikem dluhopisového programu je vyloudeno
Emitenta: pravo Emitenta Dluhopisy preddasné splatit ve smyslu
¢lanku 5.2 Emisnich podminek.
25. PredCasna splatnost dluhopisi v Za Pripady neplnéni se povazuji vyludng skutednosti
pfipadech neplnéni uvedené v ¢l. 8.1 Emisnich podminek.
E. ADMINISTRATOR, URCENA PROVOZOVNA, AGENT PRO VYPOCTY,
MANAZER, SPOLECNY ZASTUPCE
26.  Administrator BH Securities a.s.. ICO: 60192941
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27.  Agent pro vypoéty BH Securities a.s., ICO: 60192941
28.  Urdend provozovna Administratora  Na piikopé 848/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

29. Pfijeti Dluhopisi k obchodovéani na NepouZije se — Emitent ani jina osoba s jeho svolenim
regulovaném G jiném trhu cennych & v&domim nepozadala o piijeti Dluhopisi k
papira obchodovani na regulovaném &i jiném (rhu cennych

papirit ani v Ceské republice ani v zahraniéi ani v
mnohostranném obchodnim systému.

30.  Spoletny zastupce Vlastniki Nebyl urden
Dluhopist

F. DALSI INFORMACE O EMISI

31. Interni schvaleni emise Dluhopist Vydéni této emise Dluhopisi schvalili jednatelé
Emitenta dne 22.1.2025,
32. Provedeno ohodnoceni finanéni Ne
zpusobilosti emise Dluhopisi a
Emitenta (rating)

14
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4. Podminky nabidky a dalii informace o vefejné nabidce a pfijeti k obchodovani na regulovaném
trhu
a) Tato ¢ast Koneénych podminek obsahuje dopliujici informace (dale jen ..Dopliiujici informace™),
které jsou jako soucast prospektu cenného papiru vyzadovéany pravnimi predpisy pro vefejnou nabidku
Dluhopist, resp. pfijeti Dluhopist k obchodovéni na regulovaném trhu.
b) Dopliyjici informace tvoii spole¢né s Dopliikem dluhopisového programu Konedné podminky
nabidky DIuhopist.
¢) Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny
souslovim , nepouzije se™.
d) Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.
G. ZAKLADNI INFORMACE O NABIDCE
33. Podminky platmé pro vefgjnou Investofi mohou byt oslovovani Emitentem a ManaZerem,
nabidku pripadné jejich zastupci.
Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpokladand
Jmenovité hodnoty Emise nabizet kvalifikovanym 1 jinym
nez kvalifikovanym (retailovym) investorim,
Dluhopisy budou distribuovany cestou verejné nabidky v
Ceské republice.
Blizdi podminky pro nabyti Dluhopisi jsou uvedeny v
sekei B.16 casti ,.B. DATUM EMISE A ZPUSOB UPISU
EMISE, EMISNI KURZ* shora.
34, Odchylné podminky v pfipadé Postup v piipadé sekundarni nabidky bude takovy, Ze po
sekundarni nabidky datu Emise maZze Emitent individualnim zajemcum prodat
ze svého majetkového uétu Dluhopisy, které k datu Emise
nebyly upsany, aviak byly v souladu s § 15 odst. 4 Zdkona
o dluhopisech vydany na majetkovy i¢et Emitenta. Proces
prodeju (koupg) Dluhopisi po datu Emise (tj. v situaci, kdy
nebudou vSechny Dluhopisy dané Emise upsany k datu
Emise) bude probihat prostfednictvim individualniho sbéru
objednavek ze strany ManaZera od jednotlivych investort,
pfiCemz rezim vyporadani téchto sekundarnich obchodi s
Dluhopisy (mezi Emitentem jako proddvajicim a
individudlnimi investory jako kupujicimi) a nasledného
pfipsani Dluhopist takovym investorim bude probihat
standardni formou vypofadani proti plathé. Kupni cena pak
bude uréena na zaklad¢ aktuélnich trznich podminek a tam,
kde je to relevantni, zvydena o odpovidajici alikvoini
urokovy vynos, pficemZ aktualni cena Dluhopisu bude
sdélena zdjemctim na vyzadani ManaZerem.
35. Vefejne nabizeny objem 3000 kusii v objemu 30.000.000 CZK
Dluhopist
36. Objem pfiyimany na regulovany nepouzije se
trh
37. Lhuta vetené nabidky Lhiita vefejné nabidky Dluhopisu pob&Zi od 22.1.2025 do
Dluhopisu, véetné jejich  28.06.2025 wvramci primdrni a nasledng piipadné
pfipadnych zmén sekundarmi nabidky, pfiCemz Emitent je opravnén

prodlouzit lhitu vefejné nabidky Dluhopisi, a to 1
opakovang, nejdéle vsak do posledniho dne platnosti
Nasledného zakladniho prospektu.
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38. Minimalni a maximéalni Sastka Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopist, kterou bude
objednavky jednotlivy investor opravnén koupit, ¢ini jmenovitou
hodnotu jednoho Dluhopisu. Maximalni objem jmenovité
hodnoty Dluhopist poZadovany jednotlivym investorem v
objednavce je omezen pouze celkovym objemem

nabizenych Dluhopist.

39. Moznost sniZeni upisovanych Pokud by i pies pfijata preventivni opatfeni doslo k upsani
Sasteck a  zpusob nahrady Dluhopisi o v&tsi celkové jmenovité hodnoté, nez je
preplatku: celkova piedpokladana jmenovitd hodnota Emise

dluhopisi, nebo celkova jmenovitd hodnota Emise
dluhopisit po jejim navvSeni ve smyslu Emisnich
podminek, je Emitent opravnén jednotlivym investortim,
kterym Dluhopisy doposud nebyly vydany, upsany objem
kratit za ulelem dodrzeni celkové predpokladané
jmenovité hodnoty Emise dluhopisi (respektive navysené
celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopisu) tak, ze snizi
podet jim upsanych Dluhopisi dle svého piiméfensho
uvazeni. Piipadny pieplatek, pokud by vznikl, bude bez
prodleni vracen zpét na ufet daného investora za timto
iéelem sdéleny Administratorovi.

40. Metoda a lhuta pro splaceni Metoda a lhita pro splaceni Dluhopisi jsou uvedeny
Dluhopisu / pfipsani Dluhopisi v sekei B.16 Casti ..B. DATUM EMISE A ZPUSOB UPISU
na Gdet investora / preddni EMISE, EMISNI KURZ* shora.
listinnych Dluhopisi

41. Uvefeméni vysledku nabidky: V¥sledky nabidky budou uvefejnény do 14 dnu po jejim

ukonéeni, a to na webové strance www.bhsreffinance.cz
v sekei ,,Pro mvestory™.

42. Popis postupu pro nabizeni Manazer bude Dluhopisy az do celkové jmenovité

Dluhopisit hodnoty, nabizet  tuzemskym a  zahraniénim
kvalifikovanym 1 jinym nez kvalifikovanym (zejména
retailovym) investorim, v ramci primarniho i sekundamiho
trhu (nedojde-li k tipisu vSech dluhopist v ramei primami
nabidky).
Blizsi popis postupu pro nabizeni Dluhopisi je uveden v
sekci B.16 &asti ,.B. DATUM EMISE A ZPUSOB UPISU
EMISE, EMISNI KURZ* shora.
Blizsi popis sekundami nabidky je uveden v sekei G.34
této ¢asti G. shora.

43.  Popis postupu pro zadost Popis postupu pro zddost je uveden v sekei B.16 Casti ,.B.

DATUM EMISE A ZPUSOB UPISU EMISE, EMISNI
KURZ* shora

44. Popis postupu pro oznamovani Investorovi bude oznamena ceclkovd konecna jmenovita
piidélené &astky Zadatelim a hodnota Dluhopisi, ktera mu byla pfidélena, zaroven s
udaj, zda mbZe obchodovéani jejich vydanim. Obchodovani s Dluhopisy neni moZné

zacil pfed uéinénim oznameni zapocit pred timto ozndmenim.

45. Uvedeni ocekavané ceny, za Vefejna nabidka Dluhopisi bude provadéna formou
kterou budou Dluhopisy primarniho tpisu Dluhopisi za emisni kurz Dluhopisi k
nabidnuty Datu emise a nasledné po zbytek lhity vefejné nabidky za

emisni kurz Dluhopisi uvedeny v bodu 14 &asti B téchto
Koneénych podminek. Emitent je opravnén na zaklade
svého rozhodnuti vydat k Datu emise Dluhopisy, které
nebudou k Datu emise upsany upisovateli, na svij
majetkovy udet v souladu s § 15 odst. 4 Zakona o
dluhopisech, a to aZ do dosaZeni cellkové pfedpokladand
jmenovité hodnoty Emise dluhopist, respektive nasledné
piipadné a7 do celkové navy$ené jmenovité hodnoty Emise
Dluhopisii a tyto Dluhopisy nasledné prevést na zakladé
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46.

47.

48.

49,

Naklady a dan& G&¢tované na vrub
upisovatele nebo kupujiciho

USast a role finandnich
zprositedkovateli a jeit
podminky,  vCetné  uvedeni

nabidkového obdobi a podminek
souhlasu s pouZitim prospektu
Dluhopisii pfi nasledné nabidce
¢&i koneéném umisténi Dluhopisi
a nazvy a adresy subjekin, se
kterymi bylo dohodnuto
upisovani Emise dluhopisi na
zakladé pewvného zavazku, a
nazvy a adresy subjektu, se

kterymi bylo dohodnuto
upisovani Emise dluhopisi bez
pevného zavazku nebo na

zakladé nezavaznych ujednani,
vyznamné znaky téchto dohod
véetné kvot, celkova ¢astka
provize za upsani/umisténi a
jakékoh jiné jednoznaéné a
objektivni podminky pfipojené
k souhlasu, jeZ jsou relevanini
pro pouziti prospektu

Prijeti Dluhopisi na regulovany
trh, trh jinych tfetich zemi, trh
pro rist malych a stfednich

podniki nebo do
mnohostranného obchodniho
systému

Regulované trhy, trhy tfetich
zomi, Uty pro rist malych a
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kupni smlouvy zdjemcim o Dluhopisy. V piipadg, 7e
Emitent zvoli tento postup sekundarni nabidky, budou jeji
Ihiity a podminky shodné s podminkami primarni nabidky
dle této c¢asti G KoneCnych podminek s pfipadnymi
odchylkami stanovenymi v bodu 34. Kupni cena za pievod
Dluhopisi vramci sekundarni nabidky investorovi bude
stanovena stejnym zpusobem, jakym by byla stanovena
cena za upis Dluhopisu, tj. dle emisniho kurzu Dluhopist
uvedencho v bodu 14 &asti B t&chto Koneénych podminek.
Investor, ktery upiSe ¢&i koupi Dluhopisy, nehradi
Emitentovi zadné poplatky spojené s nabytim Dluhopisi.
Investor mize nést dalsi nédklady spojené s evidenci
Dluhopisti u Centralniho depozitadfe nebo dalSich osob
vedoucich navazujici evidenci o Dluhopisech ve smyslu
pfislunych pravnich pfedpisi a wnitfnich pfedpist
Centralniho depozitafe a/nebo osob vedoucich navazujici
evidenci a souvisejicich smluv s t€émito osobami. Investor
muze nést rovnéz dalfi naklady spojené snabytim a
vedenim evidence Dluhopist, pokud tato skutednost
vyplyvéa ze smlouvy uzaviené Investorem s tieli osobou,
ktera si muZe uctovat poplatky za zfizeni a vedeni
investiéniho &1 jiného uétu, za prevody cennych papiri,
sluzby spojené s uschovou cennych papirii, provize apod.
Obdobné poplatky nebudou udtovany Emitentem, ale
mohou byt actovan  ManaZerem nebo danym
zprostiedkovatelem.

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostiednictvim
Manazera (BH Securities a.s., Na piikopé 848/6, Nové
Mgsto, 110 00 Praha 1, Ceska republika), v rdmei vefejné
nabidky, a to od 22.1.2025 do 28.6.2025 v ramci primarni
a nasledné pripadné sekundarni nabidky Dluhopist
z majetkového ¢tu Emitenta. Celkova castka nabidky je
30.000.000 CZK. Cmnosti spojené s umisténim, apisem,
vydanim, splacenim kupni ceny Dluhopist i splacenim
samotného Dluhopisu a wrokového vynosu bude pro
Emitenta zabezpeGovat ManaZzer. ManaZer rovnéZ
zabezpeduje Cinnosti spojené s pripravou dokumentace
nezbytné pro vydani Dluhopisut a dal§imi Einnostmi
spojenymi s emisi Dluhopist. ManaZer zastava rovnéz roli
Admmistratora.

Z4dna osoba v souvislosti s Emisi Dluhopisii nepfevzala
viuci Emitentovi Zadny zavazek Dluhopisy upsat, ani se
zadnou osobou nebylo k datu Zékladniho prospektu, resp.
téchto Konecnych podminek, dohodnuto upsani emise
Dluhopisu &1 jeji casti na zakladé nezavazného ujednéni.
To mimo jiné znamena, ze k datu Zakladniho prospekiu,
resp. t&chio Koneénych podminek, nebyla uzaviena Zzadna
dohoda o upsani, a Emitent uzavieni obdobné dohody do
budoucna rovnéz nepiedpoklada.

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim & vé&domim
nepozadala a nepozidé v Ceské republice nebo v zahraniéi
o piijeti Dluhopist k obchodovéani na regulovany trh, trh
jinych (fetich zemi, trh pro rist malych a stfednich
podnikt nebo do mnohostranného obchodniho systému.

Zadné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené Dluhopisy
nebyly plijaty na regulovany wh, trh jinvch tfetich zemi,

11



BHS REF FINANCE S.R.O.
sttednich podniku nebo

52.
53.
54.

mnohosiranné obchodni systémy,
na nichz jsou pfijaty cenné
papiry stejn¢ tfidy jako nabizen¢
Dluhopisy

Zajem fyzickych a pravnickych

osob ziCastnénych v  Emisi
dluhopisi / nabidce

Duvody nabidky, odhadovana
dista Castka vynosi, pouziti
vynosi a naklady Emise
dluhopisu / nabidky

Poradci

Kotacni agent

Informace od ftretich stran
uvedené v Koneénych

podminkach / zdroj informaci:
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trh pro rist malych a stfednich podniki ani do
mnohostranného obchodniho systému.

Dle v&domi Fmitenta nema zadnd z fyzickych ani
pravnickych osob ziastndnych na Emisi dluhopisi &1
nabidce Dluhopisii na takové Emisi dluhopisu ¢i nabidce
zajem, ktery by byl pro takovou Emisi dluhopisi &1
nabidku Dluhopisii podstatny, s vyjimkou zdjmu ManaZera
a piipadnych zprosttedkovateli ve vztahu k jejich odméné
za nabizent, resp. distribuci Dluhopist.

Dluhopisy budou nabizeny za ucelem ziskani penéZnich
prostiedkii, které budon pouzity pro poskytnuti
financovani  vsouladu s Prospecktem bez urleni
konkrétniho projektu. Vzhledem k tomu, Ze projekt neni
urcen, nelze vyhodnotit ani dostate¢nost financovéni.
Emitent odekava, 7e celkové naklady pfipravy emise
Dluhopisit a naklady nabidky budou do 5% z celkové
jmenovité hodnoty viech nesplacenych Dluhopisi
vvdanych v ramci téio Emise. Celkovy odhadovany Sisty
vytézek Emise tedy &ini 28.500.000 CZK.

nepouzije se

nepouzije se

nepouzije se
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